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QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh hé s6 diéu chinh gia dat nim 2018
trén dia ban tinh Quang Nam

UY BAN NHAN DAN TiNH QUANG NAM

Céin ctk Ludt Té chire chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Cén cir Ludt Pat dai ngay 29/11/2013;

Can cw cdc Nghi dinh: 56 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phi
quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 dzeu cua Lugt Dat dai; s6 44/2014/NP-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh vé gid dat; s6 45/201 4/ND-CP ngay 15/5/2014
cua Chinh phu quy dinh vé thu tién su dung dat; s6 46/2014/NP-CP ngay
15/5/2014 ciia Chinh phi quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt nudc, so
104/2014/ND-CP ngay 14/11/2014 cua Chinh phi quy dinh vé khung gia dat s6
135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 cua Chinh phu vé sua doi, b6 sung mot sé diéu
cua cdc Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu tzen thué dat, thué mdt
nude; s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cia Chinh phii Vé sika doi, b6 sung mét
s6 Nghi dinh chi tiét thi hanh Ludgt Dt dai; s6 35/201 7/ND-CP ngay 03/04/2017
cua Chinh phi quy dinh vé thu tién sir dung dat thu tién thué dat, thué mdt nmedce
trong Khu Kinh té, Khu Cong nghé cao va sé 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017
ciia Chinh phi sira doi, bé sung mét sé diéu ciia cdc Nghi dinh quy dinh vé thu
tién sir dung dat, thu tién thué dat, thué mdat nuwoc;

Cdn cik cdc Théong tu: s6 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 ciia Bé Tai chinh
huéng dan mét s6 diéu cia Nghi dinh sé 45/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phii quy dinh vé thu tién sir dung dat; sé6 77/201 4/TT-BTC ngay 16/6/2014
ciia Bé Tai chinh huéng ddn mét sé dzeu cua Nghi dinh 56 46/2014/NP-CP ngay
15/5/2014 ciia Chinh phii quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt nwéc; sé
36/2014/TT-BINMT ngay 30/6/2014 cua Bé Tai nguyén va Méi truong quy dinh
chi tiét phu"O’ng phdp dinh gid dat; xdy dung, diéu chinh bang gid dat; dinh gza dat
cu thé va tw van xdée dinh gid dat; $6 332/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016 cua B
Tai chinh siva doi, bé sung mot sé diéu cia Thong tw s6 76/2014/TT-BTC ngay
16/6/2014 cua B¢ Tai chinh hu’ong dén mét soé dzéu cua Nghi dinh 56
45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh vé thu tién sir dung dat
s6 333/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016 cua B¢ Tai chinh sia déi, b6 sung mét sé
diéu cua Thong tw s6 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 ciia Bé Tai chinh hudng
ddn mét s6 dzéu ctia Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu
quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt nude va sé6 89/2017/TT-BTC ngay
23/8/2017 cia Bo Tai chinh huémg din mét sé dzeu cua Nghi dinh so
35/2017/ND-CP ngay 03/4/2017 ciia Chinh phii quy dinh vé thu tién sir dung dat,
thu tién thué dat, thué mdt nuée trong Khu kinh té, Khu céng nghé cao;



Theo thong nhat cia T hweong triec HDND tinh tai Cong vdn s6 02/HPND-VP

ngay 10/01/2018 va dé nghi cia S¢ Tai chinh tai To trinh s6 733/TTr-STC ngay
18/12/2017.

QUYLT PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh hé s6 diéu chinh gia
d4t nam 2018 trén dia ban tinh Quéang Nam va 18 Phu luc hé s diéu chinh gi4 céc
loai dét trén dia ban 18 huyén, thi x3, thanh phd.

* Thoi gian 4p dung: K& tir ngay 01/01/2018.

_Diéu 2. Quyét dinh ndy c6 hiéu lyc ké tir ngdy 25/01/2018 va thay thé
Quyét dinh s0 18/2017/QD-UBND ngay 18/8/2017 cua UBND tinh ban hanh Quy
dinh hé so di€u chinh gia dat trén dia ban tinh Quang Nam.

Pidu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Gidm dbc cac S&, tha trudng cac
Ban, nganh doan thé; Chu tich UBND cac huyén, thi xd, thanh pho va cac td
chirc, hd gia dinh, ¢4 nhén c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay.Ae—

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu diéu 3;

- Van phong Chinh phu (b/c);

- Website Chinh phu;

- Cuc KT vin ban QPPL-B$ Tu phap;

- Cac Bo: TC, TN&MT (b/c);

- TTTU, HDND, UBMTTQVN tinh;

- Chu tich va cac PCT UBND tinh;

- Doan Dai biéu Qudc hoi tinh;

- Vién KSND tinh, Tda 4n ND tinh;

- Cac Ban HDND tinh; )
- TTHDND, UBND céc huyén, thi xa, thanh pho;
- VPTU, VP HDND va VP Boan DBQH tinh;

- Pai PTTH, Bao Quang Nam,;

- Cbng thong tin dién tir tinh Quang Nam;

- Cong bao tinh Quang Nam;

- Luu: VT, TH, KGVX, NC, KTN, KTTH.

Pinh Van Thu



I’Jy BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NAM Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic

QUY DINH
Hg so6 diéu chinh gia dit nim 2018 trén dia ban tinh Quéng Nam
(Ban hanh kém theo Quyet dinh s6: dA/2018/0P-UBND
ngay M70/4/2018 cia UBND tinh)

Piéu 1. Pham vi didu chinh

Quy dinh nay quy dinh hé s6 diéu chinh gia dat dé ap dung trong cac truong
hop sau:

1. Déi véi trudng hop dién tich tinh thu tién sir dung dat cia thira dit hoac
khu dat cd gia tri (tinh theo gia dat trong Bang gia dét) dudi 20 ty dong dé xac
dinh tién st dung dét trong céc truong hop:

a) T5 churc dugc Nha nude giao d4t c6 thu tién sir dung dat khéng thong qua
hinh thirc ddu gia quyén sir dung dit;

b) T6 chirc duge Nha nudc céng nhan quyén st dung dit, cho phép chuyén
muc dich sir dung dét;

c) Hp gia dinh, ca nhén dugc Nha nuéc giao dat khong thong qua hinh thirc
d4u gia quyén sir dung dét;

d) Ho gia dinh, c4 nhan dugc Nha nuéc cong nhan quyén sir dung dat, cho
phép chuyén muc dich sir dung dét di véi dién tich dat & vuot han muc.

2. Pi véi truomg hop dién tich tinh thu tién thué dét cta thira dat hodc khu
dat co gia tri (tinh theo gia d4t trong Bang gia dat) dudi 20 ty dong d6i véi dat
nim ngoai Khu kinh té mé Chu Lai; dudi 30 ty ddng d6i voi dit ndm trong Khu
kinh t& m& Chu Lai, dé x4c dinh tién thué dét trong cac trudng hop:

a) Xac dinh don gia thué dat tra tién thué dat héng nam d6i véi truong hop
thué dét s dung vao muc dich kinh doanh thwong mai, dich vu, bat dong san, khai
thac khoang san,;

b) Xac dinh don gia thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué khong
thdng qua hinh thuc dau gia;

¢) Xac dinh don gia thué dit khi chuyén tir thué dat tra tién thué dit hing
ndm sang thué dat tra tién thué dat mét lan cho ca thoi gian thué theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 172 Luat Dat dai;

d) Xac dinh don gia thué dat khi nhan chuyén nhuong tai san gan lién véi
dat thué theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 189 Luéat Dat dai;

e) Xéc dinh don gia thué dét tra tién thué dit hing nam va don gia thué dit
tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué khi c¢6 phan héa doanh nghiép nha
nudc;



f) Xac dinh don gia thué dAt tra tién thué dit hing nam cho chu ky 6n dinh
tiép theo ddi véi thira dit hodc khu dét dugc Nha nuée cho thué sir dung vao muc
dich kinh doanh thuong mai, dich vy, bét dong san, khai thic khoang san.

3. Xac dinh don gia thué dat tra tién thué dét hing nam (khong bao gom

truong hop thué dat sir dung vao muc dich kinh doanh thuong mai, dich vy, bat
dong san, khai thac khoang san.

4. Xac dinh gia khoi dlem trong d4u gia quyén sir dung dét dé cho thué dit
theo hinh thirc thué dt tra tién thué d4t hing nam.

Truorng hop, thira dit hogic khu dét thudc d6 thi, trung tdm thuong mai, dich
vu, dau méi giao thong, khu dén cu tdp trung c6 kha ning sinh loi dic biét, ¢6 loi
thé trong viéc st dung dat thi co quan dugc giao chu tri xac dinh gia co trach
nhiém phdi hop véi dia phuong, cac nganh c6 lién quan khao sat, kiém tra, dé
xuat gui S¢ Tai chinh tham muu, trinh UBND tinh quyét dinh didu chinh tang hé
s6 diéu chinh gia dat.

5. Xé4c dinh don gi4 thué dat 1am co s& xéac dinh sb tién thué dat phai ndp
trong truong hop duge Nha nudc giao dat nhung khéong dura dét vao sir dung hoac
cham tién d6 st dung dit 50 VOi tién do ghi trong du 4n du tu dugc quy dinh tai
khoan 1 Pidu 2 Nghj dinh s§ 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 cia Chinh phu.

Piéu 2. Doi twong ap dung
1. PBéi twong ap dung:

a) TS chirc kinh té, t5 chtc su nghiép cdng 1ap tu chi tai chinh; t§ chuc
nudc ngoai co6 chic nang ngoai giao; don vi vii trang nhan dan; ngudi Viét Nam
dinh cu & nudc ngoai, doanh nghiép cé von dau tu nudc ngoai duge Nha nude
giao dat co thu tién sir dung dat khong thong qua hinh thic dau gia, cho thué dat,
cong nhan quyén sur dung dat.

b) Ho gia dinh, c4 nhan dugc Nha nudce cho thué dét, giao dit khéng thong
qua hinh thirc dau gia quyeén sir dung dat.

¢) Ho gia dinh, ca nhan dugc Nha nudc cong nhan quyén sir dung dét, cho
phép chuyén muc dich sir dung dat doi véi dién tich dat & vuot han mirc.

d) Céc co quan, td chirc, ca nhan khéc c6 lién quan.
2. Quy dinh nay khong ap dung ddi véi cac truong hop:

a) Déi véi trudong hop dién tich tinh thu tién sir dung d4t ctia thira dat hoac
khu dét c6 gia tri (tinh theo gia dét trong bang gia dAt) tir 20 ty dong trd 1én.

b) Dbi véi truong h0‘p dién tich tinh thu tién thué dét cia thira dat hodc khu
dat cd gia tri (tinh theo gia d4t trong bang gia dat) tir 20 ty dong tré lén d01 véi dat
nim ngoai Khu kinh té m& Chu Lai; tir 30 ty ddng tré 1én ddi véi dat nam trong
Khu kinh t& m& Chu Lai (trir truong hop xéc dinh don gia thué dit khong phai la
loai dét sir dung vao muc dich kinh doanh thuong mai dich vu, bét dong san, khai
thac khodng san).



c) Tinh tién bdi thudng khi Nha nuée thu hdi dit.

d) Truong hop nhan chuyén nhugng quyen sir dung d4t hop phdp do mua
clia nguoi khéc, do tring diu gia quyén str dung dt.

Diéu 3. H¢ s6 diéu chinh gia dit

Hé s6 diéu chinh gia dat (goi tat 1a k) duoc xéac dinh bang ty 16 giita gia dat

phd bién trén thi trudng tai thoi diém xac dinh véi gia dit trong Bang gia dat do
UBND tinh c6ng bé.

Piéu 4. Bang hé s6 diéu chinh gia dat tai dia phuong
1. H¢ s0 diéu chinh gi4 dat (k) 4p dung ddi véi nhém dAt nong nghiép: 1,0,

2. Hé s6 diéu chinh ‘gia (k) ép dung d6i v6i nhom dét phi ndng nghiép cua
18 huyén, thi x4, thanh phé (c6 18 bang Phu luc kém theo).

Diéu 5. Trach nhiém cia cac co quan, don vi
1. Co quan Tai nguyén va Méi trudng:

a) Huong dan cho céac té chuc, ho gia dinh, ca nhan dugc giao dit, thué dit,
cdng nhan quyén st dung dit, chuyen muc dich sir dung dat lap hé so, thu tuc theo
quy dinh va thyc hién luan chuyén hé so dén co quan thué dé x4c dinh don gia
thué dat, s6 tién thué dét, tién st dung dt.

b) Xéac dinh dia diém, vi tri, dién tich, loai dat, muc dich st dung dat thoi
han thué dat 1am can cir dé co quan thué xac dinh don gia thué dét va sb tién thué
dat, tién str dung dit phai nop.

c) Xac dinh hinh thirc thué giét dé chqyén ‘h(A) so dia chinh cho co quan thué
xéc dinh don gié thué dat va so tién thué dat, tién st dung dat phai ndp theo quy
dinh.

d) Xac dinh thira d4t hodic khu dét cia du 4n ddi v6i dét ndm ngoai Khu
kinh t& m& Chu Lai thudc truong hop xéac dinh gia d4t cu thé theo phuwong phap hé
sd didu chinh gia dét dé chuyén hd so cho co quan thué xac dinh va théng béo
nghia vu tai chinh vé dAt dai.

e) Xac dinh dién tich d4t & vuot han mirc cia hd gia dinh, ca nhan khi dugc
Nha nudc cong nhén quyen sur dung dat, cho phép chuyén muc dich st dung dét
@& 1am can ctr tinh thu tién sir dung dt.

f) Chu tri, ph01 hop véi cac S&, nganh, dia phuong c6 lién quan xac dinh vi
tr dit ciia céc thira dat hogic khu dit chua dugc xac dinh tai cac Bang gia dht cdng
bb 4p dung cho thoi ky 2015 - 2019 va @& xuit mirc gia phu hop, giri Hoi dong
thdm dinh gia d4t cu thé tinh dé thdm dinh.

g) Pinh ky 6 thang dau nim, cudi nam tdng hop, bao cdo tinh hinh bién
dong gia dat trén thi trudng tai dia phuong hodc bao cao dot xuat do mot s6 vi tri

dat, loai duong phé ¢ nhitng thay dbi quy hoach, do dau tu néng cap hoic X8y
dung mdi két clu ha ting hoic tai thoi diém xac dinh gia dt cu thé xét thiy hé sb
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dié7u c‘hinh gié dat quy dinh tai Quyét dinh nay chua phu hop, giri S& Tai chinh

chu tri, phoi hop véi cac nganh, dia phuong ¢ lién quan khao sit, tham muu

UBND tinh diéu chinh lai hé s6 diéu chinh gia dat phit hop véi thuc té thi trudng.
2. Co quan Thué:

a) Can ctr vao Bang hé sb (:?ﬁéu chinh gi4 dit do UBND tinh ban hanh hing
nam d€ xac dinh tién thué dat, tién st dung dat cho céc td chure, ho gia dinh, ca
nhan theo dung quy dinh.

b) Trudng hop, sau khi x4c dinh gid dat cu thé bing phuong phap hé sb dbi
voi thua dat hodc khu dat ma xét thay gia dat cu thé xac dinh bing phuong phap
nay (phuong phap hé s0) la chua phu hop hogc c6 méu thudn véi gia dat da tinh dé
cho thué hodc tinh dé thu tién s dung dat trude do thi c6 vin ban gui So Tai
nguyén va M6i trudng chu tri, phoi hop cing cic nganh, dia phuong cé lién quan
khao sat, tham muu UBND tinh quyét dinh gid dat cu thé bing mot trong céc
phuong phép dinh gia dat khac theo quy dinh tai Nghi dinh s§ 44/2014/ND-CP
ngdy 15/5/2014 clia Chinh phi hogc két hop nhidu phuong phap dinh gia dat dé
kiém tra, so sénh, doi chiéu.

C) Déi véi cac vi tri d4t chua duoc xé4c dinh tai cac bang Phu luc kém theo
Quy dinh nay, khi cn xac dinh gia thi Co quan thué c6 vin ban dé nghi S& Tai
nguyén va Mbi trudng chu tri, phdi hop véi céc Sé, nganh, dia phuong cé lién
quan x4c dinh muc gia phi hop, gri Ho6i déng thim dinh gia dét cu thé tinh dé
thim dinh.

d) X4c dinh va thong béo sb tién ngudi st dung dat phéi ndp trong truong
hop dugc Nha nudc giao dit dbi véi dat ndm ngoai Khu Kinh té mé Chu Lai
nhung khéng dua dét vao st dung ho#c cham tién do sir dung d4t so véi tién do
ghi trong du 4n déu tu theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 2, Khoan 2 Diéu 3 Nghi
dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 ctia Chinh phu.

3. Ban Quén ly Khu kinh té m& Chu Lai:

a) Cian ctr quy hoach chi tiét ctia timg phén khu chirc nang trong Khu kinh
té d3 dugc co quan nha nudc ¢ thAm quyén phé duyét, Ban Quan 1y Khu kinh té
mé Chu Lai phdi hop vi UBND céc huyén, thi x3, thanh phd, cac nganh c6 lién
quan xay dung gia dit, hé s diéu chinh gia dat theo ting khu vuc, tuyén dudng,
vi tri trong Umg véi timg muc dich sir dung dat dé dia phuong c6 lién quan tong
hop giri S& Tai nguyén va Mai truong, S¢ Tai chinh. Trén co s¢ d6 cac So tham
muu UBND tinh quy dinh gia dét tai Bang gia dit, hé s6 diéu chinh gia dat.

b) Xéc dinh tién thué dit trong Khu kinh t& m& Chu Lai theo thim quyén
quy dinh tai Nghi dinh s& 35/2017/NP-CP ngay 03/4/2017 cta Chinh phi va
Théng tu s6 89/2017/TT-BTC ngay 23/8/2017 ctia Bo Tai chinh.

¢) Xéc dinh va thong bao sb tién ngudi sir dung dat phai ndp trong truong
hop duoc Nha nuéc giao dat doi v6i dat ndm trong Khu kinh t€ mé Chu Lai nhung
khong dua dét vao str dung hodc cham tién do str dung dat so voi tién d6 ghi trong
du 4n dau tu theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 2, Khoan 2 Piéu 3 Nghi dinh s
135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 cua Chinh phu.



4. 8¢ Tai chinh:

 Dinh ky hing ndm, S& Tai chinh chi tri, phéi hop véi S& Tai nguyén va
M6i trudng, c’éc S(’y, Ban, ngénl}, dia phuong c6 lién quan tham muu UBND tinh
ban hanh h¢ s6 diéu chinh gi4 dat theo quy dinh.

5. UBND céc huyén, thi x4, thanh phé:

a) Chi dao Phong Tai chinh - K& hoach chi tri, phdi hop véi Phong Tai
nguyén va Méi trudng, cac phong, Ban chuyén mén lién quan kho sét, tham muu
UBND cdc huyén, thi x4, thanh pho dé xuét hé s diéu chinh gi4 d4t hing nim cho
phu hop véi giad chuyén nhuong phé bién thuc té trén thi truong.

b) Binh ky 6 thing diu nidm, cudi nim téng hop, bdo cdo tinh hinh bién
dong gia dat trén thi truong tai dia phurong hodc bdo cdo dot xuit do mot sb vi tri
dat, loai dudng pho ¢ nhimg thay doi quy hoach, do dau tu ning cip hoic xay
dung mé&i két cau ha tang hogc tai thoi diém xéc dinh gia dat cu thé xét thiy hé sb
diéu chinh gi4 dat quy dinh tai Quyét dinh nay chua phu hop, gtri S& Tai chinh
xem xét, tham muu UBND tinh diéu chinh lai hé s6 gia dat phu hop véi gia
chuyén nhuong phé bién thuc té trén thi truong.

¢) Trudng hop, thira dat hoc khu dét du gia thude d thi, trung tim thuong
mai, dich vy, diu méi giao thong, khu dén cu tap trung c6 kha ning sinh loi dic
biét, c6 loi thé trong viéc sir dung dét thi can c tinh hinh thuc té, Phong Tai chinh
- K& hoach chu tri, phdi hop vé6i Phong Tai nguyén va Moi trudng, cac phong, Ban
chuyén mén lién quan xac dinh gia dit theo phuong phéap hé sb, tham muu UBND
céc huyén, thi x4, thanh phé quyét dinh gia khoi diém dé diu gia theo thdm quyeén,
dong thoi bao cdo S& Tai chinh tdng hop, tham muu UBND tinh quyét dinh, quy
dinh diéu chinh tang hé s diéu chinh gi4 dét.

Piéu 6. Xit Iy ton tai

1. Céc truong hop da ké khai ddy du va ndp hd so hop 18 tai co quan nha
nude c6 thim quyén dé xac dinh tién thué dat tra tién hing nam trudc ngay Quyét
dinh nay c6 hiéu luc thi hanh, nhung do nguyén nhan khach quan ma co quan nha
nude c6 tham quyén chua xac dinh dwoc nghia vu tai chinh phai ndp ngén sach
nha nudc, thi viéc thuc hién nghia vu tai chinh vé dit dai theo chinh séach, phap
luét cta timg thoi ky.

2. Truong hop da duge co quan nha nude co thAm quyén 1ap xong hd so,
thti tuc, xdc dinh nghia vy tai chinh trude ngay Quy€t dinh nay c6 hiéu lyc, nhung
céc td chure, hd gia dinh, ca nhéan chua c6 Théng bao ndp tién thi dugc tiép tuc ndp
tién thué dat, tién sir dung dét theo quy dinh trudc d6. Trudng hop di c6 Thong
b4o ndp tién nhung chdm ndp so véi quy dinh thi thuc hién cac bién phép theo quy
dinh ctia Luat Quan ly thué va cac van ban quy dinh khac cia Nha nude c6 lién
quan.

3. Cac truong hop tdn tai néu tai k’hoén 1 V;‘l 2 Piéu nay, cac S&, nganh, dia
phuong c6 lién quan tip trung gidi quyét dat diém trong thoi han khong qua 15
ngay, ké tir ngay Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh.



4. D6i v6i cac truong hop thué dit tra tién thué dit hing ndm da x4c dinh
don gi4 ma con trong thoi gian on dinh don gid thué dét, néu don gia thué dét
dugc xac dinh trude déy co gia d4t cao hon (hoic thap hon) gia d4t khi xac dinh
theo phuong phép hé s6 quy dinh tai Quyét dinh nay thi van thyc hién theo gia cii
da xac dinh. Hét thoi glan 6n dinh thi thyc hién diéu chinh theo quy dinh, trir cac
truomg hop ¢é quy dinh riéng tai cac chinh sach wu dai, khuyén khich dau tu.

Trong qué trinh trién khai thuc hién, néu cé phat sinh vudng méc thi céc dia
phuong, don vi ¢6 van ban gt S& Tai chinh cha tri kiém tra, tham muu trinh
UBND tinh xem xét stra d6i, b6 sung theo quy dinh./ }a/

TM. UY BAN NHAN DAN

Pinh Vian Thu



