UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HAI PHONG Péc lip — Tw do — Hanh phic
SH: 3239 /QP-UBND Hai Phong, ngay 23 thang JO ndm 2020
QUYET PINH

Ve viéc phé duyét Danh muc du 4n dau tu
c6 sir dung dat trén dia ban thanh pho (dot 1) nam 2020

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

Céin cir Ludt T6 chite chinh quyén dia phiwong ngay 19/6/2015;

Can cir Ludt Pdu thau ngay 26/11/2013;

Cdn cir Nghi dinh s6 25/2015/ND-CP ngay 28/02/2015 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pdu thau vé lua chon nha dau tu;

Cdn cit Vin ban sé6 6009/BKHPT-KTN ngay 14/9/2020 cia B Ké hoach
va Pdu tw vé viéc hudng dan thuc hién Nghi dinh 56 25/2020/NP-CP;

Can cir Nghz’quyér 56 33/NQ-HPND ngay 10/12/2018 cia Hpi dong nhan
dan thanh phé vé viéc thong qua danh muc cdc cong trinh, dw an phdi thu hoz
dat; dw én, cong trinh can chuyyen muc dich s dung dat trong lia; mikc von {S!
ngan sach Nha nude du kzen eap cho viéc boi thuong, hé tro, gidi phong mdt
bang trén dia ban thanh pha’nam 2019,

Cén cie Quyét dinh sé 1454/QD-UBND ngay 25/7/2016 cia Uy ban nhén
dén thanh phé vé viée phé duyét Quy hoach phén khu ty 1é 1/2.000 qudn Hai An
dén nam 2025, tam nhin @én ndm 2050;

Cén cir Quyét dinh sé 549/0P-UBND ngay 14/3/2019 cua Uy nhdn dén
thanh phé phé duyét Quy hoach phdt trién hé théng dich vu logistics thanh phé
Hai Phong dén ndm 2025, dinh huéng dén nim 2030;

Cén cir Quyét dinh s6 1280/QB-UBND ngay 21/5/2020 ciia Uy ban nhén
dan thanh ph5 vé viée phé duyét ké hoach sw dung dat ném 2020 quan Hai An,

Xét dé nghi cia S¢ Ké hoach va Pau tw tai Vin ban sé 2723/KHPT-KTN
ngay 12/10/2020.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Danh muc du 4n du tu cd st dung dét trén dia ban
thanh phd (dot 1) nim 2020 dbi véi Dy 4n du tu xdy dung Khu dich vu
Logistics va kho bai container tai 16 CN 119-12 thugc phuong Péng Hai 2, quén
Hai An, thanh phé Hai Phong. Noi dung chi tiét tai Phu luc kém theo.



Piéu 2. T6 chirc thuc hién:

- Giao S& Ké hoach va Pau tu céng bé Danh muc du 4n diu tur ¢6 sit dung
dét trén dia ban thanh phé (dot 1) ndm 2020 theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 12
Nghi dinh s6 25/2020/ND-CP cua Chinh phu va thuc hién céc bude tiép theo
theo quy dinh.

- Nha dau tu ndp hé so dang ky thuc hién dy 4n dau tu c6 st dung dt tai
S& Ké hoach va Dau tu thanh phé Hai Phong va trén Hé théng mang diu thiu
quéc gia theo quy dinh tai Khoan 1 Bidu 13 Nghi dinh sé 25/2020/ND-CP ctia
Chinh phu.

Piéu 3. Chanh Van phong Uy ban nhan dan thanh phé; Gism dbc céc Sé:
Ké hoach va Pau tu, Xay dung, Tai chinh, Tai nguyén va Méi truong; Trudng
ban Ban Quan Iy Khu kinh té Hai Phong; Chu tich Uy ban nhan dan quan Hai An;
Thu trudng cac co quan va té chirc, ca nhan ¢é lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./4

Noi nhin:

- Nhu Diéu 3;

- CT, cac PCT UBND TP;

- Cac PCVP UBND TP;

- Céac Phong: XDGT&CT, NNTN&MT,
NC&KTGS;

- CV: XD2, QH;

- Luu: VT\,{,




PHU LUC
(Kem theo Quyét dinh s6 3239 /OD-UBND ngay 23 / 10/2020
cua Chu tich Uy ban nhdn ddn thanh pho Hai Phong)

I. Noi dung Dy én dau tu:

1. Tén Du an: Du an dau xdy dung Khu dich vu Logistics va kho bai
container tai 16 CN 119-12 thudc phuong Pong Hai 2, quan Hai An, thanh phd
Hai Phong.

2. Muc tiéu dau tu: Xay dung khu dich vu logistics va kho bdi container
lam diém trung chuyén cac ludng hang héa néi dia, xuét nhap khéu va qué canh;
trung chuyén giita cic phuong thirc van tai tir duong bd sang dudong bién va
nguoc lai nhdam nang cao hiéu qua, ning lyc canh tranh cho cdc doanh nghiép
kinh doanh dich vu logistics cling nhu hoan thién chét lugng dich vu cang bién.

3. Quy mé dau tu: Pau tu xdy dung ha téng k¥ thuat déng bd va cac hang
muc cong trinh trén khu dAt c6 dién tich 79.357m? theo D6 4n Quy hoach chi tiét
ty 18 1/500 phé duyét tai Quyét dinh s6 902/QD-UBND ngay 28/4/2020 cia Uy
ban nhéan dan quan Hai An va céc quy chudn k¥ thuat lién quan.

4. So bd téng chi phi thuc hién du 4n: 224.192.304.000 dong (khéng bao
gdm chi phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu, tién sir dung dat, tién thué dat).

Du kién chi phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu cia dién tich dat can giai
phong mat béng: 20.929.379.000 dong.

5. Vén dau tu: 100% von doanh nghiép.

6. Phuong 4n huy dong vén dau tu: Vén chi sé hitu t6i thiéu nha déu tu thu
xép thuc hién du 4n 14 49.024.336.000 ddng (tuong duong 20% so bd téng mirc
dau tu); con lai 14 vén vay thuong mai. Tién d6 huy dong vén: Nha dau tu sir
dung hét ngudn vén chu s¢ hitu, sau d6 ding dén céc nguén vbn vay va huy
dong khac dé dam bao giai ngén theo tién d6 du 4n va hiéu qua dau tu du an.

7. Pia diém thuc hién du 4n: Tai 16 CN 119-12 thudc phuong Dong Hai 2,
quéan Hai An, thanh ph6 Hai Phong.

8. Thoi han dau tu: 50 nam.

9. Tién d6 déu tu: 24 thang (trong d6: Giai phong mat bing 06 thang; thuc
hién dau tu du 4n 18 thang).

10. Dién tich khu dét: 79.357m?.

11. Hién trang khu dat: Bao gébm khoang 326,1 m? la nha ban mai,
72.938,5m? 1a dam, hd nudi trdng thiy san va 6.092,4m? 14 san, duong ndi by.

12. Tom tét cac yéu cAu co ban cua du an: Nha déu tu trién khai du 4n theo
ding quy hoach dwoc duyét, quy dinh ciia phap luat vé dau tu, dat dai, xay dung,
mdi truong va cac quy dinh khéc c6 lién quan.



Lol k A A - . . A i by ;
II. Yéu cau so bg ve nang lwe, kinh nghiém cua nha dau tw

Tl

Noi dung

Yéu cau

Niang luc
tai chinh®

Vén chi sé hiu téi thidu nha ddu tu phai thu xép@:
49.024.276.000 ddng.
Trudng hop lién danh, vén chi s& hiru cia nha dau tu lién danh
bang téng von chii s¢ hitu cta cac thanh vién lién danh. Déng thoi,
timg thanh vién lién danh phii dép ‘mg yéu céu twong tmg véi phin
vén gop chit s¢ hitu theo thoa thudn lién danh. Néu bat ky thanh vién
nao trong lién danh dugc danh gid 1a khong dap tng thi nha dau tu lién
danh dugc dénh gid 1a khong dép ng yéu cau vé vén chu s& hitu.

Nha dau tu dimg dau lién danh phai c6 ty 1& s¢ hitu von téi thiu
la 30%, ting thanh vién lién danh c6 ty 1& s¢ hitu vén tdi thiéu 1a 15%
trong lién danh.

Kinh nghiém

Sb lugng t6i thiéu cac du 4n ma nha dau tu hodc thanh vién tham
gia lién danh hodc déi tac cung thuc hién da tham gia véi vai tro 1a nha
ddu tu gop vén chi s¢ hiru hodc nha thdu chinh: 01 du 4n. Céch xé4c
dinh du 4n nhu sau®:

- Loai 1: Du an trong linh vuc cong trinh dich vu logistics va kho
bai container ma nha dau tu da tham gia véi vai trd nha dau tu gbp von
chi s& hitu va dap (ng ddy du céc didu kién sau:

+ Du 4n ¢6 tong muc dau tu t6i thiéu bing 147.072.827.000 déng.

+ Du 4n ma nha ddu tu c6 phan gia tri vén chu s& hitu téi thidu
bing 29.415.000.000 dong.

+ Du 4n da hoan thanh giai doan x4y dung trong nim 05 nim gin
day.

- Loai 2: Dy 4n trong linh vuc cdng trinh dich vu logistics va kho
bai container ma nha déu tu da tham gia véi vai trd 12 nha thau chinh
thuc hién cac géi thau xdy lap va dap ing diy du cac diéu kién sau:

+ Gia tri phan cong viéc nha diu tu tham gia trong g6i thau/hop
ddng t6i thiéu bing 112.096.000.000 ddng.

+ Goi thau/Hop dong da két thic trong 05 nim gan déy.

- Loai 3: Du 4n trong linh vuc cong trinh dich vu logistics va kho
bai container ma ddi tc ciing thuc hién da tham gia véi vai trd 1a nha
thau chinh thuc hién cac g6i thau xay lap va dép ung dy du céc diéu
kién sau:

+ Gia tri phan cong viéc dbi tac cling thuc hién tham gia trong goi
thawhop dong ti thiéu bing 112.096.000.000 ddng.

+ Goi thaw/Hop dong da két thuc trong 05 ndm gn day.

Kinh nghiém ctia nha dau tu bang tong s6 du 4n cia nha diu
tu/thanh vién lién danh va di tac da thuc hién.

Cac dy 4n/g6i thau nha dau tu/ddi tic thuc hién phai bao dam dap
ung yéu cau vé k¥ thuat, chét lugng theo hop déng da ky két méi duge
xem xét, danh gia®.




Ghi chi:

(1) Nang luc tai chinh ctia nha dau tu dugc danh gia trén co so bao cdo tai chinh da dugc
don vi kiém toan doc 14p kiém toan tir thoi diém thanh lap dén truée ngay hét han ndp hd sof
dang ky thuc hién du an tdi da 28 ngay.

(2) Vén chu sé hiru ctia nha déu tu duge xac dinh trén co s& cac s6 lidu tai chinh ctiia nha

dau tu duoc cap nhat trong khoang thoi gian t6i da 28 ngay trurée ngay hét han ndp ho so ding
ky thuc hién du an va cam két vé viéc huy dong vén chi s& hitu cia nha déu tu. Vén chi s&
hiru con lai phai I6n hon hodc béng von chu s¢ hitu ti thiéu cia nha déu tu thuc hién du an
nay.
Céch xac dinh vén chi s& hitu con lai ctia nha déu tu = Téng vdn chu s¢ hitu - Chi phi lién)
quan dén kién tung - Vén chu s¢ hitu cam két cho cac du an dang thuc hi€n va cac khoan dau
tu dai han khac (néu c6) - Vén chi s& hitu phai giir lai theo quy dinh (Vén chi sé hitu ding
riéng cho phéin bd hodc theo yéu ciu phap 1y quy dinh véi Nha dau tu; Von chi s¢ hitu phai
gift lai theo yéu cau du phong dic biét cho céc truong hop ¢ thé xay ra; Vén chit sé hiru khac
duoc cam két s& hoan lai va khéng dung cho tuyén bd cb Wes...):

(3) Céch thuc quy dbi cac dy an: Quy dinh 01 du 4n thudc loai 2, 3 béng 0,5 du 4n thudc
loai 1.

(4) Nha diu tu phai cung cip cac bién ban nghiém thu, thanh 1y hop déng hodc xac nhén
ctia co quan nha nude dé ching minh viée dap tng yéu cau ky thudt, chat luong déi véi cac du
an/g6i thau da thuc hién.






