UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHTA VIET NAM

TINH HA NAM Déc Idp - Tw do - Hanh phiic
S6: A5 /2022/QD-UBND Ha Nam, ngay 30 thing 5 ném 2022
QUYET DINH

Quy dinh diéu kién, tiéu chi, quy mb, ty 1 vé dién tich dit xen ké
dé tach thanh dy 4n dge lip trén dia ban tinh Ha Nam

UY BAN NHAN DAN TiNH HA NAM

Can cii Ludt Td chire chinh quyén dia phwong ngay 19 thdng 6 ndm 2015,

Can cur Lugt sira doi. b6 sung mot 6 diéu ciia Ludt Té chite Chinh phu va
Lugt T6 chite chinh quyen dia phicong ngay 22/11/2019;

Can cii Lugt Dat dai ngay 29 thang 171 nédm 2013

Can cir Ludt Péu tiw ngay 17 thang 6 ndam 2020;

Can ci: Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thing 5 nim 2014 ciia
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét 56 diéu enia Ludt Dat dai;

Céin e Nghj dinh 56 148/2020/ND-CP ngay 18 thing 12 ndm 2020 cua Chinh
phu sia doi, bo sung mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dt dai:

Cdn cur Neghi dinh ':ré' 3172021/ND-CP ngéay 26 thang 3 nam 2021 cua
Chinh phui quy dinh chi tiét va hudng dén thi hanh mét sé diéu cia Luat Pau tu;

Theo dé nghj ciia So Ké hoach vé Déu te

QUYET PINH:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

. Quyét dinh nay quy dinh diéu kién, tiéu chi, quy md, ty 18 vé dién tich
dat xen ke dé tach thanh dy an déc 13p trén dia ban tinh Ha Nam,

2 Qu}:ét dinh nay ép dung déi véi céc truong hop sir dung dét dé thye
hién du an dau tu (khéng thuge trueng hop Nha nmede thu hoi dit theo quy dinh
cua phdp ludt vé ddt dai) thong qua hinh thirc mua tai san gén lién veéi dat, nhén
chuyén nhuong, thué quyeén su dung dat, nhén g6p von bing quyén sir dung dat';
khong ap dung déi véi cac dy 4n dau tu dugc cdp c6 tham quyén xem xét thuc
hién giao dat, cho thué dat khong théng qua hinh thirc déu gia quyén sir dung dat,

' Thea quy dinh i diém b, khoan 4 Didu 29 Lut Biu s Bidu 73 Lujt Dd dai va Bidu 16 Nghj dinh 56 432014/NB-CP
ngay 15/5/2004 coa Chinh pho fdiroe sun déi. ha sung tof hoan 13, Bidn | Nahi dink 56 1482020/NB-0p nedy 1822020
citet Uil gl .
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khong thong qua dau thau dy an 6 sir dung dét’; khong 4p dung déi voi trudng
hop dat co tai san gan lien véi dat ma tai san la try s¢ co quan Nha nuée.

3. Nhiing ngi dung khac khéng thude pham vi diéu chinh cua Quyét dinh
ndy dugc thuc hién theo quy dinh ciia phap luét hién hanh.

Piéu 2. P6i turgng ap dung

I. Céc co quan quin ly Nha nude thuc hién nhiém vu quan 1§ nha nude vé
dau tu, dat dai va to chire, co quan khic ¢6 quyén va nghia vu lién quan.

2. Céc nha diu tu, co quan, t6 chire, ¢ nhén lién quan dén hoat dong dau
tir kinh doanh trén dia ban tinh Ha Nam.

3. Nguoi sir dung dit theo quy dinh tai Piéu 5 Luat Bit dai 2013: ngUo
chiu trach nhiém trude Nha nude doi voi dat duoc giao dé quan ly theo quy dinh
tai Diéu 8 Luit Pat dai 2013,

Diéu 3. Giii thich tir ngir

1. Dign tich dat xem xét dé tach thanh du 4n déc lap sau ddy goi chung la
“Pat xen k&”: La phan dién tich dit do Nha nude giao dat dé quan 1y quy dinh tai
Diéu 8 ctia Luat Dét dai, dét néng nghigp str dung vao muc dich céng ich, dét ma
nguoi dang sir dung dit khéng cé quyén chuyén nhugng, cho thug, 26p von bi‘ir}g
quyén sir dung dét theo quy dinh cta phap luat vé dat dai va khong co tai san gan
lién v&i ddt ma phan dién tich dét nay c6 vi tri nim xen k& véi phan dién tich dét
ma ngudi su dung dat cé quyén nhén chuyén nhuong, thué quyén str dung dat,
nhén gép vén bang quyén sir dung dét dé thuc hién du an déu tu.

2. Du dn ddc lap: La du an dau tu khi thue hién, hodc cham durt khéng anh
huong dén du 4n khac.

3. Khu dit dé xudt thuc hién du 4n: La léng dién tich dét trong ranh gi01
thue hién du dn, bao gém phan dién tich dét xen ké va phan dién tich dat nguoi
str dung dat cé quyén nhan chuyén nhuong, thué quyén st dung dat, nhin gép
von bing quyén sir dung dat dé thuc hién dy 4n dau tu; khéng bao gém phén
dién tich dat thuy loi, dét giao thong, hanh lang giao théng, hanh lang duong
dién... khi dau tu dy 4n nha diu tur dy an khong duoc thué dat.

4. Ty 1¢ phan tram (%): La ty 1é phan trdm gitta phan dién tich dét xen k&
voi dién tich khu dat dé xuat thue hién dur an.

5. Khu vye do thi: La khu vue thuée dia ban thanh phd, thi xa, thi trdn’,

6. Khu vire nong thén: La khu vuc thude dia bin huyén (khong bao gom
thi tran).

Di¢u 4. Thoi diém xem xét tich dién tich @4t xen ké thanh du an djce lap

Boi véi cde dy an quy dinh tai khoan 2 Didu 1 Quyét dinh nay thi thoi diém
xem xét tach dign tich dat xen k& thanh du 4n doc 1ap 1a thoi diém giai quyet dé nghi

" Theo quy dinh ti Bidu 14b Nghj dinh sé 43201 4/ND-CP ngiy 15/5/2014 cia Chinh pha (dheoe ba sung tai khoan 12, Didy
# Nghi dinl sé I4820X0ND-CP ngay 181222020 ctig Chind i) vivede quy dinh phip ludt khic,
S Then guy dinh i khodn 1, Didy 3 Ludit Quy hogch do thj 2009,
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cuia nha dau tur vé viée thyc hién thi tuc nhan chuyén nhuong, thué quyén sir dung

dat, nhan g6p von bang quyén sir dung dét dé thure hién du an diu i,
biéu 5. Diéu kién, ti¢u chi, quy mé, ty 18 vé dién tich dat xen ké tach
thanh dy dn doe lap

I. Phan dién tich dét xen k& dép img ddng thi cic didu kién, tiéu chi, quy
mo, ty 1¢ dién tich dat quy dinh tai cac khoan 2, khoan 3 Diéu nay thi duge xem
xét tach thanh dy an déc 1ap dé dau gid quyén sir dung dat.

2. Ve dieu kién, tiéu chi:

a) Pht hop véi quy hoach tinh Hi Nam. Trudng hop quy hoach tinh Ha
Nam chua duge phé duyét thi danh gia sy phi hop voi cdc quy hoach c6 lién
quan (quy hoach si dung ddt, quy hoach chung hodc quy hoach xdy dung vimg
huyén, quy hoach phéan khu ty 1 1/2000 (néu ¢6), quy hoach chi tiét xdy dung ty
1€ 1/500 (néu co), quy hoach dé thi (néu cé), quy hoach néng thon (néu co), quy
hoach khu chiie néng ddc thi (néu co)...).

b) Khu dit xen k& phai lién thira, khong bi chia ca:tJt boi cdc thia dat dé
nghi thye hién nhén chuyén nhuong, thué quyén str dung dét, nhan gop vén bang
quyen sur dung dat.

¢) Hinh dang khu dét: Khu dét xen k& ¢6 thé khoanh lai tao thanh hinh
dang twong déi 14 hinh vudng, hinh chir nhat, hinh thang. Dién tich dit co thé diy
ur xay dung cong trinh cia du 4n theo quy chuan ky thuat quic gia vé quy hoach
xay dyng QCVN 01:2021/BXD ban hanh kém theo Théng tur s6 01/2021/TT-
BXD ngay 19/5/2021 ctia B Xay dung, dong thoi hai hoa vé khong gian, kién
trie canh quan véi khu vye lan can.

d) Khong 6 tranh chép, khiéu nai, vi pham hodc ¢6 tranh chép, khiéu nai,
vi pham nhung da ¢6 van ban gjai quyét theo quy dinh cua phap luat.

d) Co it phét mot mit tiép gidp voi dudng giao thong (con phii hop voi guy
hoach), c6 chiéu rong nén dudng toi thidu tir 6m tro 1én (tuong img véi ducng
cap VI), mat tiép gidp véi dudmg co chidu dai 17 thidu 14 20m, ¢6 kha nang két
noi voi giao théng va ha tang trong khu vuc. D6i véi cdc khu vue tiép glap voi
cac tgyén duong dé thi phai duge Uy ban nhin din tinh chép thuan cho phép vén
chuyén hang hoa va dat tiéu chuan duong giao théng cip VI tré lén.

e) Viéc tach phan dién tich dit xen ké thanh du an doc I8p phai phii hop,
khong pha v& cac quy hoach da duge phé duyét, khéng lam anh huong téi viée
thue hién cac du dn da duec quy hoach hoic cac du 4n dang trién khai.

3. Vé quy mé, ty lé:

a) Tai khu vuc dé thi;

- Khu dat dé xudt thuc hién dy an co dién tich dudi 10.000m”: Phan dién

o

tich dt xen k& c6 ty 1 tir 20% trér 18n va ¢6 didn tich t3i thidy iy 1.000m” trd 1én.

* Theo quy dinh i klwin 3, Didu 16 Mehi dinh 6 437201 4MND-CP ngiy 1552004 coa Chinh phi fdwoe sia déi, b sunge jaf
diem 3, khoaw 13 Dicy P Nphi dinh si 148202080t Pougav L8 222020 cuer Chinh Jlii,
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- Khu dét dé xudt thyc hién du an c6 dién tich tir 10.000m® dén dudi
50.000m*: Phan dign tich dat xen k& ¢ ty 1¢ tir 20% trés lén.

- Khu dat dé xudt thuc hién du én 6 dién tich tor 50.000m> dén dudi
100.000m’; Phén dién tich dét xen k& c6 ty 18 tir 25% tré 1én,

- Khu dat dé xuat thyc hién du 4n c6 dién tich tir 100.000m? trér 1én: Phin
dién tich dat xen k& co ty 1¢ tir 30% tr& 1én.

b) Tai khu vuc néng thén:

- Khu dat dé xudt thuc hién du 4n c6 dién tich du6i 10.000m*: fhén dién
tich dét xen ké c6 ty 1é tir 30% trér [én va co dién tich toi thiéu tir 1.500m? tré 1én.

- Khu dat dé xuat thuc hién dy én cé dién tich tir 10.000m? dén dudi
50.000m*: Phan dién tich dét xen k& c6 1y 1& tir 30% tr6 1én.

- Khu dat dé xuat thyc hién dy én 6 dién tich tir 50.000m’ dén duéi
100.000m”: Phan dién tich dit xen k& ¢6 1y 1¢ tir 35% trés lén.

- Khu dat dé xuét thyc hién du 4n c6 dién tich tir 100.000m? tré 18n: Phin
dién tich dat xen ké c6 ty 1é tir 40% tro 1én.

4. DI voi truong hop mé rong dién tich dit thuc hién dw 4n thi viée xdc
dinh dién tich dét xen k& chi tinh trén phén dién tich dét d& xuit mo réng.

Diéu 6. Trach nhiém cia cic co quan, dia phwong, nha dau tu lién quan

1. 8¢ Tai nguyén va Méi truong;

a) Cin cir ho so quan 1y, két qua xéc dinh ngudn gée dét, loai dit, chu sir
dung dat, tai san gan lien voi dat ciia Uy ban nhan dan cap huyén, cap xa dé chu

tri danh gia khu dét xen ké (néu ¢é) ¢6 dii diéu kién tach thanh du an déc lap, bdo
cao Uy ban nhan dén tinh xem xét, quyét dinh.

b) Chu tri,‘phéi hop, hudng din cdc co quan cé lién quan té chirc thue
hién dau gia quyén sir dung dat doi voi phin dién tich dit xen k& sau khi tach
thanh dur an doc lap.

<) Chu tri huéng u_clﬁn cde co quan co lién quan, nha dau tu thi tye thu hdi
dat, giao dat, cho thué dat va to chirc x4c dinh gid dat theo quy dinh,

d) Ra sodt cdc trudng hop su dung dét vao muc dich san xuét, kinh doanh
quy dinh tai Bi¢u 16 Nghj dinh s6 43/2014/ND-CP chua ¢6 quyét dinh giao dit,
cho thué dit (ké nr ngay Nghj dinh sé 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cua
Chinh phi ¢6 hiéu liec) dé tham muu, bo cio Uy ban nhén dan tinh xem xét
thuc hién diéu khoan chuyén tiép theo Diéu 7 Quyét dinh ndy.

2. S& Ké hoach va Diu tu:

a) Chii tri, phéi hop véi cac co quan lién quan huéng din Uy ban nhén dan
cac huyén, thi xa, thanh phd, céc Sa, ban, nganh... va cic nha diu tu lap ho so dé
xuat thie hién dur an va quy trinh thue hi€n dy én theo quy dinh cia Ludt Diu tu.

b) Chu tri huéng dan nha dau tu, cac co quan ¢o lién quan thuc hién cac
thu tuc diéu chinh chu truong dau tu (néu ¢d) doi vaoi cac du an dau tr véi mue
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dich san xuat, kinh doanh quy dinh tai Dizféu 16 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
theo diéu khodan chuyén tiép tai Diéu 7 Quyét dinh nay.

¢) Chi tri, phéi hop véi S6 Tai nguyén va Méi trudmg va céc co quan lién
quan hwéng dan, t6 chire thye hién Quyét dinh nay.

3. 8¢ Xay dung:

a) Phéi hop, cho ¥ kién vé cac chi tiéu xdy dung dé hinh thanh du an de
1dp theo phép ludt vé xdy dung, va céc ndi dung khac lién quan theo thim quyén,
chtrc nang, nhiém vu.

b) Phér_i hop voi 8¢ Tai nguyén va Mbi trudmg va cac co quan lién quan
huéng dan, t6 chire thuce hién Quyeét dinh nay.

4. Uy ban nhén dan céc huyén, thi x4, thanh phé:

a) Chu tri, chi dao Uy ban nhin dén cép x4, phudng, thi tran xdc dinh, chiu
trach nhidm vé tinh chinh xdc vé nguf*m géc dat, tho diem, loai dit, hién trang su
dung dat, chu sir dung, tai san gan lién voi dat... cua khu dat dé xu:ﬁ_t trong qua
trinh nha diu wr dé nghi chip thuén nhén c_huyén nhuong, thué quyén sit dung
dit, nhin gép von b?mg quyén sir dung dar dé thue hién du an dau tu.

b) Chi dao Uy ban nhén dan cdp x ra soat dé bao cdo vé cac khu dit chua
dugc giao dat, cho thué dat ma da sir dung dau tr xay dung cac cdng trinh dé
téng hop gui S& Tai nguyén va Mbi truong bao céo Uy ban nhan dén tinh.

c) Sau khi ¢6 van ban chap thudn cia Uy ban nhéan dan tinh vé viéc tach
thanh du an déc lap; lap hd so dé xudt chu truong dau tu dy én theo hinh thire
dAu gia quyén sir dung dat giri S& Ké hoach va Péu tu thim dinh, bao cao Uy
ban nhén dén tinh xem xét, chip thudn. Chi tri, phoi hop véi cac 8¢, ban, nganh
co lién quan chuan bi céc didu kién va to chire thue hién diu gid quyén su dung
dat theo quy dinh.

5. Cac 8¢, ban, nganh, dia phuong ¢6 lién quan

a) Cén ctr chirc ning nhiém vu ¢6 trach nhiém phoi hop véi So Tai nguyén
va Moi truong, S& Ké hoach va Pau tu tham gia ¥ kién vé céc noi dung c6 lién quan
khi ¢6 van ban dé nghi; phoi hop to chire, trién khai thue hién Quyét dinh nay.

b) Phan anh kip thoi nhimg kho khin, vudng mic va dé xudt phuong 4n giai
quy€t cdc vudng mac (néu cé) trong qué trinh to chire thure hién Quyét dinh nay.

6. Nha dau tu & xuét thue hién dy an c6 trach nhigm phéi hop véi cic So,
nganh, dia phuong va cde co quan cé lién quan ra soat nguén goc dat va trién
khai thue hién theo quy dinh tai Quyeét dinh nay.

Di¢u 7. Biéu khosn chuyén tiép

1. D6i véi trudng hop str dung dat véo muc dich san xuat, kinh doanh quy
dinh tai Bieu 16 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu
ma co dién tich dat xen k& ¢6 thé tach thanh mot du dn dée 1ap nhung Nha nudée
da co quyét dinh thu hoi va giao dét, cho thué d4t cho nha dau tur trirde ngay
Nghi dinh so 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 ctia Chinh phu co higu lyc thi
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hanh thi nha déu tu duoc tiép tuc sir dung dat cho dén khi hét thai han giao dat,
cho 'Lhue dat. Béi véi truong hop dé co quvet dinh thu hbi dat nhung chua co
quyét dinh giao dat, cho thué dit thi thye hién theo quy dinh tai Quyét dinh nay.

Viéc xem xét danh gia cac diéu kién, tiéu chi, quy mo, ty 1€ thuc hién theo
Piéu 5 Quyel dinh nay, thoi diém thyc hién dénh gi4 1a truéc khi ban hanh quyét
dinh giao dit, cho thué dit. Tr ong truong horp nay, co quan chu tri tham dinh
phéi hop cac co quan ¢6 lién quan danh gia vige tach phan dat xen k& c6 anh
huong dén viée thuc hién du 4n di duoc quyét dinh/chap thugn chu truong dau
tu, chép thuén dau tu... bo cdo Uy ban nhan dén tinh xem xét quyét dinh.

2. Cac co quan c6 lién quan ra soat danh sach cac dy én da dugc Quyét
dinh/ chap thuén chu tr uong dau tu/ chap thudn dau tu... trong pham vi, linh vuc
quan ly guri S& Tai nguyén va Mdi truong dé ra sodt, mng hop cac du an chua co
quyét dinh giao dat, cho thué dét,

Diéu 8. Hiéu lye thi hanh
Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay 10 théng 6 nam 2022,
Piéu 9. Té chiie thue hién

I. Chanh Vin phong Uy ban nhén dén tinh; Tha truong cac 8¢, ban,
nganh; Chu tich Uy ban nhan dan cdc huyen thi x4, thanh phd; Chu tich uy ban
nhan din cdc xd, phudng, thi trin va cdc t6 chire, ca nhén c6 lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh 1 nay.

2. Trong qué trinh trién khai thuc hign Quyét dinh nay, tr wong hop cé kho
khén, vuong mic, céc co quan, don vi, t6 chirc, ca nhan co lién quan phan énh
kip thoi, dé xudt phuong dn giai quyét cac kho khan, vudng mac (néu cé) vé S
Ké hoach va Péu tu dé téng hop, béo cao Uy ban nhén dan xem xét sia déi, bd
sung cho phu hop./.

- Chil tich, cac Phé Chi tich UBND tinh:

- LDVP, NC, KSTTHC, GTXD, NN-TNMT,
KT. TH;

- Bdo Ha Nam, Bai PTTH tinh, Céng TTDT
UBND tinh;

- Lvu; VT, GTXD.

Nui uh:&n:lﬂ" TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Dicu 9; KT. CHU TICH
- Cue Kiem tra van ban - B9 Tu phép (dé bic);
- Thurdng trye: Tinh dy, HDND tinh; i D_-EHD CHU TICH
- VP Doin BBQH va HEOND tinh: / =




