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TINH THANH HOA Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6: 4647 /QDB-UBND Thanh Héa, ngay 30 thang 10 nam 2020
QUYET PINH

V("érviéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu déin cu méi
ket hop dich vu thuwong mai tong hop tai dé thi Thieu, huyén Tri¢u Son

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cit Ludt Té chite Chinh quyén dia phwong ngay 19 thing 6 nam
2015;

Can cwe Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cua 37 Ludt c6 lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cir Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cia
Chinh phii vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach dé thi;

Can cir Nghi dinh sé 72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 ciia
Chinh phii sira doi, bé sung mét so diéu ciia Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP
ngay 07 thang 4 nam 2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach
dé thi va Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh
chi tiét mét sé noi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cit Théng tw s6 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nam 2016 cia
Bé Xay dung quy dinh vé ho so ciia nhiém vu va do dn quy hoach xdy dung
vung, quy hoach do thi va quy hoach xay dung khu chirc nang dac thu va cac
quy dinh cua phap luat co lién quan;

Can cir Quyét dinh sé6 4494/QD-UBND ngay 21 thing 11 nam 2016
ciia UBND tinh vé viéc phé duyét quy hoach chung dé thi Thiéu, huyén Triéu
Son, tinh Thanh Héa dén nam 2025;

Theo dé nghi cia So Xdy dwng tai Bdo cdo két qud tham dinh sé
6509/SXD-OH ngay 19 thang 10 nam 2020 vé viéc quy hoach chi tiét xdy
dung ty 16 1/500 Khu déan cw mdi két hop dich vu thieong mai tong hop tai dé
thi Thiéu, huyén Triéu Son (kém theo To trinh sé6 3724/TTr-UBND ngay 15
thang 9 nam 2020 cua UBND huyén Triéu Son).



QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dan cu
moi két hop dich vu thuong mai tong hop tai d6 thi Thiéu, huyén Triéu Son,
v6i nhitng ndi dung chinh sau:

1. Pham vi, ranh gi¢i, quy mo 1ap quy hoach
1.1. Pham vi, ranh giéi nghién ctru:

Khu vuc l4p quy hoach chi tiét thudc dia giéi hanh chinh xa Dan Ly va
x4 Dan Quyén, huyén Triéu Son. Theo quy hoach chung d6 thi Thiéu dugc
duyét, pham vi khu dat 1ap QHCT bao gom: Lo dit & méi (ky hiéu PT-01,
dién tich khoang 4,9 ha), mot phan 16 dat thvong mai dich vu (ky hiéu TM-
01, dién tich khoang 3,1 ha) va duong giao thong theo quy hoach. Ranh dugc
xac dinh gi6i cu thé nhu sau:

- Phia Bac: giap dét trong l0a;

- Phia Nam: giap duong Quéc 16 47 theo quy hoach;

- Phia Tay: giap phan con lai cua 16 dat TM-01 theo quy hoach;

- Phia Bong: giap dan cu hién trang (HT-34) va dudng giao thong.
1.2. Quy mo:

- Dién tich 1ap quy hoach: 10,07 ha.

- Dan s6 du kién khoang 1.000 ngudi.

2. Tinh chit, chirc ning: La khu dan cu d6 thi két hop khu thwong mai
dich vu tong hop, dugc dau tu xay dung dong bo vé ha tang k¥ thuat va ha
tang x4 hoi. Bao gom cac khu chtic ning chinh: Khu dan cu méi (dang nha &
lién ké, biét thy), khu dich vu thuong mai téng hop, nha vin hoa, bii d6 xe
cong cong, khudn vién cady xanh, san vui choi, thé duc thé thao....

3. Cic chi tiéu co ban ap dung trong d6 4n

3.1. Chi tiéu str dung dat.

- Bt cay xanh, vuon hoa: 3 m*nguoi

- it céc cong trinh cong cong khoang: 1,6 m*/ngudi;

3.2. Chi tiéu co so ha tang k¥ thuat:



- Cap nuoc:

+ Sinh hoat: >180 lit/nguoi-ngd;

+ Thuong mai dich vu: > 2 lit/m2 san -ngd.
- Cép dién: 1.500 Kwh/ng/nam.

- Thoat nudc: Thoat nude mua va nudce thai riéng biét;

* Réc thai:

- Chi tiéu: 1,2kg/ngudi/ngd
- Thu gom va xtr Iy 100%.
4. Quy hoach sir dung dat

STT Phan loai dét Ki hiéu Difl‘l‘lgd‘ Tci‘(‘)g 1‘(4&")" {(}/:)e
1 | Dét cong trinh céng cong 1.595,99 1,48
Dit nha vin hoa NVH 636,46 1-2 | 20-30
Bii do xe P 959,53 - -
Pit dich vu thwong mai hén hop | DVTMHH | 24.343,33 | 3-7 60 22,65
Pit & din cw méi 30.853,12 28,71
Dit ¢ kiéu nha vuron BT 4.058,95 | 1-3 | 50-60
Dit ¢ kiéu lién ké LK 26.794,17 | 2-4 80
4 Pit khudn vién ciy xanh CX 3.039,28 - - 2,83
3 Pit giao thong GT 47.650,18 - - 44,33
Téng 107.481,9 | 100,00

5. Co cAu to chirc khong gian kién tric canh quan
- D4t nha ¢ lién ké, biét thy: Dién tich khoang 30853.12m? duoc chia
1am 249 16 dat, trong d6 dat chia 16 1a 237 16 véi dién tich trung binh tir 100-
120m® mdi 16, mat do xay dung tir 80%, gi6i han tang cao tir 2-4 ting va 12 16
biét thy v6i dién tich tir 320m? dén 400m>% mat do xay dung tir 50-60%, giGi
han tang cao tir 1-3 tang.

- Pit khudn vién cay xanh, thé duc thé thao: Tong dién tich khoang
3039.28 m?, 1a khéng gian md, 16i xanh cua khu vuc, bao gém cdy xanh,
duong dao, choi nghi, san thé thao... La khong gian dao choi, thu gidn , noi
sinh hoat cong dong cta khu vue.




- Pit cong trinh cong cong: Dién tich dat nha van hoa khoang
636.46m>, 1 khu vuc giao luu vin hoa to chirc sinh hoat cong dong cia nguoi
dan sinh séng trong khu vuec.

- Tong dién tich dat bai dd xe khoang 959.53 m?, 1a noi d6 xe tap trung,
giam ach tic long 1& duong trong khu d6 thi.

- Pét thuong mai dich vu téng hop: Téng dién tich khoang 24343.33m?,
tang cao tir 3-7 tang, 1a khu vuc kinh doanh trao d6i thuwong mai hén hop
trong khu vuec.

- Pat giao thong: Tong dién tich khoang 47650.18m? duoc thiét ké
mach lac theo dang 6 ban co, tao nén su thong thoang, két ndi gifra cac khu
chtrc nang trong khu vuc.

6. Quy hoach h¢ thong ha ting k¥ thuit

a) Quy hoach giao thong:

- Mit cét : 1-1 (QL47).

+ L0 gidi: 80,0m;

+ Mét duong quéc 16: 15,0 x 2 = 30,0m; Dai phan cach: 3,0m.
+ Mat duong gom: 7,50 x 2 =15,0m; via h¢ 3,0 x 4 =12,0m.
+ Hanh lang bao vé duong: 10,0 x 2 = 20,0m.

- Mt ct : 2-2.

+ L0 gidi: 25,0m;

+ Mat duong: 9,50 x 2 = 19,0m;

+ He duong: 3,0 x2 = 6,0m,;

- Mt cit : 3-3.

+ L0 gidi: 13,50m,;

+ Mat duong: 3,75 x 2 =7,5m;

+ He duong: 3,0 x2 = 6,0m,;

- Mt cit : 4-4.

+ L0 gidi: 16,50m,;

+ Mét duong: 5,25 x 2 =10,50m;

+ He duong: 3,0 x2 = 6,0m,;



- Mt cét : 5-5, 8-8, 9-9, 10-10.

+ L0 gidi: 15,50m,;

+ Mét duong: 3,75 x 2 =7,50m;
+ Heé duong: 4,0 x 2 = 8,0m;

- Mit cit : 6-6.

+ L0 gidi: 22,0m;

+ Mat duong: 5,25 x 2 =10,50m;
+ Heé duong: 5,0x 1 +6,50x 1 =11,50m;
- Mt cit : 7-7.

+ L0 gidi: 20,50m,;

+ Mét duong: 5,25 x 2 =10,50m;
+ He duong: 5,0 x 2 =10,0m;

b) Quy hoach san nén:

Nén chu y€u 1a nén dap, huéng doc san nén phu hop véi hudng ti€u
thoat nudc mua, do doc san nén to1 thieu 0.5%

+ Cao dd san nén cao nhit : +6,75m.

+ Cao d6 san nén thdp nhat:  + 6,10 m.

¢) Quy hoach thoat nudc mua:

Str dung hé thong thoat nudc mua chay riéng.

Tan dung dia hinh trong qua trinh vach mang ludi thoat nudc dam bao
thoat nudc triét dé trén nguyén tic tu chay.

Mang luéi thoat nudc co chiu dai cac tuyén cong thoat nudc ngin
nhat, dam bao thoi gian thoat nude mit 1a nhanh nht.

Han ché giao cét caa hé thong thoat nudc véi cac cong trinh ngadm khéc
trong qua trinh vach mang ludi.

Do dbc cong thoat nudc cb gang bam sat dia hinh dé giam d6 sau chon
cdng, dam bao diéu kién 1am viéc vé thiry luc cling nhu giam khéi luong dao
dap.



Hién tai hé théng thoat nudc mua khu dan cu dang cé diém xa & phia
Pong cua khu quy hoach.

Nudc mua dugc thu vao hé thong cong thoat nude chay doc tuyén céac
tuyén nhanh, sau d6 dau ndi vao hé théng cong & cac tuyén chinh va chay vé
phia dong bac cta khu dat quy hoach.

d) Quy hoach cip nuéc:

- Vi tri 1y nu6e duoc ddu ndi véi duong dng cip nude quy hoach chay
doc duong qudc 10 47.

- Hé thdng cap nudc phan phdi dung duong 6ng HDPE D50, HDPE
D75, HDPE D100 , dudng éng cip nudc qua duong duoc bao vé bang éng
thép D100, D150.

- Mang luéi cip nude 1a mang ludi cip nude sinh hoat két hop chita
chay.

+ Dbi véi duong dng phan phdi: Theo quy hoach chung.
+ Pbi v6i duong dng dich vu: Str dung mang cut

- Chiéu sau chén dng cip nudce trung binh tdi thiéu 0,7 m so véi mit hé
tinh dén dinh ng (Theo QCVN 07-01:2016/BXD).

+ Trén mang ludi cép nudc, lép dat cac hd van chin tai cac vi tri dau
nbi dé phuc cong tac quan 1y, kiém tra bao tri, ddu ndi va sta chira sau ndy. Vi
tri cac hd van hd van nay thé hién trén ban vé.

+ Tai cac vi trf cudi mang ludi lip dat cac van xa can dé xa cin khi thau
rira duong 6ng.

+ Try nude ctru hoa duge bé tri doc cac tuyén duong trong khu vuce véi
khoang cach gitra hai tru chita chay la 120m. Tru chira chay st dung loai tru
thép, duong kinh dng nude cip vao DN100. Mang ludi dudng ng cip nudc
ctru hoa 1a mang luéi chung két hop voi mang ludi cap nude sinh hoat.

e) Quy hoach thoat nude va vé sinh moi truong:

- Str dung hé thdng thoat nudc riéng véi hé thdng thoat nude mua.

- Tan dung t6i da dia hinh trong qua trinh vach mang ludi thoat nudc
dam bao thoat nudc triét dé trén nguyén tic tu chay, tranh dao dip nhiéu,
tranh dit nhiéu tram bom lang phi.



- Mang luéi thoat nudc dit that hop 1y dé tong chiéu dai cia doan cong
1a ngan nhit, dam bao tranh nude chay vong, tranh dit cdng sau.

- Mang ludi thoat nudc thai str dung hé théng mang ludi riéng.

- Hé thdng giéng tham duogc b tri trén mang ludi dudng cong thoat
nudc véoi khoang cach tir 20-40m.

- Nuée thai duoc thu gom vao cac tuyén cong nhanh, sau d6 dugc thu
gom vé dudng dng chinh va vé tram xtr 1y nudc thai. Nudc thai sinh hoat tir
céc nha & s& dugc xir 1y qua bé ty hoai xdy dung cach trude khi x4 ra hé thong
thoat nudc thai va ra ranh thoat nudc vé diém xa.

- Chét thai ran sinh hoat phat sinh can duoc t6 chirc thu gom, phan
loai tai ngudn va do rac dung theo quy dinh. Nhitng chat thai c6 kha ning tai
ché nhu kim loai, nhua, giéy, thuy tinh... dugc nguoi dan ty phan loai, thu
gom, mua ban vdi cac co so tai ché. Con céc chat thai nhu thic an thira, rau,
cl, qua ... ngudi dan tai ché, tai sir dung ngay tai gia dinh lam thirc an cho gia
sc, gia cam.

- Tai cac diém thu gom rac dit cac thung rac c6 thé tich tir Im3 dén
2m3, ban kinh phuc vu khoang 200m dén 250m. Hang ngay xe 6 to clia cong
ty xir Iy rac thai van chuyén so rac trén dén bai xir 1y theo quy dinh.

f) Quy hoach cép dién:

- PAu ndi tir dudng day trung ap 10KV di chuyén trong khu quy hoach.

- Luéi dién ha thé:

+ X4y dung tram bién 4p méi cho toan bd khu din cu véi cong suit
tram bién ap 13 1.250 KVA.

+ Xay dung duong diy ha thé 0,4 KV cép dién cho toan bo khu quy
hoach.

+ Pudng day cip dién ha thé dugc di ngdm dudi via he.

+ Day st dung dan dién la day boc déng cach dién.

+ Tu dién chiéu sang duoc bd tri riéng dau duong day cap dién.

+ Puong diy dién chiéu sang dit ngam trén via hé cach mép bo via Im.

+ Xay dung duong dién ha thé 0,4KV cép dién cho toan by khu quy
hoach. Pudng day cap dién ha thé duoc di ngdm dudi via he.



Dién chiéu sang:

+ Nguon cép dién cho chiéu sang lay tir tram bién ap sb 35/0.4KV -
320 KVA.

+ Tu diéu khién chiéu sang b tri trén via hé Quéc 16 47C, gén tram
bién ap.

+Tru dén chiéu sang st dung tru thép h=7m b tri trén via hé, bong cao
ap tiét kiém dién 2 cip cong suét 150-250W.

7. Phan ky dau tu

- Giai doan 1: Tién hanh cac cong tac dén bu, giai phong mat bang va
cai thién hé thong ha tang k¥ thuat phuc vu phét trién d6 thi nhu hé thong cap
nuée, cip dién phuc vu thi cong;

- Giai doan 2: Pau tu d@)ng bo hé théng ha tﬁng k¥ thuét dac biét 1a hé
théng giao thong két ndi v4i hé thdng dudng giao thong ddi ngoai;

- Giai doan 3: Hoan thién toan bo hé théng ha tﬁng co s& cua du an dua
vao van hanh, khai thac, quan ly theo dung cac quy dinh hién hanh.

Piéu 2. TH chire thuc hién.
1. UBND huyén Tri¢u Son c6 trach nhiém:

- T6 churc cong bd rong rdi noi dung quy hoach cham nhat 13 15 ngay
ké tir ngdy quy hoach dugc co quan c6 tham quyén phé duyét dé nhan dan
biét, kiém tra giam sat va thuc hién.

- Ban giao hd so Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu déan cu
moi két hop dich vu thuong mai tong hop tai d6 thi Thiéu, huyén Triéu Son
(thanh phan ho so theo quy dinh hién hanh, hé so t6 chuc lay ¥ kién cong
d6ng dan cu va cac hd so, van ban phap 1y khac co lién quan) cho S& Xay
dung, dia phuong, lam co s& dé quan ly va td chirc thuc hién theo quy hoach
duoc duyét.

- Lap ké hoach chi tiét dau tu, xac dinh cac bién phap thuc hién quy
hoach xdy dung trén co s& huy dong moi ngudn vén dau tu trong va ngoai
nude, ngudn khai thac tir quy dat bang cac co ché chinh sach theo quy dinh
hién hanh cua Nha nudc.

- T6 chirc dua mdc gidi quy hoach ra ngoai thuc dia (cdm mdc, dinh vi
ranh gidi quy hoach, tim tuyén, 16 gidi cac truc giao thong chinh, cac khu vuc
bao v¢€ ...) quan ly theo quy dinh cua phap luat.



2. S¢ Xay dung, cac s¢ nganh, don vi lién quan theo chirc nang, nhi€ém
vu ¢o trach nhiém huéng dan, quan 1y thuc hién theo quy hoach va cac quy
dinh hién hanh cua phap luat.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Vian phong UBND tinh; Giam dbc cac Sé: Xay dung, Tai
nguyén va Méi truong, Ké hoach va Pau tu, Tai chinh; Chu tich UBND
huyén Tri€u Son; Vién truong Vién Quy hoach - Kién trac va Thu trudng cac
nganh, cac don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhdn:

- Nhu Diéu 3 Quyét dinh;

- Chu tich UBND tinh (dé b/c);
- Luu: VT, CN.
H4.(2020)QDPD_QHCT KDC Thieu

fé1 Xuan Liém



