UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NAM DPoc lap - Tu do - Hanh phic

S6: 3067 /QB-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
(cap lan dau: ngay 25 thang 10 nam 2021)

UY BAN NHAN DAN TINH QUANG NAM

Can civ Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;

Can c:d’ Ludt Sira doi, ‘box sung mot s6 dieu cua Ludt Té chire Chinh phu
va Ludt To churc chinh quyén dia phuong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Bat dai ngay 29/11/2013;

Can cur Ludt Nha o ngay 25/11/2014;

Can cir Ludt Kinh doanh bat dong sdan ngay 25/11/2014;

Can cir Ludt Pau tw ngay 17/6/2020;

Can cir Nghi dinh sé 43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phii
hwéng dan thi hanh Ludt Pat dai; Nghi dinh sé6 148/2020/ND-CP ngdy
18/12/2020 cuia Chinh phii sita doi, b6 sung mét s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét
thi hanh Ludt Dat dai;

Can cir Nghi dinh SOA; 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu
quy dinh chi tiet huwong dan thi hanh Ludt Nha ¢; Nghi dinh so 30/2021/ND-
CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu swa doi, bo sung mot so dieu cua Nghi
dinh 50 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét
hwong dan thi hanh Ludt Nha o;

_ Can cir Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu
vé phdt trién va quan [y nha o xa hoi; Nghi dinh so 49/2021/ND-CP ngay
01/4/2021 cua Chinh phu vé swa doi, bo sung mot so diéu cua Nghi dinh so
100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu vé phat triéen va quan ly
nha o xa hoi;

Can cir Nghi dinh s 76/2015/ND-CP ngay 10/9/2015 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét va huwong dan thi hanh Ludt Kinh doanh bat dong san;

Can cir Nghi dinh s0 25/2020/ND-CP ngay 28/02/2020 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Ludt ddu thdau vé lya chon nha ddu
tu;

Can cir Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phii vé
quy dinh chi tiét va hwong dan thi hanh Ludt Pau tu;

Can civ Théng tw s6 06/2020/TT-BKHDT ngay 18/9/2020 ciia Bj ké
hoach va Pau tw hwong dan thuc hién Nghi dinh so 25/2020/ND-CP ngay



28{02/2"020 cua Chinh th quy dinh chi tiét thi hanh mét sé dieu cia Ludt dau
thau vé lwa chon nha dau tu;

Can cir Thong tu s 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 cua B¢ Ké
hoach va Pau tir vé viéc quy dinh mau van ban, bdo cdo lién quan a"en hoat
déng dau tw tai Viét Nam, dau tw tir Viét Nam ra nwdc ngodi va xiic tién dau
tu;

Can cit Théng bdo s6 21 6-TB/TU ngay 06/8/2021 cua Tinh 1y Két ludn
ciia Ban Thwong vu Tinh 1y vé quy dat phdt trién nha ¢ xd héi; dat tdi dinh cue
cdc dir dn (ngoai quy dat tai dinh cw theo quy dinh) ciia cdc dw dn dau tw xdy
dung nha o khu dan cu, khu do thi;

~ Can cir Nghi quyét sé 53/NQ-HDND ngay 22/7/2021 cua HDND tinh vé
bo sung danh muc dy an thu hoi dat, chuyén muc dich sw dung dat lua, dat
rung phong ho nam 2021,

Theo Cong van s6 96/HDND-VP ngay 15/4/2021 cua Thuong truc
HDND tinh vé chu trwong sw dung dat lua dé trién khai cac dw an khu dan cu,
khu do thi;

Can cir Quyét dinh so 2131/QD-UBND ngay 30/7/2021 cia UBND tinh
ban hanh Huong dan trinh tu, thu tuc dau tw trén dia ban tinh Quang Nam,

Can cir Quyét dinh so 2132/QD-UBND ngay 30/7/2021 ciia UBND tinh
bqn hanh Hwong dan trinh tu, thu tuc lva chon nha dau tw thuc hién dy dan
dau tu trén dia ban tinh Quang Nam;

Can cir Quyét dinh so 2299/0P-UBND ngay 11/8/2021 ciia UBND tinh
ban hanh Quy dinh huong ddn thuc hién dy dan dau tw xday dung nha o trén
dia ban tinh Quang Nam,

Can cir Quyét dinh so 1466/0P-UBND ngay 01/6/2021 ciia UBND tinh
phé duyét danh muc cac du an trién khai thuc hién ké hoach phat trién nha o
nam 2021,

Can cir Quyét dinh s6 2309/0P-UBND ngay 12/8/2021 cua UBND tinh
phé duyét b6 sung danh muc duw én thu héi dat, chuyen muc dich sir dung dat
liia, dat rieng phong hé ndm 2021 va phé duyét bé sung ké hoach sir dung dit
cua cdc huyén, thi xd, thanh phé.‘ Nong Son, Pai Loc, Tdy Giang, Tién
Phuoc, Thang Binh, Phu Ninh, Duy Xuyén, Nui Thanh, Nam Giang, Pong
Giang, Qué Son, Hiép Durc, Dién Ban, Hoi An, Tam Ky,

Theo Quyét dinh sé 1333/0D-UBND ngay 10/12/2019 ciia UBND huyén
Qué Son phé duyét quy hoach va ban hanh Quy dinh quan Iy kém theo do dn
Quy hoach chi tiét xdy dung (ty l¢ 1/500) Khu dan cu phé chg Méc Bai, xa
Qué Phii, huyén Qué Son;

Xét hé so dé xuat di an dau tw xdy dung nha & kém theo To trinh s6
198/TTr-UBND ngay 26/8/2021 ciia UBND huyén Qué Son vé viéc dé nghi
chap thudn chii truong dau tw dw dn xdy dung nha & Khu ddn cw phé cho
Moc Bai, xa Qué Phu, huyén Qué Son;



Xét Baio cdo tham dinh chdp thudn chii truvong dau tw s6 452/BC-SKHPT
ngay 15/9/2021 ciia Sé Ké hoach va Pau tu; theo khodn 6 Théng bdo s6
461/TB-UBND ngay 12/10/2021 ciia UBND tinh két lugn ciia Chii tich UBND
tinh tai cugc hop giao ban voi cac Pho Chu tich UBND tinh ngay 11/10/2021.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chip thuan chu truong dau tu du 4n xdy dung nha & Khu dan cu
phd cho Mdc Bai, xa Qué Phu, huyén Qué Son; vdi cac ndi dung sau day:

1. Hinh thic lya chon nha dau tu: thong qua hinh thure d4u thau lya chon
nha dau tu theo quy dinh phap luat vé dau thau. Nha dau tu trang dau thau du
an ty boé von dau tu va to chirc thuc hién nhiém vu cha dau tu theo quy dinh
hién hanh.

2. Tén dyu an: Khu dan cu phé cho Moc Bai, xa Qué Phu, huyén Qué
Son.

3. Muc tiéu dv an: dau tu dong bo ha tang k¥ thuat, ha ting x3 hoi khu
dan cu va xdy dung nha cho dam bao két ndi ha ting khu vyc theo quy hoach
chi tiét (1/500) duoc phé duyét, dam bao cung cip cac dich vu thiét yéu két
n6i voi hé thong ha tang chung cua khu vuc; phat trién nha & theo quy hoach
chi tiét xay dung 1/500 va quy hoach phat trién nganh thuong mai, thiét ké do
thi (néu co), thiét ké nha 6.

4. Quy md, co ciu sin pham nha &, quy dit phat trién nha & xa hoi,
so' bd phwong an dau tw xay dung, quan ly ha ting dé thi trong va ngoai
pham vi du 4n, so' bd phan ha ting d6 thi ma nha dau tw gitr lai dé diu tw
kinh doanh, phén ha tang d6 thi ma nha diu tw ban giao cho dia phwong.

- Pham vi str dung dét du an: khoang 8,74 ha.

+ Tuén tha hd so quy hoach va Quy dinh quan 1y kém theo dd an Quy
hoach chi tiét xay dung (1/500) Khu dan cu phd chg Mdc Bai, xd Qué Ph,
huyén Qué Son d3 duoc UBND huyén Qué Son phé duyét tai Quyét dinh sb
1333/QD-UBND ngay 10/12/2019.

+ Cac chi tiéu quy hoach cu thé vé quy dinh quan 1y, co ciu st dung dat
phai dugc xac dinh trong budc 1ap, trinh tham dinh phé duyét quy hoach chi
tiét xay dung (1/500) duoc duyét; trong do, phai quy dinh cu thé cac 16 dat co
mit tién tiép gidp doc tuyén dudng truc chinh, truc canh quan bat budc phai
dau tu xdy dung nha & dam bao khong dudi 20% tong dién tich dat ¢ khai
thac trong du an, quy dat 03% dé ban giao lai cho dia phwong dé phuc vu
cong tac tai dinh cu cac du an khac trén dia ban; cap nhap cac ndi dung tai
Cong van sé 3826/UBND-KTN ngay 25/6/2021 cua UBND tinh vé ting
cuong quan 1y cong tac 1ap quy hoach va trién khai thuc hién cac khu db thi,
khu dan cu, chinh trang, sap xép dan cu.

- Co cu san phdm nha &: nha ¢ riéng 1&; nha & chung cu (néu cd); nha &
phan 16 tai dinh cu. Nha dau tu xay dung nha & trén céc 16 dat c6 mit tién tiép



giap doc tuyén dudng truc chinh, tryc canh quan va dam bao ty 1¢ khong duoi
20% tong dién tich dat & khai thac trong du an theo quy hoach chi tiét xay
dung duoc duy¢t.

- So bd phuong thirc dau tu xay dung quan ly ha tang d6 thi trong va
ngoai pham vi dy an:

+ Ha tang bén trong dy 4n: nha dau tu tryc tiép dau tu xay dung dong bo
ha tang k¥ thuat theo quy hoach chi tiét xdy dung duoc duyét trong pham vi
du an (bao gom cac hang muc: giao thong, cip dién, cip nude, thoat nudec,
thoat nudc thai, thong tin lién lac,...) ha tﬁng xa hoi, nha chg, cac cong trinh
dich vy, thuvong mai thiét yéu trong pham vi du 4n, ddm bdo viéc d4u ndi ha
tang k¥ thuat chung cta khu vuc, diéu kién vé vé sinh modi trudng, phong
chéng chay nd; dau tu xay dung nha & trén tuyén duong truc chinh, truc canh
quan, ban giao quy dit & theo ty 1¢ quy dinh cho dia phwong theo quy hoach
chi tiét xay dung dugc duyét; trinh tu thu tuc dau tu cong trinh nha &, cong
trinh nha chg, cong trinh thuong mai dich vu phai tuan thu quy dinh phap luat
vé xay dung va phap luat lién quan.

+ Ha tang bén ngoai du an: khép ndi cac hé théng ha tang giao thong,
cép nudc, cép dién, thoat nudc, thong tin lién lac trong va ngoai pham vi dy
an dam bao thong nhat, dong b v&i quy hoach chi tiét, quy hoach xdy dung
noéng thon méi xa Qué Phi duge duyét.

_ - So b0 phén ha tang d6 thi ma nha dau tur gitt lai d& dau tw kinh doanh,
phan ha tang d6 thi ma nha dau tu ban giao cho dia phuong:

+ Nha dau tu phai hoan thanh nghia vu tai chinh lién quan dén dat dai
cua du an gom tién st dung dat, tién thué dat; thue, phi, 1¢ phi lién quan dén
dat dai.

+ Nha dau tu duoc phép kinh doanh cac san pham bat dong san trong du
an: cong trinh thuwong mai - dich vy, nha o; chuyen nhuong quyén sir dung dat
cho ngudi dan xay dung nha & trén cac 16 dat sau khi di dugc co quan chirc
nang xac nhan du diéu kién cho phép chuyén nhuong theo quy dinh.

+Pobi voi cac du an, cong trinh do nha dau tu quan ly, khai thac s dung
theo dy an dugc phé duyét, sau khi nghiém thu nha dau tu tu to chic quan 1y,
van hanh theo quy dinh.

+ Cac cong trinh ha tang k¥ thuat; bao gdm: hé thong giao thong, hé
thong cip nudc, hé thong thoat nudc mua, thoat nudc thai, hé théng dién
chiéu sang, cay xanh,...., ké ca ha tang thudc quy dat ban giao cho dia
phuong. Sau khi hoan tat cac thu tuc nghiém thu, thiét lap hd so hoan cong,
hd so bao tri, bao hanh cong trinh; nha dau tu co trach nhiém lap thu tuc va
thue hién cong tac ban giao hé théng ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi da xay
dung xong cho chinh quyén dia phwong hodc cac don vi truc tiép quan Iy van
hanh dé tiép nhin va quan 1y van hanh, dam bao tuan thu cac quy dinh vé
chuyén giao cong trinh va quan 1y khai thac cong trinh theo ding quy dinh.
Viéc luu trir hd so thiét ké cong trinh, hd so hoan céng cong trinh dugc thuc



hién theo quy dinh ctia phap luat vé xdy dyng; nha dau tu chiu trach nhiém vé
chat luong cong trinh va bao hanh dbi vdi cong trinh chuyén giao theo qui
dinh cua phap luat. Dbi v6i cong trinh da qua st dung, trude khi chuyén giao
phai tién hanh danh gia chat luong, gia tri va hoan thanh cac cong tac bao tri
can thiét.

+ Trong thoi gian nha dau tu chua ban giao cho chinh quyén dia phuong
hodc cac don vi truc ti€p quan ly van hanh thi nha dau tu phai co6 trach nhiém
quan ly, van hanh va bao tri cong trinh; dam bao an ninh, an toan va thyuc hién
cac dich vu thiét yéu cho cac ho dan dén cu tra.

+ Pbi voi cac cong trinh cong cong khac (néu co) s& duoc nha dau tu
hoac dia phuong cé ké hoach dau tu dong bo theo quy hoach dugc duyét.

_5.S0 b chi phi dau tw dy 4n: khoang 118 ty dong (bao gom chi phi
boi thuong, gidi phdng mat bang khoang 18 ty dong), day la tong mirc dau tu
s0 bo du kién dé cac nha dau tu xem xét kha nang dam bao nang luc tai chinh
tham gia dau thau va lam co so déph gia so bd nang luc tai chinh, kinh
nghiém cua nha dau tu khi tham gia dau thau.

~ Cac thong sd vé so bo chi phi thyc hién dy an (ml) trén co 86 hd so thiét
k€ so bo; phuong an va chi phi boi thuong, ho trg tai dinh cu (m2); gia san
ndp ngan sach Nha nude (m3); tién s dung dat, tién thué dat du kién s& dugc
xac dinh khi 18p, trinh tham dinh, phé duyét ké hoach t6 chuc lya chon nha
dau tu, ho so moi thau (né€u co).

6. Thoi han hoat dng cia du an: khong qua 50 nam (dwgc tinh tur
ngdy nha dau tu dugc quyet dinh giao dat, quyet dinh cho thué dat, quyet dinh
chuyén muc dich st dung dat).

7. Pia diém thuc hién dw an: xd Qué Pha, huyén Qué Son, tinh Quang
Nam; c¢6 ranh gio¢i du an:

- Phia Pong Bic: giap dit lua;

- Phia Tay Béc: giap dat & hién trang va dét laa;

- Phia Déng Nam: giap dit lta va cay xiang Qué Phu;

- Phia Tay Nam: giap duong Qudc 10 1A.

8. Tién d9 thuc hién dy 4n: dy kién tir ndm 2021-2024. Tién do chi tiét
duoc xac dinh sau khi nha dau tu duogc lya chon.

9. Uu dii, hd tro diu tw va diéu kién ap dung (néu c6): thyc hién theo
quy dinh hién hanh.

10. Cac diéu kién thwe hién dw 4n d6i véi nha dau tw.

- Thue hién ky cam két tién d6 va ky quy bao dam thyc hién du an theo
quy dinh tai Quyet dinh s6 2131/QD-UBND ngay 30/7/2021 cua UBND tinh
ban hanh Hudng dan trinh ty, thu tuc dau tu trén dia ban tinh Quang Nam.

- T6 chuc 1ap bao cao danh gia tic dong moi truong, 1ap phuong an boi



thuong, giai phong miat bang,... trinh co quan quan 1y Nha nudc chuyén
nganh tham dinh, phé duyét theo thAm quyén; thoa thuan déu ndi ha ting k¥
thuat lién quan; lap, tham dinh béao céo nghién ctru kha thi, phé duyét du an;
thiét ké trién khai sau thiét ké co s¢ (thiét ké k¥ thuat, thiét ké ban vé thi
cong,...), trién khai dau tu xay dung cong trinh tudn thu theo quy dinh phéap
luat vé dau tu, xay dung, méi truong, kinh doanh bat dong san va cac quy
dinh c6 lién quan.

- Pau tu xay dung d6ng bo ha tang k¥ thuat, ha ting xa hai, dau tu xay
dung nha ¢ x3 hoi (néu c6), dau tu xay dyng nha ¢ trén cac tuyén duong tryc
chinh, tryc canh quan dugc quy dinh trong dd an quy hoach chi tiét xay dung
duoc duyét; nha dau tu chi duoc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho nguoi
dan ty xay dung nha & (ngoai khu vuc bat budc xay dung nha & trong du an)
sau khi dd dugc S¢ Xay dung thong bao bang van ban vé két qua kiém tra
cong tac nghiém thu ha ting k¥ thuat dat yéu cau, duoc co quan chiic ning
xac nhan di diéu kién cho phép chuyén nhuong theo quy dinh; viéc chuyén
nhuong quyén str dung dat duéi hinh thirc phan 16, ban nén khi dap tng diéu
kién theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai, quy hoach d6 thi, phat trién do
thi, kinh doanh bat dong san va nha & theo quy dinh tai Piéu 194 Luat Dat
dai; khoan 17 Piéu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ciia Chinh phii vé sira
ddi, bd sung mot sb diéu cua Nghi dinh sb6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cta Luat dat dai; ban giao quy dat 03%
cho dia phuong dé bd tri tai dinh cu cho cac du an dau tu cong trén dia ban
sau khi d dau tu hoan thanh ha ting k¥ thut.

- Thuc hién déy dt nghia vu tai chinh lién quan dén dat dai cua du an
gom tién st dung dat, tien thué dat; thué, phi, I¢ phi lién quan dén dat dai.

- Thyc hién cong khai thong tin vé bat dong san dua vao kinh doanh theo
quy dinh tai Piéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san; chiu trach nhiém trudc
phap luat vé tinh trung thuce, chinh xéc cta céc thong tin, sb liéu, noi dung ve
hd so du 4n va hiéu qua dau tu du 4n.

- Thyc hién day du cac hd so, thi tuc dau tu xdy dung bao gdm: béo céo
danh gia tac dong modi trudng, tham dinh thiét ké co so, thiét ké ban vé& thi
cong, cap gidy phép xay dung, kiém tra cong tic nghiém thu hoan thanh cong
trinh va cac thu tuc lién quan khac theo quy dinh.

- Thyuc hi¢n cong tac nghiém thu, ban giao, bao tri, bao hanh theo dling
quy dinh tai Piéu 16 Nghi dinh s6 99/2015/NP- CP ngay 20/10/2015 cua
Chinh phu va phap luat vé xay dung, Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay
26/01/2021 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét mot sé ndi dung vé quan 1y chét
lugng, thi cong xay dung va bao tri cong trinh xay dung.

- Nghiém ttc thyc hién trach nhiém cta chu dau tu duoc quy dinh trong
phap luat vé xay dyng, nha &, dat dai, kinh doanh bét dong san va cac noi
dung quy dinh tai Quyét dinh s6 2299/QD-UBND ngay 21/8/2021 caia UBND
tinh ban hanh Quy dinh huéng dan thyc hién dy an dau tu xdy dyng nha ¢
trén dia ban tinh Quang Nam; chiu hoan toan trach nhiém trudc phap luat khi



dé x4y ra sai pham trong viéc dau tu xay dung, kinh doanh bat dong san tai du
an.

- Khong dugce uy quyén cho bén tham gia hop tac d'?l‘u tu, lién doanh, lién
két, hop tac kinh doanh hodc gop von thyc hién ky hop dong mua ban, chuyén
nhuong, cho thué mua bat dong san (theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 13 Luat
Kinh doanh bat dong san).

- Chap hanh nghiém cac quy dinh cua phap luat vé ché d6 bao cao dinh
ky hang thang, quy, nim vé tinh hinh thuc hién dy an va ché d6 bao céo thué,
thue hién ding va day du cac quy dinh cua phap luat vé dat dai, phong chdng
chay nd, an ninh trt tu, an toan giao thong, an toan lao dong da dugc cac co
quan c6 tham quyén phé duyét cho phép; chap hanh cac quy dinh cta chinh
quyén dia phuong.

Diéu 2. T6 chirc thyc hién

1. Trach nhiém ctia co quan, t6 chirc, cd nhan cé li€n quan trong viéc
trién khai thuc hién dy an dau tu:

a) Cac S¢, nganh lién quan chu tri hodc ph01 hop v61 UBND huyén Qué
Son, don vi lién quan t6 chirc lya chon nha dau tu va trién khai thuc hién dy
an theo chuc nang nhiém vu.

b) UBND huyén Qué Son:

- Chi dao hoic phdi hop véi to chirc lam nhiém vu bdi thuong, giai
phong mat bang 1ap phuong an bdi thuong, giai phong mat bang lam co sé lap
ho so moi thau lya chon nha dau tu. Phéi hop véi cac So, nganh, don vi lién
quan to chirc Iira chon nha dau tu dy an theo quy dinh cua phap luat vé dat
dai, phap luat vé d4u thau, phap luat vé nha & va quy dinh ctia UBND tinh.

- B4o cao UBND tinh, co quan lién quan vé dau tu xdy dyng hang muc
cho vé quy mé, phuong an dau tu, khai thac, quan 1y van hanh, thu hdi von
dau tu; sau khi phuong an thong nhét 1dy ¥ kién co quan chuyén mon vé thiét
ké hang muc cong trinh cho, 1am co s& trinh cip c6 tham quyén tham dinh
thiét ké.

2. Giao S¢ Ké hoach va Pau tu cin ct noi dung Quyét dinh chép thuan
chu truong dau tu duge duyét, chu tri, phdi hop voi cac co quan lién quan xac
dinh va phé duyét yéu cau so bo vé ning luc, kinh nghiém ctia nha dau tu dé
t6 chirc dau thau lwa chon nha dau tu theo quy dinh cta ctia phap luat vé dau
thau va quy dinh trinh ty, tha tuc lya chon nha dau tu trén dia ban tinh Quang
Nam.

DPiéu 3. Diéu khoan thi hanh

1. Thoi diém c6 hiéu lyc cua Quyét dinh chap thuén chu truong dau tu:
ké tir ngay ky ban hanh.



2. Cac So: Ké hoach va Pau tu, Xy dung, Tai nguyén va Mbi trudng,
Tai chinh,’UBND huyén Qué Son va cac don vi lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay dugc gui cho UBND huyén Qué Son mét ban va mot
ban duogc luu tai UBND tinh Quéang Nam./.

Noi nhin: TM.UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; KT. CHU TICH
- CT, cac PCT UBND tinh; RHO CHU TICH
- CPVP; )

- Luu: VT, KTTH, KTN.



