UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH VINH PHUC Déc lap - Tu do - Hanh phiic
Sé: 34./2022/QD-UBND Vinh Phiic, ngay 07 théng10ndm 2022
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh vé quin Iy, sir dung nha chung cwr
trén dia ban tinh Vinh Phic

UY BAN NHAN DAN TINH VINH PHUC

Cén cir Ludt T6 chikc chinh quyen dia phuong ngay 19 rhang 6 nam 2015;
Ludt sua do: bé sung mot 56 diéu cua Ludt té chitc Chinh phu va Lugt 16 chire
chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 ndm 2019;

Can cik Lugt Xdy dung ngdy 18 thing 6 ndm 2014; Ludit sira ddi, b6 sung
mét s6 diéu ciia Ludt Xdy dung ngay 17 thang 6 ndm 2020; Ludt Nha o ngay 25
thang 11 nam 2014; Ludt Phong chay va chita chay ngay 29 thang 6 nam 2001;
Ludt sira doi bé sung mot s6 diéu cua Ludt Phong chdy va chita chdy ngay 22
thang 11 ndm 2013;

Can cur Nghi dinh ,m Gﬁ'f.’:‘ﬁﬂfNB CP ngay 26 rhang 01 nam 2021 cua
Chinh phu Quy dinh chi tiét mét sé ndi dung vé quan Iy chat heong, thi cong xay
dung va bao tri cong trinh xdy dung; Nghi dinh 56 99/2015/ND-CP ngay 20
thang 10 ndm 2015 cia Chinh phi quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Ludt
Nha ¢; Nghi dinh 50 30/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 ndm 2021 cta Chinh phu
Stra doi, bo sung mét s6 diéu cia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 rhang
10 nam 2015 cia Chinh phi Quy dinh chi tiét va k:mng dan thi hanh mét so
diéu cua Ludt Nha 6; Nght dinh s6 16/2022/ND-CP ngay 28 thdng 01 ndm 2022
ctia Chinh phi quy dinh xir phat vi pham hanh chinh vé xdy dung;

Cain ctk Théng tie s6 02/2016/TT ~BXD ngay 15 thang 02 ndm 2016 cua Bo
rrm:mg B¢ Xay dung ban hinh Quy ché quan Iy, st dung nha chung cuw; Thong
fu 56 1 0/2021/TT-BXD ngay 25 thang 8 nam 2021 cua Bo rruowg B¢ Xdy dung
Htmng dén mét sé diéu va bién phdp thi hanh Nghi dinh so 06/2021/ND-CP
ngay 26 thang 01 nam 2021 va Nghi dinh $6 44/2016/ND-CP ngay 15 thdng 05
ndm 2016 cua Chinh phu; Thong tu 56 28/2OI 6/TT-BXD ngay 15 rhang 12 nam
2016 cua Bé trucng Bj Xay dung Stra doi, bé sung mgr 56 quy dinh cua Thong
tw 56 10/2015/TT-BXD ngay 30 thdng 12 ndm 2015 cua B X.-:Iy duyng quy dinh
viéc dao tao, boi du‘ong kién thirc chuyén mén, nghiép vu quan ly vdn hanh nha
chung cu, Thong tu 56 }IKEUJJH”T-BXD ngay 30 Ihang 12 nam 2015 cua B§
Xay dung quy dinh viéc edp ch:.mg chi hénh nghé mébi gioi bat déng san; huong
ddn viée dao tao, boi dudng kién thitc hanh nghé moi gici bdt dpng san, diéu
héanh sén giao dich bét dpng san, viée thanh Idp va 16 chikc hoat dpng cua san
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giao dich bat déng san va mét sé quy dinh cua Quy ché quan Iy, sir dung nha
chung cur ban hanh kém theo Thong tu sé GZKQOMHT BXD ngay 15 thang 02
néim 2016 ciia Bé trucng Bé Xay dung; Théng tw sé 06/201 .';‘fIT -BXD ngqy 31
thang 10 ndm 2019 ciua Bg trudong Bo Xay d:.mg stza doi bé sung mét s6 quy
dinh cua cac Thong tw lién quan dén quan Iy, st dung nha chung cu;

Theo dé ngh; cua Gidm déc So Xdy dung tai Tc trinh 56 294/TTr-SXD
Pzgay 13/7/2022, céng van gidi trinh s6 3225/SXD- QLNDT&HT ngay 23/8/2022
cua So Xay dung; Bdo cdo s6 134/BC-STP ngay 07/7/2022 cua So Tu phdp vé
két qua tham dinh vén ban quy pham phdp Tudt,

QUYET DINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh vé quan ly, sir dung
nha chung cur trén dia ban tinh Vinh Phuc.

Diéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong Uy ban nhén dén tinh; Thu trudng cac co quan c6 lién
quan; Cht tich Uy ban nhén dén céc huyén, thanh phd; Chu tich Uy ban nhén
dan céc x4, phudng, thi tran; Chu déu tu dy é4n xay dung nha chung cu; Ban
quan trj nha chung cu; don vi quéan Iy van hinh nha chung cu; chi s¢ hiru, ngudi

sir dung nha chung cu va cdc to chirc, ca nhén ¢o lién quan ¢6 trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./. K

Noi nhin: TM. I'JY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 2;

- Viin phong Chinh pha;

- Bj Xdy dyng;

- Cyc kieém tra vin ban-Bd Tur phép;

=TT Tinh ty; T.T HDND tinh;

- Chi tich, PCT UBND tinh;

- UB MTTQ tinh, LBLP tinh;

. Cﬁng thong tin dién tir Chinh phi;

- VESND tinh, TAND tinh;

- Van phong Tinh ty;

- Viin phéng HDND, PPBQH tinh;

- CPVFP UBND tinh;

- Cbng TT GTPT tinh; TT tin hoc céng béo tinh;
- Bao VP, Bai PTTH tinh;

- CVNCTH;

- Luu: VT, CN3
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M

i Chi Giang



UY BAN NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH VINH PHUC Péc lap - Ty do - Hanh phiic

QUY DINH
Vé quén 1y, sitr dung nha chung cw trén dia ban tinh Vinh Phic

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6.34.../2022/QD-UBND ngay O .thing 10
nam 2022 cua Uy ban nhén ddn tinh Vinh Phiic)

Chwong 1
NHUNG QUY PINH CHUNG
Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh vé quén ly, sur dung nha chung cu ¢6 muc dich sur
dung @é &, nha chung cu ¢6 muc dich sir dung hon hop dé & va sir dung vao céc
muc dich khac (bao gdm cin hd ding dé &, co s& luu trti du lich, céng trinh dich
vy, thuong mai, viin phong va cdc céng trinh khac) trén dia ban tlnh Vinh Phuc
duge quy dinh tai diém a, diém b, khoan 1, Piéu 1 Théng tuo s 06/2019/TT-
BXD ngay 31/10/2019 cua B§ truéng B Xay dyng Stra dbi, bd sung mot s6
diéu cta cdc Thong tur lién quan dén quan ly, str dung nha chung cu (sau déy goi
chung 1a Théng tu s6 06/2019/TT-BXD), bao gbm:

1. Nha chung cu thuong mai;

2. Nhi chung cir x3 héi, trirnha chung cr quy dinh tai khoan 2, Piéu |
Théng tu sé 02/2016/TT-BXD.

Diéu 2. P6i twong dp dung

Co quan, té chirc, don vi va cd nhin c6 lién quan dén v1ec quan ly, st
dung nha chung cu trén dja ban tinh Vinh Phic quy dinh tai Piéu 2 cha Thong
tw 56 02/2016/TT-BXD ngay 15/2/2016 ctia B§ truong Bo Xay dung (sau day
goi chung 14 Thong tur s6 02/2016/TT-BXD), bao gom:

1. Chu dau tr dy 4n xay dung nha chung cu; chi s& hiru, ngudi sir dung
nha chung cu; Ban quén tri nha chung cu; don vi quin ly van hanh nha chung
cu.

2. Co quan quén 1y nha nuée cé lién quan dén viéc quéan 1y, s dung nha
chung cur,

3. Céc td chirc, ca nhén khéc cé lién quan dén viée quan ly, sir dung nha
chung cu.

Pitu 3. Céc hanh vi bi nghiém cAm trong quin 1y, sir dung nha chung
cw

Thuc hién theo quy dinh tai Piéu 35 Nghi dinh s& 99/2015/ND- CP ngay
20/10/2015 ciia Chinh phi Quy dinh chi tiét va hu'-:mg dan thi hanh mot sb diéu
cla Luit nha & (sau day goi chung la Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP), cu thé:
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1. Str dung kinh phi quan ly vén hanh, kinh phi béo tri phan sé hiru chung
khong ding quy dinh ctia Luat Nha & ndm 2014, Nghj dinh Quy dinh chi tiét va
huéng dn thi hanh mét sé didu ctia Ludt Nha & ndm 2014 va Quy ché quan ly,
sir dung nha chung cu do B¢ Xay dl,mg ban hanh.

2. Gay tham, dot; giy t[eng on qué mirc quy dinh ca phép ludt hodic xa
rac thai, nudc thai, khi thal chét dbc hai khong ding quy dinh cta phap ludt ve
bao vé méi trudng hoidc khéng ding ndi quy quan 1y, sir dung nha chung cu.

3. Chin, tha gia stic, gia cam trong khu vuc nha chung cu.

4. Son, trang tri mat ngoai cin hg, nha chung cu khong ding quy dinh vé
thiét k&, kién trdc.

5. Tu ¥ chuyén ddi céng ning, muc dich st dung phén s& hitu chung, sir
dung chung cuia nha chung cu; tu y chuyén d6i cong ning, myc dich sir dung
phan dién tich khéng phai dé & trong nha chung cu ¢6 muc dich hdn hop so voi
thiét ké da dwoc phé duyét hodc di dirge co quan cé tham quyén chép thun.

6. Cém kinh doanh cic nganh nghé, hang héa sau ddy trong phan dién tich
ding dé kinh doanh ctia nha chung cur:

a) Vit liéu gay chay nd va céc nganh nghé gay nguy hiém dén tinh mang,
tai san ctia nguoi st dung nha chung cur theo quy dinh cua phép luét phong chay,
chira chay;

b) Kinh doanh vii tnrcng, sita chita xe c6 déng co; giét mé gia stc; cac
hoat dong kinh doanh dich vu gy 6 nhiém khac theo quy dinh cta phap luét vé
bao vé moi truong.

Truung hgp kinh doanh dich vu nha hang, karaoke, quan bar thi phai bao
dam cach 4m, tuén thu yéu ciu vé phong, chéng chay nd, ¢6 noi thoat hiém va
chip hanh céc diéu kién kinh doanh khéc theo quy dinh cta phép luét.

7. Thue hién cac hanh vi nghiém cém khéc lién quan dén quan ly, sir dung
nha chung cu quy dinh tai cdc khoéan 1, khoan 2, khoan 5, khoan 6, khoan 9,
khoén 10, khoan 11 véa khoan 13, Piéu 6 Luit Nha & nim 2014,

Diéu 4. Nhirng nguyén tic trong quén 1y, sir dung nha chung cur

Thue hién theo quy dinh tai Diéu 4 Thong tu s6 02/2016/TT-BXD (dwgc
sira dol, b sung boi khoan 2, khoan 3 Pidu 1 Théng tu 56 06/2019/TT-BXD),
cu thé:

1. Nha chung cu phai dugc sir dung ding céng ning, muc dich thiét ké va
néi dung dy an duge phe duyét.
2. Viée quan ly, sir dung nha chung cu duge thuc hién trén co so tu

nguyén cam két, thoa thudn giira cac bén nhung khéng duoc trai phap luét vé
nha &, phép luét cé lién quan va dao dirc xa hdi.

3. Viéc dong kinh phi quan Iy vén hanh nha chung cu duge thyc hi&n theo
thoa thudn gitra chu s& hitu, nglrm sir dung nha chung cur vai don vi quan ly van
hanh trén co s& céc quy dinh cuia phép ludt vé nha &. Viée st dung kinh phi quan
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Iy van hanh, kinh phi bao tri phén s& hitu chung ctia nha chung cu phai ba’m dam
dung muc dich, céng khai, minh bach, theo ding quy dinh ctia phép ludt vé nha
& va Quy ché quan ly, st dung nha chung cu do Bé Xay dung ban hanh; viée
déng gop céac khoan phi, 1€ phi trong qué trinh sir dung nha chung cu phai tuan
thi cac quy dinh clia phap luat.

4, Chu s¢ hiru, ngudi st dung nha chung cu phai dong kinh phi bao tri,
kinh phi quéan ly vin hanh, kinh phi hoat djng ctia Ban quan trj nha chung cu va
cac khoan phi, 1§ phi khac trong qua trinh sit dung nha chung cu theo quy dinh
cla Quy ché quan ly, sir dung nha chung cu do B§ Xay dung ban hanh va phap
luét co lién quan; phéu chap hanh ndi quy quan ly, sit dung nha chung cu, quy
dinh ctia phap luat v& nha &, Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu do B) Xay
dung ban hanh va phép ludt ¢6 lién quan trong qua trinh quan ly, sir dung nha
chung cu.

5. Ban quan tri nha chung cu thay mét cho céc chil s hiru, ngu:m dang sir
dung dé thyuc hién cac quyén va trach nhlern lién quan dén wec quan ly, st dung
nha chung cu theo quy dinh cta phap luat v& nha & va Quy ché quén ly, sir dung
nha chung cu do By Xay dyng ban hanh; truong hop nha chung cu khong bit
budc phai thanh 14p Ban quan trj theo quy dinh ctia Luét Nha & thi cac chu so
hiru, nguoi dang sir dung tur théa thuén phuong an quan ly nha chung cu.

6. Cac tranh chap, khiéu nai lién quan dén viéc quan ly, sit dung nha
chung cu dugc giai quyét theo quy dinh cta Ludt Nha &, Quy ché quén ly, sir
dung nha chung cu do B Xdy dung ban hanh va phap luat c6 lién quan.

7. Moi hanh vi vi pham quy dinh vé& quan 1y, sit dung nha chung cu phai
duge xir 1y kip thoi, nghiém minh theo quy dinh cia phap luat.

8. Khuyén khich chii diu tu, Ban quan tri, don vi quan Iy vén hanh, chi s&
hiru, nguoi st dung nha chung cu 4p dung khoa hoc k¥ thuét, c6ng nghé thong
tin trong qua trinh quén 1y, st dung, van hanh nha chung cu.

Chwong II
NOI DUNG QUAN LY, SUDUNG VA TO CHU'C THU'C HIEN
VIEC QUAN LY, SUDUNG NHA CHUNG CU
Piéu 5. Lap, ban giao va lru trir hd so nha chung cw

Viéc 1dp, ban giao va luu trir hé so nha chung cu dugc thue hién theo quy
dinh tai Piéu 5 Thﬁng tr s6 02/2016/TT-BXD (duge stra doi, bd sung bi khoan
4, Piéu 1 Théng tu s6 06/2019/TT-BXD), cy thé nhur sau:

1. Chi s& hitu nha chung cur phai 14p va luu trit hé so vé nha & theo quy
dinh tai Biéu 76 va Diéu 77 cta Luat Nha & nim 2014.

2. Chii dau tu co trach nhiém lap ho so céng trinh nha chung cu theo quy
dinh cua phép luat vé xiy dyng. Doi v6i nha chung cu khéng con hd so luu
trit thi phai lap lai hé so hoan céng cua cong trinh nha chung cu theo quy dinh
cua phap luit.
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3. Viée luu trit va ban giao hd so céng trinh nha chung cu dugc thye hién
theo quy dinh sau day:

a) Chu dAu tu c6 trach nhiém luu trit hé so quy dinh tai khoan 2 Piéu nay;
trong thoi han 20 ngay lam viéc, ké tir ‘ngay Ban quan tri nha chung cu hodc
nguoi dai dién quan ly nha chung cu {dﬁl voi trrong hop khong phai thanh 1ap
Ban quan tri) c6 van ban yeu cau ban giao hé so cong trinh nha chung cu thi chu
dqu tir ¢ trach nhiém ban giao 02 bd hd so sao y tir ban chinh cho Ban quan tri.
Ho so ban giao cho Ban quan trj g%:m:

- Ban v& hoan céng (c6 danh muc ban v& kém theo) theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung.

- Ly lich thiét b l4p dit trong céng trinh ctia nha sén xuét.
- Quy trinh vén hanh, khai thac cong trinh; quy trinh bao tri cong trinh.

- Théng bao chip thudn két qua nghiém thu hoan thanh hang muc cong
trinh, cfmg trinh nha chung cu cla co quan chuyén moén vé xay dung theo quy
dinh ctia phép luat vé x4y dung.

- Ban vé miit bémg khu Ve dé xe do chu déu tur l&p trén co so hé so dy dn
va thiét ké da dugc co quan c6 tham quyen phé duyét, trong dé phén dinh rd khu
vire dé xe cho céc chi s hiru, nguoi sir dung nha chung cu (bao gdém chd dé xe
thude s& hitu chung, chd dé xe 6 t6) va khu vue dé xe cong cong;

b) Sau khi nhan ban giao hd so cong trinh nha chung cur quy dinh tai diém
a khoan nay tir chu déu tu, Ban quan tri nha chung cu cé trach nhig¢m heu tri va
quan ly hé so ndy tai nha sinh hoat cng ddng hodc viin phong ctia Ban quan tri
(néu ¢6) hoic tai dia diém ma Hoi nghj nha chung cw théng nhét; truwdong hop
nha chung cur phai c6 don vi quén ly van hanh theo quy dinh cta Ludt Nha ¢ thi
Ban quan tri nha chung cu phm cung cap mot by ho so di nhan ban giao ctia chi
dau tu cho don vi quan 1y van hanh, trir trudmg hop don vi quan ly vén hanh la
chii dau tu.

Truong hop don vi quan ly van hanh khéng con thuc hién quan ly vén
hanh nha chung cu thi phai ban giao lai hd so ndy cho Ban quan tri;

c) Trucmg hop qua théi han quy dinh tai diém a Khoan nay ma chi dau tu
khéng ban giao ho so cong trinh nha chung cu thi Ban quan tri nha chung cu cé
vin ban dé nghi Uy ban nhan dan huyén thanh phé noi cé nha chung cu (sau
day goi chung la Uy ban nhén dén cap huyén) yéu cau chu dau tur phai ban giao
hé so.

Tmng thoi han 05 ngay lam viée, k& tir ngay nhén duge van ban dé nghi
cta Ban quan trj nha chung cu, U}r ban nhan dén cAp huyén phai kiém tra, néu
chi dau trr chua ban giao hé so cong trinh nha chung cu theo quy dinh thi phai
¢6 viin ban yéu cdu chu dau tw ban giao hé so; trong thoi hgn 10 ngay lam vige,
ké tir ngay nhén duge van ban cia Uy ban nhin dan cép huyén ma chd dau tu
khéng ban giao hd so cong trinh nha chung cu thi bi xir Iy theo quy dinh cta
phép ludt vé xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc quén 1y, sir dung nha &
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va budc phai ban giao ho so cbng trinh nha chung cu cho Ban quan tri;

d) Trudng hop chi ddu tr ban giao hd so céng trinh nha chung cu
theo ding quy dinh ma Ban quén tri khong nhan thi trong thoi han 10 ngay lam
viée, ké tir ngay ban giao, chu du tu béo céo vé viéc Ban quan tri khong nhén
ban glao va @& nghj Uy ban nhén dén cép huyén noi ¢6 nha chung cu tiép nhin
ho so nay. Ban quén trj phai chju trach nhiém vé cac vin dé co lién quan xay ra
khi khéng nhén ban giao hd so céng trinh nha chung cu theo quy dinh ctia phap
luat.

4. Trudce khi ban giao ho so céng trinh nha chung cu, chi déu tur va Ban
quan tr; nha chung cu hodc ngudi dai dién quan I‘y nha chung cu phai thl,l'c higén
viée kiém dém trang thiét bi, phin dinh thyc té phan s& hitu chung cla nha
chung cu theo quy djnh ctia Lugt Nha &; viéc ban giao hd so céng trinh nha
chung cu va ban giao thuc té hién trang phai dugce lap thanh bién ban cé xéc
nhén ciia céc bén. Trucmg hop khéng thye hién duge viée kiém dém trang thiét
bi, phén dinh 15 phén s& hitu chung thi cha dau tu va Ban quén tri 18p bién ban
ghi nhan hién trang thiét b, hién trang quan ly sit dung phén dién tich s& hitu
chung cua nha chung cu.

X Trong qua trmh ban giao hé so cong trinh nha chung cu, Ban quan 11'1
tham khao céc biéu méu vé thanh phan ho so tai phu luc kém theo Ngh; dinh s0
06!2021:’!\1]5)-CP ngay 26/01/2021 cua Chinh pht Quy dinh chi tiét mét sb ndi
dung ye quan 1y chat luong, thi cong x4y dung va béo tri cong trinh xay dung,
cu the:

a) Ban vé& hoan céng (cd danh muc ban v& kém theo) theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung: Phu luc IIB Bén vé hoan céng;

b) Ly lich thiét bi 1ip dit trong cong trinh clia nha san xuit: Cac chimg tir
chimg nhan xut xr hang hoa, nhan méc hang hoa, tai li¢u cong | bé tiéu chuén ap
dung dm V@i san pham hang héa; chimg nhan hop quy, cong bd hop quy, thong
bio tiép nhén hd so cong bd hgp quy cia co quan chuyén nganh; chimg nhan
hop chuén (néu c6) theo quy dinh cta phap luat vé chat lugng sin pham hang
hoa;

c) Thong bio chap thuén két qua nghiém thu hoan thanh hang myc cdng
trinh, cong trinh nha chung cur clia co quan chuyén mén vé xiy dung theo quy
dinh ctia phap ludt vé x4y dung: Phu lyc VII Két qua cong téc kiém tra nghiém
thu hoan thanh hang muc céng trinh, cong trinh xay dyng;

d) Ngoai ra, Ban quéan trj tham khao Phy luc IX Danh muc hd so phuc vy
quén 1y, vAn hanh va bio tri cng trinh phyc vu cho cong tic quan ly, van hanh
va bao tri cong trinh sau nay.

Didu 6. Phin s& hitu riéng va phén sé hiru chung trong nha chung cw

1. Co s& x4c dinh phin s& hiru riéng va phén s& hitu chung trong nha
chung cu dugce thire hién nhur sau:

a) Cin cir vao hd so du an duge co quan nha nudc ¢é tham quyén phé
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duyét; hop déng mua ban cin hd hoic dién tich khac nha chung cu.
b) Cain cir vio cde quy dinh ctia phap ludt tai théi diém thyc hién dau tu
xdy dung dur an.
_ ¢) Cac chu so hiru phai c6 trach nhiém cung cap tai liéu chimg minh
quyén s hiru riéng cia minh.
2. Phén s& hitu riéng trong nha chung cu:

_Thyo hién theo quy dinh tai khoan 1, Diéu 100 Lugt Nha & ndm 2014,
bao gém:

8 Phin dién tich bén trong céin hd bao gdm ca dién tich ban cdng, 16 gia
gén lidn véi céin ho do;
b) Phan dién tich khéc trong nha chung cu dugc cong nhén 12 s& hiru riéng
cho chu s¢ hitu nha chung cu;

) Hé thdng trang thiét bi ky thudt st dung riéng gin lién véi céin ho hogc
gan lién véi phéan dién tich khéac thudc s& hitu riéng.
3. Phan s& hitu chung ciia nha chung cu:
Thyc hién theo quy dinh tai khoan 2, Piéu 100 Luét Nha & ndm 2014, bao

gom:

a) Phin dién tich con lai ciia nha chung cu ngoai phan dién tich thuge s&
hiru riéng quy dinh tai khoan 1 Piéu 100 Luét nha & nim 2014; nha sinh hoat
cdng ddng ciia nha chung cu;

b) Khéng gian va he théng két cau chiu lyc, trang thiét bj k§ thuét ding
chung trong nha chung cu bao gém khung, cdt, tuong chiju lye, tudng bao ngdi
nha, twong phan chia céc can hg, san, mai, sin thuong, hanh lang, cau thang bd,
thang méy, dudng thoat hiém, 16ng xa rac, hop k¥ thuét, hé thdng cip dién, cép
nude, cip ga, hé théng théng tin lién lac, phét thanh, truyén hinh, thoat nudc, bé
phét, thu 16i, ctru hoa va cac phin khac khong thuge phan sé hiru riéng cua chu
s& hiru nha chung cur;

¢) Hé thong ha téng k§ thudt bén ngoai nhung duge két ndi vdi nha chung
cur do, trir hé théng ha ting k¥ thuat sir dung vao muc dich cong cong hodc thude
dién phai ban giao cho Nha nuéc hodc giao cho chu diu tr quan ly theo ndi
dung du én dé duoc phé duyét;

d) Céc cong trinh cong c¢fng trong khu vire nha chung cu nhung khong
thude dién dhu tr xdy dung dé kinh doanh hodc phai ban giao cho Nha nudc
theo ndi dung du 4n da dugc duyét bao gém sén chung, vudn hoa, cong vién va
cdc cong trinh khic dugce xdc dinh trong ndi dung cta du 4n dau tu xdy dung
nha ¢ duge phé

duyét.

Pitu 7. Quan Iy phin sé hiru riéng trong nha chung cw ¢6 nhiéu chii
s¢ hifu
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Thuc hién theo quy dinh tai Piu 6 Théng tu s6 02/2016/TT-BXD, cy thé
nhir sau:

1. Phén dién tich va cac thiét bj thudc sé hitu riéng cta cha sé hitu quy
dinh tai khoan 1 Dieu 100 clia Ludt Nha & ndm 2014 phai dugc ghi 13 trong hop
dong mua ban, hop déng thué mua cin ho hodc phan dién tich khac khong phai

can ho trong nha chung cu (sau diy goi chung 14 hop déng mua bén, thué mua
cén hg).

Kém theo hop dong mua ban, thué mua cén h9, chu dau tur phal cung {:ap
ban v& mét bang khu vyc dé xe do chu dau tu 14p trén co s& hd so du 4n va thiet
ké da duoc co quan c6 thdm quyén phé duyét, trong do phén dmh rd khu vye
dé xe cho céc chi s& hitu, nguoi sir dung nha chung cu (bao gbm chd dé xe
thude s& hitu chung, chd dé xe 6 t6) va khu vyc dé xe cdng cdng cho ngudi mua,
thué mua.

2 Tmang hop ky hop dong mua bén, thué mua cén h$ trudc ngay Quy
ché nay c6 hiéu lyc thi hanh thi viéc xé4c dinh phin dién tich, cic thiét bi thude
sO hiru riéng va viée cung cp céc ban v& kém theo dugc thuc hi¢n theo quy dinh
cua phap luat vé nha & tai thoi diém ky két hop dong; trudng hop phap lugt vé
nha & khéng c6 quy dinh thi xdc dinh theo thoa thuén trong hop dbng mua bin,
thué mua can hd.

3. Chu s¢ hitu nha chung cur c6 thé truc tiép hoac ay quyan cho nguﬁn
khac quan 1y phén s& hitu riéng cia minh nhung viéc sir dung phén sé hiru neng
nay phai bao dam dung cong nang thiét ké, dung muc dich di dugc phé duyét va
khong dugce 1am anh hudng dén phén s& hitu riéng ctia cac chu sé hitu khéc hodc
phén s& hitu chung ciia nha chung cu.

Pidu 8. Quén 1y phin s& hitu chung, sir dung chung ciia nha chung cur
¢6 nhiéu chii s& hiru

Thue hién theo quy dinh tai Didu 7 Théng tu sé 02/2016/TT-BXD, cu thé
nhu sau:

1. Phéan dién tich va cdc hé thong thiét bi thudc s& hiru chung cua cdc chu
s& hitu nha chung cu dugce xdc dinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 100 ciia Luat
Nha & ndm 2014 va phai duoc ghi rd trong hop dbng mua bén, thué mua cin hd.
Keém theo hop ddng mua ban, thué mua cian hd phai c6 danh muc phén s& hiru
chung theo quy dinh ctia Ludt Nha & ndm 2014, phan s& hiru chung cua nha
chung cur phai dugc sir dung ding muc dich, dung cong nang thiét ké dugc phé
duyét.

2. Pbi véi cong trinh phuc vu cho sinh hoat cia céac chii sd hl.”m, nguoi sur
dung nha chung cur ma thude dién phai ban giao cho Nha nude quan ly theo du
an duogc phé duyét nhung chua ban giao thi chu ddu tu c6 trach nhiém quan 1y
cac cong trinh nay; sau khi ban glaa cho Nha nuéc thi don vj duge Nha nude
giao quan ly ch]u trach nhiém quan ly, bdo tri va sir dung theo diing muc dich,
cong nang thiét ké duge phé duyét.
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3. Béi véi cong trinh phuc vu cho sinh hoat cta cac chi s& hiru, nguoi sir
dung nha chung cu ma chui dau tu xa}f cll,mg dé kinh doanh theo ngi dung du an

duge phé duyét thi cha diu tu ¢6 quyén so hitu va chiu trdch nhiém quan 1y, bao
tri cong trinh nay.

4. Pbi voi phén sé hiru chung cta tda nha chung cur 6 muyc dich dé & thi
cac chu so hitu nha chung cur ¢6 trach nhiém cling quan ly; néu nha chung cu
phai cé don vi quan Iy vén hanh thi giao cho don vi quén iy van hanh quan ly
phéin s& hiru nay; truong hop khong thude dién phai c¢6 don vi quan ly vén hanh
thi hgi nghi nha chung cu quyet dinh giao cho Ban quan tri nha chung cu hoac
giao cho don vi khic quén Iy phén s& hitu chung nay.

5. Pbi véi phan s& hiru chung cta tda nha chung cu ¢6 muc dich sir dung
hon hop thi thye hién quén 1y theo quy dinh sau day:

a) Truong hop khong phén chia riéng biét dugc phan s§ hitu chung clia
khu van phbng, dich vu, thwong mai véi khu c@n hd thi cac chu so hiru nha
chung cu c6 trach nhiém cling quan Iy phan s& hiru chung nay; viée quan ly wan
hanh phén s& hitu chung nay duge thuc hién theo quy dinh tai khoan 4 Diéu nay;

b) Truong hgp phén chia riéng bigt duge phin s& hitu chung cta khu vin
phong, d;ch vy, thurong mai v@i khu cin ho thi chu s& hitu khu cén hd ¢é trach
nhi¢m quan 1y phan s& hitu chung cla khu cin h§; viéc quan ly vén hanh phan
s& hitu chung nay duge thuc hién theo quy dinh tai khoan 4 Diéu nay. Pbi voi
phan s& hiru chung ctia khu viin phong, dich vu, thuong mai thi do don w, quan
Iy van hanh quén 1y, néu nha chung cu khéng phai c6 don vi quan Iy van hanh
thi do chii s& hitu khu chirc nang nay thuc hién quan ly.

Déi véi phan s& hitu chung cia ca toa nha thi cac chi s¢ hiru nha chung
cu ¢o trach nhiém ciung quan ly; viéc quan ly van hanh phan s& hitu chung nay
dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 4 Diéu nay.

6. D6i véi nha sinh hoat cong dnng ctia toa nha chung cu thi do céc chu so
hiru hoac Ban quan tri (néu nha chung cu ¢6 Ban quan tri) hodc don vi quan ly
vin hanh nha chung cu thuc hién quan ly theo quyét dinh ctia hdi nghi nha
chung cu.

7. Béi véi phan so hiru chung cta cum nha chung cu thi Ban quan tri cua
cum nha chung cu thay mét cac chu so hiru dé quan Iy phén sé hitu chung nay.

8. Trua‘.mg hop ky hop d{:-ng mua bén, thué mua cin hd truéc ngay Quy
ché nay cé hiéu lyc thi hanh thi viéc xac dinh phan s¢ hitu chung ctia nha chung
cu dugce thye hién theo quy dmh ctia phép ludt vé nha & tai thoi diém ky két hop
dong; trrdmg hop phap lugt vé nha ¢ khong c6 quy dinh thi xdc dinh theo thoa
thuén trong hop déng mua ban, thué mua cén hd.

Didu 9. Quyén s& hiru va viée quan 1y chd dé xe ciia nha chung cw

Thuc hién theo quy dinh tai Didu 8 Thong tu s6 02/2016/TT-BXD, cu thé
nhu sau:
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1. Chd & xe cua nha chung cu dugce xdy dyng can cir vao tiéu chudn, quy
chuan xdy dung va hn so thiét ké duoc duyﬁzt Chd dé xe c6 thé duge bb tri tai
tdng hdm hodic tai tAng mét hodc tai phan dién tich khac trong hoac ngnax nha
chung cu va dugc ghi rd trong hop déng mua bén, thué mua cén ho; chd dé xe
phai duge sir dung ding muc dich theo ndi dung dy én duoc phé duyét va theo
ding quy dinh tai Piéu 101 ctia Luat Nha & nim 2014.

2. Pi véi nha chung cu c6 mdt chit s& hiru thi chd dé xe thude quyén s&
hifu, quan 1y clia chit s¢ hiru nhung phai duge sir dung theo diing ndi dung du 4n
duoc phé duyét, quy dinh cua Ludt Nha & nim 2014 va Quy ché nay Truomg
hop nha chung cu phai cé dcm vi quan ly vén hanh thi do don vj quan ly van
hanh thue hién quan ly chd dé xe nay, néu thude dig¢n khong phai co don vi quan
|y vin hanh thi cht s& hitu ty quan ly hodc thué don vi khéc thuc hién quan ly
chd dé xe nay.

3. D6i v6i chd dé xe thude s¢ hiru chung theo quy dinh tai diém a khoén 1
Piéu 101 cia Luat Nha & nim 2014 thi do don vi quan ly van hanh thuc hién
quan ly; trudmg hc;rp nha chung cu khéng phai ¢6 don vi quan ly van hanh nhu'ng
thudc dién phai c6 Ban quén tri nha chung cu theo quy dinh cua Luat Nha ¢ thi
hai ng,h; nha chung cu quyet dinh giao cho Ban quan tri hodc don vi khac thay
mit cdc chl s& hitu @& quan 1y chd dé xe nay; néu nha chung cu khcmg phai ¢6
don vi quan ly vén hanh va khong cé Ban quan trj thi céc chu so hitu thong nhét
tu td chirc quan 1y hodc thué don vi khic thue hién quan ly chd dé xe nay.

4. P6i voi chd dg xe 6 td danh cho céc chi s& hiru nha chung cu quy dinh
tai diém b khoan 1 Diéu 101 cta Ludt Nha ¢ ndm 2014 thi thyc hién theo quy
dinh sau day:

a) Ngudi mua, thué mua cén hg hodc phan dién tich khéc trong nha Ghung
cur (sau diy goi chung la ngudi mua cén hg) quye:i dinh mua hoac thué chd dé xe
6 t6 danh cho cac chi s& hitu nha chung cu theo quy dinh cta Luét Nha & ndm
2014,

Trudng hop nha chung cu ¢ du chd @& xe 6 t6 danh cho méi cin hd va
nguén mua cdn ho c¢6 nhu cau mua hodc thué chd dé xe nay thi chi dau tur phal
giai quyét ban hodc cho thué chd dé xe nay nhung phai bao dam nguyén tic moi
chi s& hiru can ho h{:-ac phén dién tich khac trong nha chung cu khong duge
mua, thué virgt qua sb lugng ché dé xe dugc thiét ké, xiy dung theo du an dugc
duyét danh cho mét can hd hodc mot phan dién tich thudc s& hitu riéng trong
nha chung cu;

b) Trudng hop nha chung cu khéng c6 du chd d& xe 6 16 danh cho moi
cin ho thi chi ddu tu giai quyét ban, cho thué chd dé xe nay trén co s& thoa
thuén clia nhimg nguoi mua cén hg véi nhau; trucrng hop nhitng ngudi mua can
h¢ khong thoa thuén duge thi chi dau tu giai quyét theo phuong thirc béc tham
dé duoc mua, thué chd dé xe nay;

¢) Viéc mua béan, cho thué chd dé xe 6 té quy dinh tai diém a va diém b
khon nay c6 thé ghi chung trong hop ddng mua ban, thué mua cin hd hodc lap
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mét hop dong riéng; tién thué chd dé xe duge tra hang thang hoic theo dinh ky,
tien mua chd dé xe duge tra mdt lan hoiic tra cham, tra dan theo thoa thuén clia
cac bén. Trudng hop thué ch dé xe thi trach nhiém déng kinh phi quén 1y vén
hanh, déng phi trong giir xe do cac bén thoa thugn trong hop dong thué ché dé
xe; truomg hop mua chd dé xe thi ngudi mua phai dong kinh phi quan Iy vén
hanh, déng phi tréng gitt xe theo quy dinh cta phép luit va theo thoa thudn véi
nha cung cép dich vy;

dl Negudi mua chd dé xe 6 td r;éu ¢6 nhu ciu chu}'én nhuong hodc cho
thué cho dé xe nay thi chi duge chuyén nhuong, cho thué cho céc cht s him,
ngudi dang sir dung nha chung cur d6 hodc chuyén nhugng lai cho chu dhu tu;

&) Trudmg hop ngudi mua, thué mua cin hé khéng mua chd dé xe 6 to
quy dinh tai Khoan nay thi cdc bén phai ghi 16 trong hop dong mua bén, thué
mua céin ho 1 phan dién tich nay thue quyen s& hiru vi quan ly cia chi dau tu,
chii ddu tr khdng duoc tinh chi phi diu tw x4y dyng chd dé xe ndy vao gid bén,
gid thué mua cin ho; truomg hop ngudi mua, thué mua cin hd mua, thué chd dé
xe & to thi chu dau tur phai tinh riéng gid mua, thué ché dé xe véi gid mua, thué
mua can hd;

5. Viée quén Iy chd dé xe cong cong ciia nha chung cu (chd dé xe danh
cho céc d6i twrgng khong phai 12 chi sé hifu, ngudi st dung nha chung cu) duge
thue hién theo quy dinh sau day:

a) Truong hop chi s hitu khu chire néng van phong, dich vu, thuong mai
mua cho dé xe cong cong cua chii dau tw thi chu s& hitu khu chirc néng nay ¢6
trach nhi€ém quan ly;

b) Trudng hop thuge s¢ hitu ciia chu dau i thi chi déu tu co trach nhiém
quén 1y; néu chii s& hiru khu chire niing van phong, dich vy, thirong mai thué cua
chii déu tur thi viée quan 1y chd dé xe nay duge thyuc hién theo thoa thuén trong
hop ddng thué chd dé xe;

¢) Trudmg hop chd dé xe cong céng do Nha nude quén Iy theo hd so dy 4n
dwoc phé duyét thi don vi duge Nha nude giao quéan 1y ¢6 trich nhiém quan ly
chd dé xe ndy.

6. Td chirc, ca nhén s& hitu chd dé xe theo quy dinh tai Khoén 4, Khoan 5
Pidu nay c6 trach nhiém déng kinh phi quan ly vén hanh va thye hién bao tri
chd d& xe ndy; truomg hop thué chd dé xe thi trach nhiém béo tri chd dé xe dugc
thye hién theo théa thuan trong hop ddng thué chd dé xe.

Dicu 10. Ban ndi quy quan Iy, sir dung nha chung cu

Thuc hién theo quy dinh tai Diéu 9 Théng tu s 02/2016/TT-BXD (duge
sira dbi, bd sung boi khoan 2 Didu 3 Thong tu s6 28/2016/TT-BXD ngay 15
thang 12 nim 2016 cia Bé Xay dyng Sira d6i, bd sung mdt so quy dinh cua
Théng tu s& 10/2015/TT-BXD ngay 30 théng 12 nim 2015 ctia Bo Xéy dyng
quy dinh viéc dao tao, bdi dudng kién thirc chuyén mén, nghiép vu quén ly vén
hanh nha chung cu, Théng tu sé 11/2015/TT-BXD ngay 30 thing 12 nim 2015
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cua B Xay dl.mg quy dinh viéc cap chu'ng chi hanh nghe moi gu.’n bit déng san;
huéng dén w@c dao tao, boi dudng kién thirc hanh nghe mm gidi bat dong san,
didu hanh san gzao dich bét dqng san viéc thanh lap va t6 chirc hoat dong clia
san giao dich bét dong san va mdt sé quy dinh cua Quy ché quan ly, sir dung nha
chung cu ban hanh kém theo Théng tu s0 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 2
ndm 2016 cia B§ truéng B Xédy dyng, sau ddy goi chung la Thong tu sb
28/2016/TT-BXD), cu thé nhu sau:

1. Cac nha chung cu thugc pham vi 4p dung clia Quy dinh nay déu phai c6
Ban ndi quy quan ly, sir dung c6 cac ndi dung quy dinh tai khoan 2 Bieu nay.
Cht dau tu, hoi nghi nha chung cu cén ct vao méu Ban ndi quy quy dinh tai
Quy ché nay dé tham khao xdy dung, théng qua Ban ndi quy cho phit hop voi
timg toa nha, cum nha chung cu.

2. Ban ndi quy quan 1y, sir dung nha chung cu c6 cdc ni dung chi yéu
sau day:

a) Quy dinh 4p dung déi véi chi s& hitu, ngudi sir dyng, ngudi tam trl va
khach ra vao nha chung cu;

b) Cac hanh vi bi nghiém cém trong sir dung nha chung cu va viée xir ly
céc hanh vi vi pham ndi quy quan ly, sir dung nha chung cu;

¢) Quy dinh vé viéc sir dung phin sé hitu chung ctia nha chung cu;

d) Qu}r dinh vé viéc sira chira cac hu hong, thay dbi thiét bj trong phan s&
hiru riéng va viée xir Iy khi ¢6 su ¢d nha chung cu;

d) Quy dinh vé phong, chéng chy nd trong nha chung cu;

e) Quy dinh v& viée cong khai cac théng tin ¢6 lién quan dén viée sir dung
nha chung cu;

g) Quy dinh v& céc nghia vu ctia chi s hitu, ngudi sir dung nha chung cu;
h) Céc quy dinh khéc tity thude vao dic diém cua timg nha chung cu.

3. Trudng hop chua t6 chirc hoi nghi nha chung cu 14n déu thi chu dau tu
c6 trach nhi¢m xéy dyng Ban ndi quy quan ly, sir dung nha chung cu theo quy
dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay, dinh kém hop d{mg mua bén, thué mua cén
hé va cdng bé céng khai Ban ndi quy nay tai khu vire nha sinh hoat cong dong,
sanh thang va khu vuc 1€ tin cta tda nha chung cu.

4, Khi t6 chirc hdi nghi nha chung cu lan déu thi hoi nghj c6 thé xem X¢ét,
stta d6i, bd sung Ban noi quy quan ly, str dung nha chung cu do chu dau tu lap
nhung cac ndi dung sira 6i, bd sung khong dugc trai véi quy dinh cia phap luat
veé nha ¢ va quy dinh cia Quy ché nay. Sau khi hop hoi nghi nha chung cu lan
diu, Ban quan tri nha chung cu hodc ngudi dai dién quén ly nha chung cu doi
v6i trirong hop khéng phéi thanh 14p Ban quan tri ¢6 trach nhiém cong khai Ban
ndi quy nay tai khu virc nha sinh hoat cong ddng, sanh thang va khu vue 1€ tin
cua toa nha chung cur.

Piéu 12. Hoi nghi nha chung cw
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1. Hi nghi nha chung cu la hdi nghi clia cac chi s hitu (cht s& hiru can
hé, chu sé& hiru phan di¢n tich khac thubc nha chung cu), ngudi sir dung nha
chung cu néu chii s& hitu nha chung cu khéng tham dy, 1y quyén cho ngudi
khac dén tham du hoi nghi (bao gdm ca trudng hop da nhan ban giao cén ho
hodc dién tich khéc trong nha chung cu nhung chua thanh toan hét tién cho cha
du tu, trir trudng hop thude dién chém dirt hop ddng mua bén, thué mua cin hd,
phdn dién tich khac thuéc nha chung cu).

2. Hoi nghi nha chung o lan dau duge to chirc, trien khai theo quy dinh
tai khoan 5 DPiéu 1 Thong tu s6 06/2019/TT-BXD.

3. Hoi nghi nha chung cu bét thudng duge thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 14 Théng tu sb UZIZGIGI”IT BXD (dugc sira d6i, bo sung béi khoan 25
Diéu 1, khoan 2 Piéu 2 Théng tu s6 06/2019/TT-BXD).

4, Hdi nghi nha chung cu thudong nién duge thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 15 Théng tu s 02/2016/TT-BXD (dugc sira ddi boi khoan 25 Piéu 1
Théng tu 06/2019/TT-BXD).

5. Thanh phan tham dy va viéc bleu quyét tai Ht;u nghi nha chung cu dugc
thue hién theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 1 Thong tu s6 06/2019/TT-BXD.

a) Thanh phén tham dy Hoi nghj nha c‘nung cu phai dugce lap thanh danh
sdch bao gdm cdc ndi dung sau: Ho, tén va s6 dién thoai lién hé (néu c6), dia chi
cin hd hodc phén dién tich khéc trong nha chung cu ctia chi s& hiru, ky tén xéc
nhan va dugc luu trix tai vian phong cua Ban quan tri. Chu so hu'u cén hd hodc
chi s& hitu phan dién tich khac trong nha chung cur duge Uy quyén cho chii s&
hiru khdc trong nha chung cu d6 hojc ngudi dang sir dung nha chung cur d6 tham
dy hc;wp va tha},r mit chi so hitu biéu quyét tai hoi nghi nha chung cu. Truong
hop uy quyen thi phai ¢6 vin ban uy quyén.

b) Quyén biéu quyét tai hdi nghj toa nha chung cu, cym nha chung cu
duoc tinh theo dién tich s& hitu riéng cua chu s& hitu cﬁn ho, chi s& hitu phan
dién tich khac trong nha chung cu theo nguyén the 1m® dién tich s hitu riéng
twong duong voi 01 phiéu bidu quyét. Dién tich s¢ him neng cua cén hd hodc
phin dién tich khéc cia nha chung cu duge tinh theo s6 liéu dién tich san st
dung, 1am co s& quy dbi sb phiéu biéu quyét.

Piéu 13. Ban quén tri nha chung cr

1. Ban quan tri nha chung cu thuc hién theo quy dinh tai Bleu 103 Luat
Nha & nam 2014; khoan 1, khoan 2, khoan 3, khoan 4, khoan 6 biéu 17, khoan
2, khoan 3 Biu 20, Piéu 21, Bleu 24, khoan 1 Bleu 25, Diéu 26 Théng tu sé
02/2016/TT-BXD; khoan 5, Piéu 3 Théng tu sé 28/2016/TT-BXD; khoan 7,
khoan 8, khoan 9, khoan 14 khoan 15, khoan 16, khoan 25 Piéu 1, khoan 3,
khoan 4 Piéu 2 Thong tu s6 06/2019/TT-BXD.

2. Céc quy dinh vé thi Stuc coéng nhén va théng bdo hoat dong clia Ban
quan tri nha chung cur; ho so dé nghi cong nhan Ban quan tri nha chung cu duogc
thue hién theo quy dinh tai khoan 1, khoan 3 Piéu 22, Didu 23 Thong tu sb
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02/2016/TT-BXD; Khoan 10, khoan 11, khoan 12, khoan 13, khoan 25 Piéu 1
Thong tr 06/2019/TT-BXD.

3. Ban quan trj nha chung cu di thanh ldp trudc ngay 02 thang 4 nam
2016 (ngay Thong tur s6 02/2016/TT-BXD c6 hiéu lyc thi hanh): Thyc hién theo
quy dinh tai Khoan 1, khoéan 2 va Khoan 3 Piéu 45 Thong tr sé 02/2016/TT-
BXD.

Piéu 14. Quén Iy vin hanh nha chung cu

1. Céc quy dinh vé ndi dung hoat dong quan ly vén hanh nha chung cu;
don vj quén ly vén hanh nha chung cw; cong khai thong tin v& don vi quéan ly
vén hanh nha chung cu; hop d{:-ng dich vu quan ly van hanh nha chung cu duge
thue hién theo quy dinh tai Bleu 105 Luét Nha & nim 2014, Piéu 10, Pidu 29,
khoan 1, Piéu 46 Théng tu s6 02/2016/TT-BXD; khoan 10, Piéu 3 Thong tu sb
28/2016/TT-BXD; khoan 5, khoan 6 Piéu 2 Théng tu s6 06/2019/TT-BXD.

2. Céc quy dinh vé gia djch vu quan ly vin hanh nha chung cu; kinh phi
quan ly van hanh nha chung cur duge thye hién theo quy dinh tai Didu 106 Ludt
Nha & nim 2014; Diéu 30 va Didu 31 Théng tu s6 02/2016/TT-BXD.

Diéu 15. Bio tri nha chung cw

1. Céc quy dinh vé nguyén tic béo tri nha chung cu; ké hoach bao tri phan
s& hitu chung ctia nha chung cu; céc hang muc cia nha chung cu dugc sir dung
kinh phi béo tri phan s& hitu chung dé thuc hién viéc bao tri; ky két hop dbng
bao tri va thue hién bao tri phan s& hiru chung ctia nha chung cu duge thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 1{]7r Luét Nha & ndm 2014; Diéu 32, Diéu 33, Piéu 34 va
Piéu 35 cia Thong tu sb 02/2016/TT-BXD.

2. Dbi véi nha chung cu di duge dua vao sir (dung nhung chua cO quy
trinh bao tri nha chung cu va cac thiét bj thuée phan s& hiru chung cta nha
chung cu, vige lap va phé duyét quy trinh bao tri duge thue hién theo quy dinh
tai khoan 3, Piéu 31 ctia Nghi dinh s6 06/2021/ND- CP ng&y 26 the’mg 01 ndm
2021 cta Chinh phii Quy dinh chi tiet mot s6 ndi dung vé quan ly chét luong, thi
cong xay dung va béao tri cong trinh xay dung.

3. Déi voi viée bao tri phin s& hiru chung tai nha chung cu thude cac
truémg hgp quy dinh tai khodn 3 va diém a khoin 4 Diéu 32 Théng tu so
02/2016/TT-BXD, phal duge thuc hién theo ké hoach bao tri do Hdi ngh; nha
chung cur théng qua vé theo quy trinh béo tri tba nha, quy trinh bao tri thiét bi da
dugc lap theo quy dinh.

Pidu 16. Kinh phi bio tri phin s& hiru chung ciia nha chung cw ¢é
nhiéu chii s& hiru

Thue hién theo quy dinh tai Didu 108 Lugt Nha & nim 2014, cu thé nhu
sau.

1. Kinh phi bao tri phan s& hifu chung ctia nha chung cu ¢6 nhiéu chi s
hitu duge quy dinh nhu sau:
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a) B6i v&i cin hd, phin dién tich khéc trong nha chung cu ma chi dau tw
ban, cho thué mua thi chii d4u tir phai déng 2% gia trj can hd hogc dién tich khéc
ban, cho thué mua; khoén tién nay dugce tinh vao tién ban, tién thué mua nha ma
ngudi mua, thué mua phai dong khi nhian ban giao va dugc quy dinh r0 trong
hop ddng mua ban, hop ddng thué mua;

b) Déi véi cin hd, phin dién tich khéc trong nha chung cu ma chii dau tu
gi'ifr lai khéng bén, khéng cho thué mua hodc chua ban, chua cho thué mua tinh
dén thoi diém ban giao dwa nha chung cu vao st dung, trir phan dién tich thudc
s& hi'ru chung thi chi dau tur phai dong 2% gia tri cin hd, phﬁ‘m dién tich giir lai;
phan gi4 trj nay dugc tinh theo gia ban cin h co gia cao nhét cia nha chung cu
do.

2. Trudmg hop kinh phi bao tri quy dinh tai khoan 1 Piéu nay khong di dé
thue hién béo tri phin s& hima chung ctia nha chung cu thi cic chu sé hiru nha
chung cu ¢6 trach nhiém déng gop thém kinh phi trong tmg véi phan dién tich
thudc sd hiru riéng cua tirng cha so hiru.

3. Trudmg hop cha déu tu ky hop dong mua bén, thué mua cin hd hogc
dién tich khéc trong nha chung cu truée ngay 01 thang 7 ndm 2006 ma chwa thu
kinh phi bao tri phdn sé hitu chung thi céc chi s& hiru nha chung cu hop Hoi
nghi nha chung cu dé théng nhét mirc déng gop kinh phi nay; mic déng gop
kinh phi ¢6 thé duge ndp hing thdng véo tai khoan tién guri tai td chire tin dung
dang hoat dong tai Viét Nam do Ban quan tri nha chung cu ldp hodc duge déng
khi phat sinh cong viéc cén béo tri.

4. Trudng hop chit déu tu ky hop dong mua ban, thué mua can hd hodc
dién tich khéc trong nha chung cu sau ngdy 01 théng 7 ndm 2006 ma trong hop
déng mua bén, thué mua nha & khong c6 thoa thun vé kinh phi bao tri thi chi
dAu tu phai déng khoan tién nay; truong hop trong hop dong mua bin, thué mua
nha & ma gi4 mua, gi4 thué mua chua tinh kinh phi bao tri thi chi s& hitu thyc
hién déng khoén kinh phi béo tri phan s& hiru chung theo quy dinh tai khoén 3
Diéu nay.

5. Trudmg hop nha chung cu ¢6 myc dich sit dung hdn hop de & va kinh
doanh ma phén chia dugc riéng biét cac khu chirc ning khac nhau trong cung
mét tda nha bao gdm khu chirc néng can ho, khu chic ning kinh doanh, dich vu
va mdi khu chitc ning nay c6 phén s hiru chung dugce tach biét v6i phan so hitu
chung cia ca toa nha, duge quan 1y, van hanh ddc 1ap thi chi dau tr va ngudi
mua, thué mua cin hé hodc dién tich khic trong nha chung cu thoa thuan trong
hop déng mua ban, thué mua viéc phén chia ty I¢ kinh phi bao tri phan s¢ hiru
chung thanh nhiéu phan dé quan ly, sir dung theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 109
cua Luit Nha & nam 2014,

Pidu 17. Quin Iy, sir dung kinh phi béo tri phan s& hitu chung ciia
nhi chung cuw ¢6 nhiéu chii s& hiru

Thue hién theo quy dinh tai Didu 109 Lujt Nhi & nam 2014, cy thé nhu
sau.
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1. D4i véi kinh phi bao tri quy dinh tai khoan 1 Diéu 108 ciia Luét Nha &
nam 2014 thi trong thdi han 07 ngay, ké tir ngay thu kinh phi cua ngufn mua,
thué mua cén hd hodc dién tich khac trong nha chung cu, cha déu tu cé trach
nhiém giri vao tai khoan tién gii tiét kiém mo tai td chirc tin dung dang hoat
déng tai Viét Nam dé quan Iy kinh phi ndy va théng bao cho S& Xay dung biét.

Trong thoi han 07 ngay, ké tir ngay Ban quén tri nha chung cu dugce thanh
lap, chi dAu tu phai chuyén giao kinh phi béo tri bao gém ca lai sudt tién giri cho
Ban quén trj dé thuc hién quan ly, s dung theo quy dinh clia Ludt nay va cd
théng bao cho S& Xy dung biét; trurong ht;rp chu fiau tur khong ban giao kinh phi
ndy thi Ban quan tri nha chung cur ¢6 quyen yéu céu Uy ban nhén dén tinh thyuc

hién cudng ché budc chi ddu tur phai thuc hién ban giao theo quy dinh cua
Chinh phu.

2. Kinh phi bao tri quy dinh tai Piéu 108 ctia Luat nha & nam 2014 chi
duoge sir dung d& bao tri cac phén s& hiru chung ctia nha chung cu, khéng duge
sir dung cho viéc quan Iy van hanh nha chung cu va cdc muc dich khac; trudng
hop nha chung cur phéi pha d& ma kinh phi bao tri chwa sir dung hét thi dugc sit
dung dé hd tro tdi dinh cu hodic dua vao quy béo tri phin sé& hiru chung cua nha
chung cir méi sau khi duge xdy dung lai.

3. Ban quén trj nha chung cu c6 trach nhi¢m quan ly, st dung kinh phi
bao tri ding muc dich, ding hang muc cén bao tri theo ké hoach bao tri di duge
Héi nghi nha chung cu théng qua hing nam. Viéc sir dung kinh phi béo tri phén
s& hitu chung phai c6 hoa don tai chinh, cé thanh toan, quyét todn theo quy dinh
ctia phap ludt vé tai chinh va phai bdo cao Hgi nghi nha chung cu.

Thénh vién Ban quan trj nha chung cu cb quyét dinh sir dung kinh phi
khéng dang quy dinh tai khoan 2 Didu nay va khoan nay thi bj xir Iy theo quy
dinh cta phap luét va phai boi thudng thiét hai.

4. Viéc quan 1y, sir dung phan kinh phi béo tri quy dinh tai khoén 5 Piéu
108 cia Ludt nha & ndm 2014 dugc quy dinh nhur sau:

a) Péi véi phén kinh phi dé bao tri phan s& hiru chung cia ca toa nha va
phédn s& hiru chung cua khu cin hé thi duge chuyén vao tai khoan do Ban quén
tri nha chung cu 1ap dé quén 1y, sir dung theo quy dinh tai Piéu nay;

b) D6i v4i phan kinh phi dé bao tri phan so hitu chung clia khu kinh
doanh, djch vy thi chii s& hitu khu kinh doanh, dich vu duge tu quan ly, sir dung
dé bao tri phan s& hitu chung ctia khu chirc ning nay.

Pidu 18. Ban giao kinh phi bio tri phin s& hiru chung ciia nha chung
cw ¢é nhiéu chi s& hiru

Thuc hién theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 1 Nghi dinh 50 30/2021/NDB-CP
ngdy 26 thang 3 nam 2021 cia Chinh pht Stra ddi, bb sung mot so diéu cua
Ng,hl dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cta Chinh phu quy dinh chi tiét

va huﬂng dén thi hanh mét sb diéu cua Luit Nha & (sau day goi chung la Nghj
dinh sé 30/2021/ND-CP), cu thé nhu sau:
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1. Ngudi mua, thué mua nha &, cht dau tu phai déng 2% kinh phi bao tri
phén s& hitu chung ctia nha chung cu theo quy dmh tai Diéu 108 ctia Lut Nha d g
2014; khoan kinh phi nay dwoc tinh trude thué dé ndp (Nha nude khong thu thué
doi voi khoan kinh phi nay). Trudc khi ky hop dbng mua bén, thué mua nha &
hogic phan dién tich khic trong nha chung cu, chii dau tu c6 trach nhigm m& mét
tdi khoén thanh to4n tai mét t6 chirc tin dung ho#c chi nhanh ngén hang nudéc
ngodi (sau ddy goi chung la tf;'i chic tin dyng) dang hoat ddng trén dia ban noi ¢6
nhd & mua béan, thué mua dé nhén kinh phi bao tri do ngudi mua, thué mua nha
@, phan dién tich khac va chi dau tu ndp theo quy dinh; khi m¢ tai khoan, chi
déu tu phal ghi 15 tén tai khoan 1a tién gtri kinh phf bao tri nha chung cu. Trudc
khi ban glao kinh phi bao tri cho Ban quan trj nha chung cu theo quy dinh, chu
dAu tu c6 trach nhiém phm hgp véi td chirc tin dung chuyén tién tir tai khoan
thanh toan nay sang tién giri c6 k¥ han.

M&i mét dy 4n déu tu xdy dung nha & c6 nha chung cu, chii ddu tur phai
l&p mét tai khoan theo quy dinh tai khoén nay dé quén ly kinh phi bao tri nha
chung cur ctia dy én d6; sau khi mé tai khodn, chu dau tu phai c6 van ban thong
béo cho S& Xay dung noi c6 dir an biét vé tén tai khoén, so tai khoan da mg, tén
t& chirc tin dung noi mé& tai khoan va ky han gii tién.

2. Khi ky hop déng mua bén, thué mua nha & hoiic phén dién tich khac,
cac bén phai ghi rd trong hgp dbng thong tin vé tai khoan dd m¢ theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu nay {sa tai khoan, tén tai khoan, tén t6 chirc tin dung noi mé tai
khoan va ky han giri tién). Ngudi mua, thué mua trude khi nhén ban giao nha &
hoéc dién tich khéc cla nha chung cu phai dung kinh phi bao tri theo quy dinh
vao tai khoan da ghi trong hop dong va sao gui gidy to xac nhan da déng kinh
phi béo tri theo quy dinh cho chi dau tu biét; truong hop ngudi mua, thué mua
khéng dong kinh phi bao tri vao tai khoan nay thi khong dugc ban giao can ho
hodc dién tich d6, néu chi déu tu van ban giao thi chu dAu tu phai ndp khoan
kinh phi bao tri nay.

3. Dbi véi dién tich can ho, phan di¢n tich khéc ma chu diu tu giir lai
khéng ban hoac chua béan, chua cho thué mua tinh dén thoi diém ban giao dua
nha chung cu vao sir dung ma thudc dién phai ngp kinh phi bao tri 2% theo quy
dinh cua Luat Nha & 2014 thi cha dau tu _phai chuyén so kinh phi nay vao tai
khoan d& 1ap theo quy dinh tai khoén 1 Piéu ndy. Truomg hop chu déu tu khong
nop kinh phi bao tri hogc khéng ban giao kinh phi bao tri theo quy dinh thi chu
dau tur bj x{r phat vi pham hanh chmh, bi cudng ché ban giao theo quy dmh tai
Piéu 37 cta Nghi dinh nay; ngoai ra, tiy timg truong hop, chu dau tu con bi
truy ctru trdch nhiém hinh sy theo quy dinh cua phap luat.

4. Cha déu tr khéng duge yéu ciu t6 chirc tin dung trich kinh phi ma cdc
bén da ndp vao tai khoan da lap theo quy dinh tai khoan 1 Diu nay dé sir dung
vao bit ki muc dich nao khac khi chwra ban giao cho Ban quan tri nha chung cu.
Trudmg hop trong théri gian chua ban giao kinh phi bao tn cho Ban quan tri nha
chung cu ma phat sinh viéc bao tri cac hang mue, thiét bj thudc phan s& hiru
chung cua nha chung cu di hét thoi han bao hanh theo quy dinh thi chu déu tu
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c6 trach nhiém thyc hién viée béo tri cée hang muc, thiét bi nay nhung phai tudn
thu ké hoach, quy trinh béo tri céng trinh duge lap theo quy dinh cia phép luat
vé xfy dung. Khi ban giao kinh phi bao tri cho Ban quén trj nha chung cu, chi
dau tu dwgc hoan tra lai cdc khoan kinh phi di sir dung cho viéc bao tri nay
nhung phai c6 vin ban bdo cdo cu thé kém theo ké hoach, quy trinh bao tri d&
lap va phai ¢6 héa don, chimg tir chimg minh vigc chi kinh phi bao tri nay.

5. Khi Ban quan tri nha chung cu c¢6 van ban yéu cau ban giao kinh phi
bao tri thi chu dAu tu va Ban quan tri nha chung cu thung nhét lap bién ban
quyet toan 56 lifu kinh ph: bao tri; cin cir vao sé liéu quyét toan do hai bén
théng nhat, chii ddu tr cé van ban dé nghj kém theo bién ban quyet todn sb lidu
giri to chire tin dung dang quan ly tai khoan kinh phi bao tri d& nghj chuyén kinh
phi najfr sang tai khodn do Ban quan tri nha chung cu lap thong qua hinh thirc
chuyén khoan va hoan tra kinh phi bao tri do chi dau tu dd thyc hién bao tri
truge dé (néu c6). Cin cir vao van ban dé nghi va sb liéu do cdc bén quyét todn,
t6 chite tin dung dang quéan 1y tai khoan kinh phi bao tri ¢é trich nhlq-,m chuyén
kinh phi bao tri ndy sang tai khoan do Ban quan trj nha chung cu lép; dong thai
chuyén hoan tra kinh phi cho chu déu tu (néu co).

6. Ban quén trj nha chung cu ¢6 trach nhiém mo tai khoan d& nhén kinh
phi bao tri phén s& hitu chung do chi dAu tur ban giao theo Quy ché quan ly, sir
dung nha chung cu do B§ Xdy dung ban hanh. Cac chi phi phat sinh tir viéc
chuyén giao kinh phi bao tri sang cho Ban quan tri nha chung cu duge khéu trix
vao kinh phi béo tri phin s hiru chung ciia nha chung cu.

7. Sau khi ban giao diy du kinh phi bao tri cho Ban quan tri nha chung cu,
cha dAu tu ¢6 trach nhiém déng tai khoan da lap theo quy dinh cua phap luét va
phéi cé vin ban thong bao cho S¢ Xay dung noi ¢6 nha chung cu dé biet dé theo
déi.

Pidu 19. Thi tuc cudng ché ban giao kinh phi bio tri phin sé hiru
chung ciia nha chung cwr

Thyc hién theo quy dinh tai khoan 7 Piéu 1 Nghi dinh s6 30/2021/ND-
CP, cu thé nhur sau:

1. Thu tuc cudng ché ban giao kinh phi bao tri ddi véi tru'érng hop chi déu
tu khong ban giao kinh phi da thu theo quy dinh tai khoan 1 Pidu 36 ctia Nghi
dinh nay dugc thuc hién nhu sau:

a) Tru-:mg hop chi d4u tu khéng ban giao kinh phi bao tri theo quy dinh
tai Diéu 36 cua Nghi dinh nay thi Ban quan trj nha chung cur ¢6 van ban dé nghi
Uy ban nhén din tinh yéu cau chi diu tu ban giao kinh phi béo tri theo quy
dinh;

b) Trong thoi han 10 ngay, ké tir ngay nhan duge vén ban ctia Ban quéan
tri nha chung cu, Uy ban nhan dén tinh c6 vén ban yéu cﬁu t6 chirc tin dung noi
chu déu tur mé tai khoan tién giri kinh phi bdo tri cung cé thong tin vé so tai
khoan, sé tién trong tai khoan. Tmng thoi han 07 ngay, ké tir ngay nhén dugc
van ban ciia Uy ban nhan dén tinh, t chirc tin dung c6 trich nhiém cung chp
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théng tin cho Uy ban nhén dén tinh;

¢) Cén cir vao théng tin do td chirc tin dung cung cp, U_',r ban nhéan dén
tinh ban hanh Quyét dinh cudng ché thu héi kinh phl bao tri dé ban giao cho
Ban quén trj nha chung cu. Quyét dinh cudng che nay duoc giri dén So Xay
dyng, chii ddu tu, Ban quén trj nha ::hung cur va tb chire tin dung noi chi déu tu
m& tai khoan dé thyre hién chuyén giao kinh phi béo tri;

d) Trong thoi han 05 ngay, ké tir ngay nhén durge Quyét dinh cufmg ché
ctia Uy ban nhén dan tinh, to chuc tin dung dang quéan 1y tai khoén tién giti kinh
phi bao tri ¢é trach nhiém chuyen kinh phi nay sang tai khoén do Ban quan trj
nha chung cur lap dé quan ly, str dung theo quy dinh ctia phép luét vé nha &,

d) Sau khi chuyén kinh ph1 bao tri sang tai khoan cia Ban quan tri nha
chung cu, t6 chire tin dung phal ¢6 vén ban thong bdo cho Uy ban nhén dén tinh,
S¢ Xay dung, chi ddu tu va Ban quan tri nha chung cur biét.

2. Thi tuc cudng ché ban giao kinh phi bao tri tu tai khoan kmh doanh
cia chit ddu tu trong trudmg hop chi dau t khong con tién hodc con tién nhung
khong du dé ban giao theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay dwge thue hién nhu
sau:

a) Trudmg hop trong tai khoan tién giri kinh phi bao tri khéng con du haac
khong con kinh phi de ban giao thi U}r ban nhan dén tinh c6 vén ban yéu cau to
chit tin dyng cung cAp thong tin vé tai khoan kmh doanh cuia chit déu tu va s6
tién trong tai khoan nay. Trong thoi han 07 ngay, ké tir ngay nhan duge vin ban
ctia Uy ban nhan dén tinh, t6 chirc tin dyng c6 trach nhiém cung cép céc thong
tin lién quan cho Uy ban nhan dén tinh;

b) Can c vao théng tin do t6 chirc tin dyng cung cép, Uy ban nhan dan
tinh ban hanh Quyet dinh cudng ché thu hoi kinh phi tir tai khoan kinh doanh
cta chu dhu tur dé chuyen giao cho Ban quén tri nha chung cu. Quyét dinh cudng
ché nay dugc giri dén S& Xdy du'ng, chu diu tu, Ban quan trj nha chung cu va to
chure tin dyng noi chia d&u tu md tai khoan dé thuc hién;

c¢) Trong théi han 05 ngay, ké tir nga}r nhan dugc Quyét dinh cudng ché,
tb chire tin dung ¢6 trach nhiém chuyén tién tir tai khoan kinh doanh cua chu dau
tu sang tai khoan cua Ban quan tri nha chung eu theo dung s6 tién ghi trong
Quyel dinh cudng ché. Sau khi hoan tt viéc chuyén tién, t6 chirc tin dung phai
c6 vén béan théng béo dén Uy ban nhan dan tinh, S& X4y dung, chu du tir va
Ban quan tri nha chung cu biét.

3. Tha tuc cm:m g ché ké bién tai san cta chu diu tur dm voi truong hop
khang c6 kinh phi dé ban giao theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay duge thuc
hién nhur sau:

a) Truong hop chu dau tu c6 tai khoan kinh doanh nhung khong con tién
hoiic khéng con da tién dé khéu trir theo quy dinh tai khoan 2 Diéu ndy thi Uy
ban nhin dén tinh chi dao S& Xéy dyng chu tri, phdi véi co quan cong an va co
quan lién quan kiém tra, xdc dinh cu thé dién tich nha, dit cia chi déu tu tai dy
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an noi c6 nha chung cu hodc tai du an khac dé thyc hién viéc ké bién va tb chirc
bén dau gia, thu hdi kinh phi bao tri. Trudng hop chu dau tu khﬁng c¢é dién tich
nha, dét hodc cé dién tich nha, dét dé k& bién nhung kheng du gia tri de ban thu
héi kinh phi bao tri thi thuc hign xac dinh tai sin khac cua chu dau tu d& ban ddu
gi4 thu hoi du kinh phi chuyén giao cho Ban quén tri nha chung cu.

Uy ban nhéin dén tinh chi thl,zc hién ké bién dign tich nha, dét hodc tai san
khéc c6 gid trj tuong duong véi s6 kinh phi bao tri phai thu héi dé ban giﬂt} cho
Ban quén tri nha chung cu va chi phi cho viéc t6 chirc thi hanh cudng che, bin
déu gia tai san nay;

b) Trén co s& di€n tich nha, d4t hodc tai san khac cia chu dau tu dd dugc
xac dinh theo quy dinh tai dlem a khoan nay, trong thoi han 10 ngay, S¢ Xay
dung phai ¢6 van ban bao cao Uy ban nhan dan tinh ban hanh Quyét dinh cudng
ché ké bién tai san cua chu dau tu dé béan déu gia thu hoi kinh phi bao tri nha
chung cu. Trong Quyét dinh cuﬁng ché ké bién tai san phai néu rd can ctr ban
hanh Quyét dinh, ten try sO cua chu dau tu thuc hién ké bién tai san, s6 kinh phi
bao tri phai thu hdi, ching loai, s6 lugng tai sin phéi ké bién va dia diém ké bién
tai san;

c} Trinh t, thu tuc thyre hién ké bién tai san, dinh gi4 tai san ké bién, ban
d4u gia tai san ké bién dé thu hdi kinh phl béo tri dugc thl.rc hién theo quy dinh
ctia phép luat vé cudng che thi hanh quyét dinh x(t phat vi pham hanh chinh,
phap ludt v& ké bién, ban ddu gié tai san va phép luat khéc c6 lién quan;

d) Viéc ban giao kinh phi bao tri sau khi ban dAu gid tai san phai 1ap thanh
bién ban co chi ky xé4c nhén cla cac bén co li€n quan. Tmcmg hop sb tién bin
dhu gia tai san nhleu hon s6 kinh phi bao tri phai ban giao va chi phi cho viéc
thuc hig¢n cuﬁng ché ban ddu gi4 tai san thi trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay
ban dau gia tai san, S¢ Xay dung co trach nhiém phéi hop véi td chirc béan diu
gia tai san lam thu tyc tra lai phan gié tri chénh léch cho chu dau tu c6 tai san bj
ké bién ban dau gia.

4. Trong qua trinh thyc hi¢n cudng ché ban g;ao kinh ph; bao tri cho Ban
quan tri nha chung cu, néu phat h:en cha ddu tu c6 hanh vi v1 pham phap ludt
hinh sir thi Uy ban nhén dén tinh yéu cAu co quan cé thdm quyén diéu tra, xi ly
theo quy dinh cia phap luét.

Piéu 20. Bio hanh nha chung cw

Thye hién theo quy dinh tai Didu 85 Ludt Nha & nim 2014, cu thé nhu
sau:

1. T6 chic, c4 nhan thi cong xdy dung nha & phai bao hanh nha ¢ theo

quy dinh cia pha ap luat vé xdy dung; to chire, ¢4 nhan cung tng thiét bi nha &
phai bao hanh thiet b theo thoi han do nha san xuét quy dinh.

Trudmg hop diu tu xiy dung nha & dé ban, cho thué mua thi bén ban, bén
cho thué mua nha ¢ c6 trach nhiém béao hanh nha ¢ theo quy ¢ dinh tai khnan 2va
khoan 3 Piéu nay. Bén bén, bén cho thué mua nha & ¢6 quyén yéu céu to chic,
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ca nhan thi cong xay dyng, cung tmg thiét bi thyc hién trich nhiém bao hanh
theo quy dinh ctia phap luét.

2. Nha ¢ chung cu dugc bao hanh kfi tir khi hoan thanh viéc xdy dyng va
nghiém thu dua vao sir dung v6i thai han toi thiéu la 60 thang.

3. N6i dung bao hanh nha ¢ bao gom sira chira, khic phuc céc hu hong
khung, cét, dim, sin, tudng, trdn, méi, sin thugng, cau thang b3, cac phan dp,
lat, trét, hé théng cung cap chét dot, hé thong cap dién sinh hoat, cAp dién chieu
sang, bé nuéc va hé théng cép nudc sinh hoat, be phot va hé théng thodat nudc
thai, chat thai sinh hoat, khac phuc cdc truomg hop nghiéng, lin, nit, syt nha &
va céc ndi dung khéc theo théa thuén trong hop dong mua bén, thué mua nha &.
Doi véi cac thiét bj khéc gan véi nha & thi bén ban, bén cho thué mua nha & thuc
hién bao hanh sira chira, thay thé theo thdi han quy dinh ctia nha san xuét.

Pitu 21. Quyén vi trich nhiém cia cic t6 chire, cd nhéin trong quan
Iy, sir dung nha chung cw

1. Quy2n va tréch nhiém ciia Chi dau tu

a) Thyc hién theo quy dinh tai Diéu 38 Thong tu s6 02/2016/TT-BXD;
khoan 13, khoan 14, Diéu 3 Théng tu s6 28/2016/TT-BXD.

b) Trong thoi gian chira hoan thanh céc thi tuc ban giao theo quy dinh,
Chii dau tu chiu trach nhiém béo cdo co quan cé chirc ndng cdc vi pham an ninh
trat tu, trat tr xdy dung, phong chay chiia chéy, st dung chung cu x& hoi khong
ding doi tugng theo quy dinh.

¢) Déi véi cac nha chung cu dang hoat ddng chura dam béo céc yéu cdu ve
phong chdy va chita chdy theo cdc quy dinh cua phép luét, Chu dau tu hogc Ban
quén tri nha chung cur phai khac phuc cac ton tai, thieu sot vé phong chdy, chira
chéy; trang bi, lap dit bo sung cac hé thong dé dam bao yeu cau vé phong chéy,
chita chay theo quy dinh hién hanh.

2. Quyén va trach nhiém ciia Ban Quan tri nha chung cu

a) Thyc hién theo quy dinh tai Didu 41 Théng tu 6 02/2016/TT-BXD;
khoan 19, khoan 20 Diéu 1 Thong tu s6 06/2019/TT-BXD.

_ b) Ban quan tri ¢6 trach nhiém guri van ban yéu ciu chii diu tr ban giao
ho so cong trinh nha chung cur theo quy dinh.

¢) Ban quén trj chiu trach nhiém béo cdo co quan chirc néng cdc vi pham
an ninh trat tu, trdt tu xdy dung, phong chdy chita chdy, doi tugng sir dung nha
chung cu xa hdi.

3, Quyén va trach nhiém cta don vj quan Iy vén hanh nha chung cu

Thuyc hién theo quy dinh tai Didu 42 Théng tur s 02/2016/TT-BXD.

4. Quyén va trach nhiém ciia chi sé& hiru nha chung cu

a) Thuc hién theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2, khoan 3 Dieu 10, khoan
I, khoan 2 Didu 11 Luat Nha ¢ ndm 2014; Diéu 39 Théng tw s6 02/2016/TT-
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BXD; khoan 25 Piéu 1 Théng tur s6 06/2019/TT-BXD.

b) Chi s& hiru nha chung cu phai mua bao hiém chdy, né bﬁt buée theo
quy dinh ctia phap ludt v€ phong cha}', chita chdy va phap ludt vé kinh doanh
bao hiém duoc quy dinh tai Bleu 78 cla Ludt Nha & nidm 2014; Nghi dinh sb
23/2018/ND-CP va Nghi dinh s6 97/2021/ND-CP; Piém i, khoan 1, Diéu 39 ciia
Théng tu s6 02/2016/TT-BXD.

5. Quyén va trach nhiém ciia ngudi sir dung khong phai la chu s¢ hiru nha
chung cu

Thire lm:n theo quy dinh tai khoan 4 Pidu 10, khoan 3 Diéu 11 Luét Nha
& nim 2014; Piéu 40 Théng tu s6 02/2016/TT-BXD.

Chuong III

GIAI QUYET TRANH CHAP, KH_IEU NAL TO CAo VAXU LY VI
PHAM TRONG QUAN LY, SUDUNG NHA CHUNG CU

Pidu 22. Giai quyet tranh chip, khiéu nai, t6 céo

1. Céc quy dinh vé& giai quyét tranh chﬁp trong quan ly, sir dung nha
chung cu dugce thyc hién theo quy dinh tai Piéu 177 Lugt Nha & nim 2014;
Khoan 1, khoan 2, khoan 4, khoan 5, Didu 43 Théng tu s6 02/2016/TT-BXD va
Khoan 15, Piéu 3 Thong tu s6 28/2016/TT-BXD.

2 Cac quy dinh vé khiéu nai, té cdo va giai quyét khiéu nai, t6 cdo c¢6 lién
quan dén quén 1y, si dung nha chung cu duge thyuc hign theo quy dinh tai Piéu
178 ctia Luat Nha ¢ nam 2014.

Piéu 23. Xir I¥ vi pham

Céc hanh vi vi pham trong quan ly, sir dung nha chung cu dugce xit ly theo
quy dinh tai Didu 179 va Eheu 180 Lu4t Nha & nim 2014; Didu 44 Théng tu 50
02/2016/TT-BXD; cac Pitu 60, 63, 64, 65, 67, 68, 69, 70 va Dicu 71 Nghj dinh
sé 16/2022/ND-CP ngay 28 thang 01 nim 2022 cia Chinh phu Quy dinh xir
phat vi pham hanh chinh vé xay dyng.

Chwong IV
TO CHUC THUC HIEN

Ditu 24. Trach nhiém ciia cdic Sé, ban, nganh trong cong tic quan ly,
sit dung nha chung cw

1. Trach nhiém cua S¢o Xéy dung:
2) Tham muu Uy ban nhén dan tinh trién khai thyc hién chirc ning quan

ly nha nuoc v& quéan 1y, sit dung nha chung cu trén dja ban tinh theo quy dinh
clia Ludt nha &, ¢éc van ban hudng dan thi hanh Luat va Quy dinh nay.

b) Chu tri phdi hgp véi cac S¢, Ban, Nganh lién quan xdy dung khung gia
dich vy quén ly vin héanh nha chung cu theo quy dinh tai Khoan 3, Piéu 106 clia
Luit Nha & nim 2014 trinh UBND tinh ban hanh.
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¢) Trién khai, huéng dan viéc thue hién quy dinh cta phap luat vé cong
tac quan ly, sir dung nha chung cu trén dja ban tinh.

d) Kiém tra, thanh tra va xir Iy vi pham theo thim quyén hoc d& nghj co
quan 6 thim quyén xir Iy cac hanh vi vi pham quy dinh vé quén ly, st dung nha
chung cir theo quy dinh ctia phap luat.

d) Khong xem xét khi giai quyét d& xudt ddu tu céc du 4n khic trén dia
ban tinh ddi véi cc chii déu tr khong chip hanh céc quy dinh vé quan ly, su
dung nha chung cu, chua dugc nghiém thu cong trinh d3 duwa ngudi vao s dung,
vé cong tic phong chay chira chay trong ddu tur xdy dyng.

e) Khong chép thuan két qua nghiém thu ctia ch dau tu dé dua vao sir
dung doi véi cac chung cu sai pham cdc quy dinh vé an toan phong chay, chita
chay hofic chura nghiém thu veé phong chay, chita chay.

f) Dinh ky 06 thang, hang nim hodc d6t xudt tong hop bdo cdo By Xay
dung vé tinh hinh quan 1y, sit dung nha chung cur trén dia ban tinh.

2. Tréch nhi¢m ctia S¢ Tai chinh: Tham dinh khung gid dich vu quan ly
vén hanh nha chung cu theo quy dinh tai Khoan 5 Pi€u 106 Luat Nha ¢ ndm
2014 truée khi trinh UBND tinh ban hanh.

3. Trach nhiém ctia Céng an tinh Vinh Phie:

a) Thyuc hién céng téc quan ly nha nudc vé an ninh, trit ti; ting cudng
cdng tac kiém tra, huéng dén viée thuc hién déing ky thuong trd, tam trd, thong
bao luu trii, khai béo tam véing tai cac nha chung cu theo dja ban quan ly; huéng
dan viéc ding ky, quan 1y con déu clia Ban quan tri céc nha chung cu theo quy
dinh cua phép lut.

b) Tuyén truyén, huéng din chi ddu tu, don vi quan Iy van hanh nha
chung cur, Ban quan trj nha chung cu, céc chii s& hiru, ngudi str dung nha chung
cu thire hién cac quy dinh cta phép luat vé phong chéy, chira chdy va ciu nan,
ctru hd tai céc nha chung cu, phap lujt vé mua bao hiém chay, nd bat bude; thye
hién cong tac kiém tra, thanh tra vé phong chay, chira chdy va ctru nan, clru hd,
kip thdi phat hién va xir 1y céc vi pham phap luét vé phong chdy, chita chéy va
clru nan, ctru hd theo quy dinh; giai quyét cac khiéu nai, t6 cdo c6 lién quan dén
linh vuc phong chéy, chita chdy va clru nan, ctru hd trong pham vi tham quyen.

c) T chirc ra soét hd so thAm duyét thiét ké phong chay va chira chéy dbi
véi cac toa nha chung cu; xir Iy nghiém céc trudng hop tur ¥ céi tao, thay doi tinh
chét sir dung anh hudng dén céc yéu cAu vé an toan phong chdy va chita chay
quy dinh tai Diém b Khoan 5 Didu 13 Nghj dinh s6 136/2020/ND-CP; yéu cau
thye hién viée thim duyét thiét ké va nghiém thu vé phong chdy va chira chay
theo ding quy dinh; trong qua trinh khéc phuc, dé nghi cha dau tu, don vi quan
Iy van hanh nha chung cu, Ban quén tri nha chung cu, céc chi sd hitu, nguoi su
dung nha chung cu phai x4y dyng phuong én phong chdy, chita chay cu thé; xay
dung phuong én chita chay, phuong 4n ciu nan, ciu hé doi voi cac toa nha
khéng thé khic phuc do lién quan dén kién triic, két céu.
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d) Pidu tra, truy ciru trich nhiém theo quy dinh d6i véi cac té chirc, ca
nhan ¢6 hanh vi vi pham nghiém trong trong quan 1y, vén hanh, sir dung nha
chung cu, ddc biét 1a hanh vi chiém dung, sir dung kinh phi bao tri phan s& hitu
chung cua nha chung cu trai quy dinh cta phap luat,

4. Trach nhiém cta S& Tai nguyén va Moi truong:

a) Thyc hi¢n cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha
& va tai san khéc gin lién véi dét cho cdc chi sé hitu can hé va dién tich khéc
trong nha chung cu trén dia ban tinh theo quy dinh cia phap luét;

b) Thanh tra, kiém tra viéc chdp hanh cic quy dinh ciia phép luat ve quéan
ly, str dung dat dai doi vdi cdc du an di duogc giao dat, cho thué dat theo quy
dinh.

5. Trach nhiém cua S¢& Lao dong, Thuong binh va x4 hoi:

a) Thue hién chirc ndng quan ly nha nwoc veé an toan, vé sinh lao djng c6
lién quan dén cong téc quan 1y, st dung nha chung cur trén dja ban tinh.

b) Tang cuong cong tic quan 1y nha nudc ve kiém dinh k¥ thudt an toan
lao d6ng, huén luyén an toan lao dong trong viéc sir dung thiét bj thuje so hiru
chung tai cdc nha chung cu (déc biét 1a hé thong thang may) theo phép luét vé an
toan, vé sinh lao dong.

6. Trach nhi¢m cia S¢ Cong thuwong: Thuc hién chirc ndng quan ly nha
nude vé hoat dong dién luc va sir dung dién, sir dung nédng lugng tiét kiém va
higu qua co lién quan dén céng tac quan ly, sir dung nha chung cu trén dja ban
tinh.

7. Trach nhiém cua S& Ké hoach va Dau tu

a) Chi dao Phong ding ky kinh doanh truc thudc khéng cdp Gidy chimg
nhén ding ky doanh nghiép, Giay chimg nhan ding ky lién hiép hop téc xa cho
céc cé nhén, t6 chire sir dung cin hd chung cu, dién tich duge kinh doanh dich
vu trong nha chung cu vao céc muc dich ma khoén 11 Piéu 6 Luat Nha & ndm
2014 nghiém cAm.

b) Trong qué trinh thdm dinh c4c dir 4n nha &, dé thi, phoi hop véi S¢
Xdy dung lam 13 viéc tudn thi cac quy dinh cia phép ludt vé nhd & (dic biét 1a
viée khéng tudn thi quy dinh, trich nhiém vé quan ly, vén hanh nha chung cu)
ctia nha dau tu dbi véi cae du 4n da thuc hién.

8. Tréch nhiém cia Cuc Thué tinh Vinh Phic: Cung cép théng tin lién
quan dén tai khoan tién giri kinh phi béo tri phién sé hiru chung ctia nha chung cu
hodic tai khoan khac cia chit ddu tu theo dé nghi ciia S Xay dung 1am cén ci dé
Uy ban nhan dan tinh ra quyét dinh cudng ché, ban giao kinh phi bio tri phén s&
hiru chung ciia nha chung cu trong truong hop chi dau tu khéng ban giao kinh
phi bao tri phan s hiru chung cua nha chung cu cho Ban quan trj nha chung cu
theo quy dinh.

9. Cac S&, ban, nganh c6 lién quan trong pham vi chitc ning nhiém vu va
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quyén han dugc giao ¢6 trach nhiém phdi hop trién khai thyc hién Quy dinh nay.

10. C4c td chiic tin dung dang hoat déng tai Viét Nam va dang quan ly tai
khoan tién giri kinh phi bao tri phén s& hitu chung cua nha chung cu hodc tai
khoan khic ctia chii déu tu nha chung cu trén dia ban tinh ¢6 trach nhiém

a) Cung cép théng tin c6 lién quan dén tai khoan tién gm kinh phi bao tri
phén s¢ hitu chung cta nha chung cu hofc tai khoan khéc ctia chu diu tu (néu
chii ddu tr khéng mé tai khoén tién giri kinh phi bao tri phan $¢ hiru chung cua
nha chung cu hnéc cO mo tal khoan nhung khéng co tién hodc ¢d tién nhung
khéng du theo s lidgu quyet todn véi Ban quan trj nha chung cu) theo daé nghi
ciia S& Xy dung 1am cin cir d& Uy ban nhén dén tinh ra quyét dinh cudng ché
ban giao kinh phi bao tri phién s& hitu chung ctia nha chung cur trong trrdng hop
chu diu tr khong ban giao kinh phi bao trl phan s& hiru chung cia nha chung cu
cho Ban quan tri nha chung cu theo quy dinh. Té chirc tin dung chiu tréch nhiém
trude phap ludt vé viéc cung cdp théng tin cling nhu tinh xéc thye cla théng tin
cung cép néu trén.

b) Thuc hién viéc chuyen giao kinh phi bao tri nha chung cu tir tai khoan
cua chu diu tur sang tai khodn cia Ban quan tri lap dé quan 1y, sir dung theo
quyét dinh cudmg ché ctia Uy ban nhan dén tinh.

Pidu 25. Trach nhi¢m ciia Uy ban nhén din cic huyén, thanh phd

1. Thl,rc hién theo quy dinh tai khoan 1, khoan 3 va khoan 4 Piéu 48
Théng tr sé 02/2016/TT-BXD va khoan 22, Pidu 1 cia Théng tu sb
06/2019/TT-BXD.

2 Xay dung ké hoach va té chirc tap hudn, tuyén truyén kién thirc phap
luft vé& quén Iy, sir dung nha chung cu dén Cha dau tu, Ban quan tri va cdc chu
s0 hiru, ngudi sir dyng nha chung cu; Cén cir tién de;} va két qua viéc cong nhan
Ban quan tri nha chung cu d& mo Hoi nghi tap hudn nhim nang cao y thirc chap
hanh phép luét trong quan ly, sir dung nha chung cu.

3. T chirc kiém tra viéc t6 chitc Hoi nghi nha chung cu lan d&u dé thanh
lap Ban quan tri (d6i véi truomg hop phal thanh 14p Ban quan trj); xir 1y theo
tham quyeén va quy dinh ctia phép luét dbi voi truong th Chii du tu chdm tr1en
khai, khong thuc hién, nhim k1p thoi chi dao UBND céc xd, phuong, thi trén t6
chirc H§i nghi nha chung cu ldn déu theo quy dinh.

4, Chiu trach nhiém dbi véi cong tac quan ly, vén hanh, st dung nha
chung cur tai dia phu(mg, Chi dao giai quyét céc van dé dan sinh birc xtc, céc vu
viéc phirc tap, nhay cam vé an ninh chinh tri, trit tu an toan x& hdi trén dia ban
va trong pham vi quan ly.

5. Xay dyng ké hoach va to chire kiém tra dinh ky dbi véi cac nha chung
cir trén dia ban nhim xac dinh nhiing vAn dé con tdn tai lién quan dén hoat dong
quan ly, str dung nha chung cu (td chirc Hoi nghi nha chung cu, thanh ldp Ban
quan trj, ban giao hd so nha chung cu, ban giao - tiép nhén, quan ly quy bao tri,
sir dung khong ding céng ning, muc dich st dung, sir dung vao cdc myc dich bi
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cém tai khoan 11 Diéu 6 Luat Nha & va cac hoat dong khac), tir d6 chi dgo gidi
quyét kip thoi, dung phap luét céc tranh chip, bt déng hodc c6 bién phép xu ly
phi hop (gidi quyéet theo tham quyen, huéng dan lién hé véi co quan ¢6 thim
quyén dé giai qu}-’ét], yéu cau chdm dut, ap dung bién phap can thiét the{:- quy
dinh dé xir ly hanh vi bi cim néu trén, khéng ﬁe tro thanh cdc vy viée khiéu kién
phirc tap, nhay cam vé an ninh chinh tri, giy mét trét ty céng cqng

6. Klem tra, thanh tra va xir Iy vi pham theo tham quyen hodc d& nghi co
quan ¢6 thim quyén xur 1}' cac hanh vi vi pham quy dinh vé quan ly, sir dung nha
chung cir theo quy dinh cta phap luat.

7. Cung cap Danh sich céc chii ddu tu khong chﬁp hanh cdc quy dinh vé
quén ly, str dung nha chung cu, giri 8& Xay dyng, S¢ Ké hoach va Pau tu, S&
Tai nguyén M6i truong dé to chic cong khai trén phuong tién thong tin dai
ching.

8. Quan 1y chit ché hoat dong dau tir xéy dtmg cong trinh trén dia ban,
dac biét 14 viéc chdp hanh quy dinh cia phap lugt ve ph{mg chéy, chira chay;
Phéi hop vdi Canh sat phong chay chita chay tb chirc tip huén, thuc t@p, kiém
tra viéc chép hanh quy . dinh ve cung tdc phong chdy, chita chdy tai cac nha
chung cu; Xir Iy theo thim quyen va quy dinh cua phap lut dbi vdi cée trudmg
hop vi pham, khéng dam béao diéu kién vé phong chdy, chita chéy.

9. T chirc tiép nhan va quén 1y cac cong trinh, hé théng két cdu ha ting
trong du 4n dAu tu xdy dung nha &, duge giao theo ndi dung dy an dugc phé
duyét hoic theo phin cap quan ly.

10. Phéi hop véi S& Tai nguyén va Moi trm:mg trong cong tac cap Gidy
ching nhén quyén st dung dét, quyén s hiru nha ¢ va tai san khéc gén lién véi
d4t cho céc cha sé hitu cin h trong nha chung cu trén dia ban theo quy dinh cia
phap luét.

11. Trong pham vi nhiém Vi, quyén han ctia minh c6 trach nhiém trong
vige thuc hién quan Iy nha nuéc ve hoat dong dién luc va sur dung dién, sir dung
nang luong tiét kiém va hidu qua tai dia phuong theo phén cap c6 lién quan dén
cng tic quan ly, sir dung nha chung cu trén dia ban tinh.

12. Thuc hién ché dd béo céo bing van ban, cung c:ﬁp s6 liéu, théng tin
nha chung cur trén dia ban vé S& Xiy dung theo dinh k¥ 06 thang, hing nim
hodc dét xuét.

Pidu 26. Trich nhiém cita Uy ban nhén dén cic xd, phudng, thi trin

1. Thuc hién theo quy dinh tai khoan 1, khoan 3, khoan 5, Diéu 49 Théng
tw s& 02/2016/TT-BXD; khoan 23, khoan 24, BPieu 1 cia Thong tu so
06/2019/TT-BXD.

2. Tuyén truyén, van ddng céc t& chire, cd nhan ché"tp hanh cac quy dinh
ctia Quy dinh nay va phép luét vé quén ly, sir dung nha chung cu.

3. Phéi hop véi chi dau tu don vi quén ly van hanh nha chung cu, Ban
quén trj nha chung cu giai quyét cac van dé lién quan dén cong tac quan ly, st
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dung, vén hanh va bao tri phén s& hiru chung nha chung cu trén dja ban theo quy
dinh.

4. Thuc hién chirc trach va quyén han trong quan ly nha nuéc vé phong
chdy, chita chéy tai cdc nha chung cur trén dia ban quan Iy theo quy dinh cua
phap ludt vé phong chay, chira chay.

5. Phéi hgp véi Ban quén trj nha chung cu, Chi dau tu x4y dung nép séng
van minh, giir gin trit tu an toan xa hdi trong nha chung cu trén dia ban.

6. Thuc hi¢n cac trach nhi¢m khac theo quy dinh cia phép luat.
Diéu 27, Trach nhi¢m ciia Cong ty Pién lwe Vinh Phiic

Lap thi tuc tiép nhan hé thong luéi dién do céc chii diu tu dy 4n nha
chung cu ban giao sau khi du 4n duge nghiém thu dua vao sir dung va thuc hién
thir tuc bn dién cho céc t6 chire, ¢4 nhan sit dung nha chung cu theo quy dinh
cua phap luat.

Didu 28, Trich nhiém ciia cic don vi cip nwée trén dia ban tinh Vinh
Phiic

Lép thi tyc tiép nhan hé théng cip nudc do céc chi dau tu dyu én nha
chung cwr ban giao sau khi du an dugc nghiém thu dua vao sir dung va thuc hién
thii tuc ban nude cho céc td chire, cd nhéan sir dung nha chung cu theo quy dinh
cua phap luat.

Piéu 29. Pi¢u khoan thi hanh

1. Nhitng quy dinh c6 lién quan dén quan 1y, sir dung nha chung cu khén
quy dinh trong Quy dinh nay, sé dugc thuc hién theo quy dinh cta phap luéat veé
nha & va phap luat khac c6 lién quan.

2. Trong qua trinh thl,rc hién, néu gip kho khin, vudng méc dé nghi cac

co quan, t6 chirc, don vi ¢6 lién quan phan 4nh kip thai vé S& Xay dung dé tong
hop béo cédo Uy ban nhén dén tinh xem xét, sira d6i, bd sung cho phui hop./.



