UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC KAN Doc 14p - Tu do - Hanh phuc
Sb: 25/2024/QP-UBND Bac Kan, ngay 30 thang 10 nam 2024
QUYET PINH

Quy dinh mot so chi tiéu xac dinh gia dit theo phwong phap thang dw
va cac yeu t6 anh hwong dén gia dat trén dia ban tinh Bic Kan

UY BAN NHAN DAN TINH BAC KAN

Can cir Ludt Té chitre chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt T6 chire Chinh phu va Luat T 6 chirc
chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 niam 2019;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 18 thang 01 nam 2024; Ludt sira doi, bé sung mot
s6 diéu cuia Ludt Dat dai, Ludt Nha &, Ludt Kinh doanh bdt dong san va Luat Cdc
16 chite tin dung ngay 29 thang 6 nam 2024;

Can cir Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP ngay 27 thing 6 nam 2024 ciia Chinh
phii quy dinh vé gia dat;

Theo dé nghi ciia Giam doc So Tai nguyén va Méi truong.
QUYET PINH:
Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay quy dinh chi tiét diém d khoan 2 va diém @ khoan 3 Piéu 6;
khoan 3 Piéu 8 Nghi dinh s 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nim 2024 cia
Chinh phii quy dinh vé gia dét, theo cac Phu luc kém Quyét dinh nay.

Piéu 2. Poi twong ap dung

1. Co quan thyc hién chirc niang quan 1y nha nudc vé dat dai; co quan, nguoi
c6 tham quyén xéac dinh, thim dinh, quyét dinh gia dat cu thé.

2. T6 chirc tu van x4c dinh gia dat, c4 nhan hanh nghé tu van xé4c dinh gi4 dat.
3. T6 churc, ca nhan khac c6 lién quan.

Piéu 3. Hiéu e thi hanh va trach nhiém thue hién

1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy 15 thang 11 nam 2024.

2. Truong hop can thiét, S& Tai nguyén va Moi trudng chu tri, phdi hop voi
cac co quan lién quan tham muu Uy ban nhan dén tinh quyét dinh diéu chinh quy
dinh tai Quyét dinh nay cho phu hop véi tinh hinh thyc té trén dia ban tinh.
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Piéu 4. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Cha tich Hoi dong thim dinh
gia dét cac cap; Giam dbc cac So: Tai nguyén va Moi trudng, Tai chinh, Xy dung,
K& hoach va Pau tu, Cong Thuong; Cuc trudng Cuc Thué tinh; Trudng ban Quan
1y cac khu cong nghiép tinh Bac Kan; Gidam dbc, Tha truéng cac sd, ban, nganh
cap tinh; Chu tich Uy ban nhan dan cac huyén, thanh phd; cic co quan, t6 chirc, ca
nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Notnagn: | TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 4; »
- Viin phong Chinh phu; CHU TICH

- Vu Phap ché - Bo TN&MT;

- Cyc Kiém tra VBQPPL - B Tu phap;
- TT Tinh ty;

- TT HDND tinh;

- CT, cac PCT UBND tinh;

- Poan DBQH tinh;

-TT UBMTTQVN tinh; S .

- S& Tu phép; Nguyén Dang Binh
- LBbVP UBND tinh;

- Trung tam CB-TH;

- Luu: VT, GTCNXD, TH, NNTNMT, Hoa (NCPC).



Phu luc I

MOT SO CHI TIEU UOC TiNH DOANH THU PHAT TRIEN,
CHI PHI PHAT TRIEN CUA THUA PAT, KHU PAT
(Ban hanh kém theo Quyét dinh so: 25/2024/0P-UBND
ngay 30 thang 10 niam 2024 cia Uy ban nhén dan tinh Bac Kan)

Du 4n nha &

Dy 4n dau tw
xay dung va

Du an dau tw

e Du 4n nha & lién duge chuyeil kinh doanh két phi n 0nAg I,lghlfp
Noi iy . .. nhugng quyén P 2 (trwr dat ¢, dat
TT ké va nha ¢ . Z .. | cau ha tang khu . o
dung en st dung dat dwoi N on khu cong nghiép,
dang biét thu . ) . cong nghiép, P >
hinh thurc phan A dat cum cong
16, ban nén cum cong nghiép)
’ nghig¢p '
I | Mot s6 chi tiéu wée tinh chi phi phat trién
Chi ohi Chi phi tiép thi, | Chi phi tiép thi,
kin‘; Chi phi tiép thi, | Chiphitiépthi, | quangcdo, ban | quang cdo, ban
1 quang cdo, ban hangquang céo, ban hang hang 2%; Chi phi | hang 2%; Chi phi
doanh o 0 2 16 wAn T3 1 A 1
%) 2% 2% quan ly, van hanh | quan 1y, van hanh
20% 15%
Chi phi
13i vay,
2 |lgi nhuan 20% 20% 20% 20%
nha dau
tu (%)
II M3t sb chi tiéu wéc tinh doanh thu phat trién
Ty 1¢ lap day trong| Ty 18 1ap day trong | Ty 1¢ lap day trong| Ty 1¢ lap day trong
nim dau tién phat | nim dAu tién phat | ndm dau tién phat | ndm dau tién phat
sinh doanh thula | sinh doanh thula | sinh doanh thula | sinh doanh thu la
50%, cac nam tiép | 50%, cac nam tiép | 30%, cac nim tiép | 50%, cac nim tiép
) Ty1é | theo ting déu cho | theo ting déu cho | theo ting déu cho | theo ting déu cho
lap ddy | dénkhidat mic | dénkhidatmic | dénkhi dat mic |dénkhi dat muc ti
t0i da 12 100% va | tbi da 1 100% va | tdi da 1a 100% va | da 1a 100% va giir
gitt on dinh dén | gitt 6ndinhdén | giit ondinh dén | 6n dinh dén hét
hét thoi gian thyc | hét thoi gian thuc | hét thoi gian thyc | thoi gian thyc hién
hién du an hién du an hién du an du an
Cin clr vao tién do da dugc xéac dinh trong cha treong dau tu hodc hd so moi
Ty 1€ thau thuc hién dy an dau tu hodc quyét dinh phé duyg¢t, chép thuan dy an dau
2 , \ A , I . 7 3A A A A , , A . A
ban hang |tu, to chirc xac dinh gia dat dé xuat cu thé trong Bao cdo thuyét minh xay dung

phuong an gia dat dé Hoi dong tham dinh gia dat xem xét, quyét dinh
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Phu luc II
CAC YEU TO ANH HUONG DPEN GIA PAT
TRONG VIEC XAC PINH GIA PAT CU THE
(Ban hanh kém theo Quyét dinh so: 25/2024/0P-UBND
ngay 30 thang 10 nam 2024 ciia Uy ban nhén dan tinh Bic Kan)

1. Céc yéu t6 anh hwong dén gia dat

Thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu 8 Nghi dinh )
71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 cua Chinh phu.

2. Mitkc diéu chinh cac yéu t6 anh huong dén gia dat

Muic diéu chinh ty 1& (%) chénh léch t6i da ciia timg yéu td anh hudng dén gia
dat gitra thira dat can dinh gia véi thira dat so sanh ting hodc giam khong qua 30%
nhung phai dam bao quy dinh tai khoan 8 Diéu 4 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay
ngay 27 thang 6 nam 2024 cua Chinh phu.

3. Cach thirc diéu chinh d6i véi tirng mirc d6 chénh léch ciia tirng yéu to
anh huéng dén gia dat

a) Diéu chinh ty 1¢ so sanh cta timg yéu t6 anh huong dén gia dat giira thira
dat, khu dat can so sanh tang 1én hodc giam xudng dua vao viéc danh gia loi thé
theo muc dich st dung dat va dic diém, muyc tiéu cta tirng du an.

b) Cach thie diéu chinh d6i v6i mot sé yéu td anh hudng dén gia dat cu thé
nhu sau:

- Céc thura dat tiép giap 3 mat duong: Gia dat ting 15% so véi cac thira dat
tiép giap 1 mat duong cung vi tri.

- Céc thura dat tiép giap 2 mat duong: Gia dat ting 10% so véi cac thira dat
tiép gidp 1 mat duong cung vi tri.

- Céc thira dat doi dién cong vién cay xanh, khu thé thao, ho nuée, chg,
trung tam thuong mai; cac thira dat tiép giap 1 mat duong va 1 mat thoang: Gia dat
tang 5% so v&i cac thira dat tiép gidp 1 mat duong cung vi tri.

- Céc thira dat c6 duong cut dam vao: Gia dat giam 10% so véi cac thira dét
tiép giap 1 mat duong cung vi tri.

- Cac thira dat tiép giap hodc dbi dién khu nghia trang, nghia dia, bai rac,
khu xir 1y chét thai, khu chian nuéi tap trung: Gia dat giam 10% so véi cac thira dat
tiép giap 1 mat duong cung vi tri.

4. To chirc xac dinh gia dat: Dé xuat cu thé trong Béo cdo thuyét minh xay
dung phuong 4n gia dat dé Hoi dong tham dinh gia dat xem xét, quyét dinh dbi véi
viéc Iya chon céac yéu té anh hudng dén gia dat, cach thirc diéu chinh dbi véi ting
mirc d6 chénh 1éch cua timg yéu t6 anh huong dén gia dat theo tirng muc dich sir
dung dat, dac diém va muc tiéu cta tung dy an./.



