UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NINH THUAN Doc lap - Tu do - Hanh phuc
S6: 12 /2025/QD-UBND Ninh Thudn, ngay | thang 02 nam 2025
QUYET PINH

Quy dinh mét s6 yéu to wéc tinh tong doanh thu phat trién, tong chi phi
phat trién ciia thira dit, khu dit can dinh gia theo phwong phap thing dw
va cac yéu to anh huéng dén gia dat trong viéc xac dinh gia dat cu thé
trén dia ban tinh Ninh Thuén

UY BAN NHAN DAN TINH NINH THUAN

Can cir Ludt T6 chire chinh quyén dia phwwong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can cir Ludt Svra doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Té chire Chinh phu va
Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 ndm 2019;

Can cw Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludat ngay 22 thang 6 nam
2015,

Can cit Ludt Sira doi, bé sung mét s6 diéu cia Ludt ban hanh van ban quy
pham phap ludt ngay 18 thang 6 nam 2020;

Can cir Ludt Pat dai ngay 18 thang 01 niam 2024,

Can cir Ludt Swa doi, bo sung mot s6 dieu cua Ludt Pat dai so
31/2024/QH15, Ludt Nha & s6 27/2023/QHI15, Ludt Kinh doanh bdt dong sdn sé

29/2023/0H15 va Ludt Cdc té chirc tin dung sé6 32/2024/QHIS5 ngay 29 thing 6
nam 2024,

Can cit Nghi dinh s6 34/2016/ND-CP ngay 14 thdng 5 ndm 2016 ciia Chinh
phil quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt Ban hanh vin ban quy
pham phap ludt;

Can cit Nghi dinh sé 154/2020/NP-CP ngay 31 thing 12 niam 2020 cia
Chinh phii sita doi, b6 sung mét s6 diéu ciia Nghi dinh so 34/2016/ND-CP ngay 14
thang 5 nam 2016 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi
hanh Ludt Ban hanh van ban quy pham phap ludt;

Can cit Nghi dinh s6 59/2024/ND-CP ngay 25 thang 5 ndm 2024 ciia Chinh
phil sira d6i, b6 sung mét s6 diéu ciia Nghi dinh s6 34/2016/ND-CP ngay 14 thing
5 nam 2016 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt
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Ban hanh van ban quy pham phdp ludt da dweoc sira doi, b6 sung mét sé diéu theo
Nghi dinh sé6 154/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 niam 2020 ciia Chinh phii;

Can cit Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 niam 2024 ciia Chinh
phii quy dinh vé gia dat;

Theo dé nghi cia Gidm doc S6 Tai nguyén va Méi truong tai To trinh sé
6544/TTr-STNMT ngay 20 thing 12 ndm 2024, Vin ban sé 124/STNMT-PP ngay 07
thang 01 nam 2025; y kién tham dinh ciia S6 T phdp tai Bdo cdo két qud tham dinh sé
4085/BC-STP ngay 12 thang 12 nam 2024.

QUYET PINH:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay quy dinh mot s6 yéu t6 wdc tinh tong doanh thu phat trién, tong
chi phi phat trién cta thira dét, khu dat can dinh gia theo phuong phap thing du va cac
yéu t6 anh hudong dén gia dat trong viéc xac dinh gia dat cu thé trén dia ban tinh Ninh
Thu4n theo quy dinh tai Diéu 6 va Diéu 8 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang
6 nam 2024 cta Chinh phu.

Piéu 2. Poi twong ap dung

1. Co quan thyc hién chirc ning quan 1y nha nudc vé dat dai; co quan, ngudi co
tham quyén xac dinh, tham dinh, quyét dinh gia dat cu the.

2. T6 chtrc tu van xac dinh gid dat, ca nhan hanh nghé tu van xac dinh gia dat.
3. T6 chirc, ca nhan khac c¢6 lién quan.

Piéu 3. Mot s6 yéu td worc tinh tong doanh thu phit trién, tong chi phi phat
trién ciia thira dat, khu dat can dinh gia theo phwong phap thing dw

1. Thoi gian ban hang, thoi diém bat dau ban hang, kinh doanh san pham,
dich vu va thoi gian xay dung, tién do xdy dung duogc can clr vao tién do da duoc
xac dinh trong chu truong dau tu hodc hd so moi thau thuc hién dy an dau tu hodc
quyét dinh phé duyét, chip thuan dy 4n dau tu dé wdc tinh doanh thu phat trién va
chi phi phat trién ctia du an.

2. Trudng hop trong cic van ban vé chii truong dau tu hodc hd so moi thau
thuc hién du 4n dau tu hodc quyét dinh phé duyét, chép thuan du 4n dau tu chua
x4c dinh thoi gian ban hang, thoi diém bat dau ban hang, kinh doanh san pham,
dich vu va thoi gian xay dung, tién do xay dung thi can cur quy dinh tai Quyét dinh
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nay dé udc tinh doanh thu phat trién va chi phi phat trién cta du an. Cu thé nhu
Sau.

a) Mot sb yéu td ude tinh tong doanh thu phat trién, tong chi phi phat trién
cua thira dat, khu dét thuc hién dyu an chung cu, nha cao ting (dat &) va du an khach
san, van phong (dét thuong mai, dich vu): Cu thé tai Phu luc I kém theo.

b) Mot s6 yéu td udc tinh tong doanh thu phat trién, tong chi phi phat trién
cua thira dat, khu dat thyc hién du an Khu dan cu, Khu d6 thi (khu vuc xay dung
cong trinh nha & lién ké va biét thu): Cu thé tai Phu luc II kém theo.

¢) Mot sb yéu té ude tinh tong doanh thu phat trién, tong chi phi phét trién
cia thira dat, khu dat thuc hién du an Khu dan cu, Khu d6 thi (khu vuc duoc
chuyén nhuong quyén sir dung dat dudi hinh thirc phan 16, ban nén): Cuy thé tai Phu
luc IIT kém theo.

d) Mot sb yéu tb udc tinh tong doanh thu phat trién, tong chi phi phat trién
cua thira dat, khu dét thuc hién dy an kinh doanh két ciu ha ting khu cong nghiép,
cum cong nghiép: Cu thé tai Phu luc IV kém theo.

d) Cac du an khac:

- Bdi véi cac du an Khu du lich, y té, gido duc, van hoa, thé thao hodc dy 4n
c6 tinh dac thu khac chua dugc quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d khoan 2 Piéu nay
thi to chirc thuc hién dinh gia dat dé xuat thoi gian ban hang, thoi diém bat dau ban
hang, kinh doanh san pham, dich vu, ty 1¢ ban hang, ty 1& lap day va thoi gian xay
dung, tién d6 xay dung khi udc tinh tong doanh thu phat trién, tong chi phi phat
trién cua thira dat, khu dat trong Béo céo thuyét minh xay dung phuong 4n gia dat
ddi véi tung du an cu thé dé Hoi déng tham dinh gia dét cuy thé tinh xem xét, quyét
dinh.

- Chi phi kinh doanh (Chi phi tiép thi, quang c4o, ban hang) ctia cac du an tai
diém nay duoc tinh bang 1% doanh thu (chua bao gom thué gia trj gia ting).

- Chi phi quan 1y van hanh cia cac du an tai diém nay dugc tinh bang 10%
doanh thu (chua bao gdm thué gia tri gia ting).

- Chi phi 13i vay, loi nhuan ctia nha dau tu c¢6 tinh dén von chi so hitu, rui ro
trong kinh doanh cua cic du an tai diém nay dugc tinh bang 15% tong cua chi phi
dau tu xay dung, chi phi kinh doanh va gia tr1 quyén st dung dat cua thtra dat, khu
dat can dinh gia.

3. Péi voi truong hop thira dt, khu dat can dinh gia duoc co quan nha nudc
c6 thdm quyén giao dat, cho thué dat dé thuc hién du an dau tu theo nhiéu quyét
dinh va dién tich giao dat, cho thué dat ctia quyét dinh giao dat, cho thué dat c6 day
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du diéu kién xac dinh gia dat theo quy dinh tai diém a khoan 8 Diéu 6 Nghi dinh )
71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 cua Chinh phu thi can cit quy mo6 di¢n
tich giao dat, cho thué dat ciia quyét dinh giao dat, cho thué dat dé ap dung cac yéu
t6 quy dinh tai khoan 2 Piéu nay.

Piéu 4. Cac yéu to anh hwong dén gia dat, mirc dd chénh léch toi da cia
timg yéu t6 anh hwéng dén gia dit va cach thic diéu chinh ddi véi tirng mirc dd
chénh 1éch ciia tirng yéu to anh hwéng dén gia dat

1. Cac yéu t6 anh huong dén gia dat doi véi dat phi nong nghiép va muc do
chénh léch tdi da ctia timg yéu t6 anh huong dén gia dat:

a) Vi tri, dia diém cta thira dat, khu dat:

- Khoang céch tinh theo duong giao thong tir thira dat, khu dat can dinh gia
dén trung tdm hanh chinh xa, phuong, thi tran; trung tam thuong mai, dich vy, du
lich chénh 1éch tir 500 mét tro xuéng thi mirc diéu chinh chénh léch khong vuot
qué = 10%.

- Khoang cach tinh theo duong giao thong tur thira dat, khu dat can dinh gia
dén trung tam hanh chinh xa, phuong, thi tran; trung tdm thuwong mai, dich vu, du
lich chénh 1€ch trén 500 mét thi mirc di€u chinh chénh léch khong vuot qua + 30%.

b) Piéu kién vé giao thong:

- b6 rong duong (bao gom long duong va via he): chénh léch d6 rong dudng
01 mét thi mirc di€u chinh chénh 1€ch khong vuot qua + 4%.

- Két cé:m duong giao thong (duong nhwa, bé tong, dat va két cau dudng
khéc): Mtrc di€u chinh chénh 1é€ch khong vuot qué + 10%.

- Tiép giap 02 duong giao thong thi mirc diéu chinh chénh 1éch khong vuot
qua = 10%; tiép giap tr 03 duodng giao thong trd 1€n thi mure diéu chinh chénh 1éch
khong vuot qua + 20%.

¢) Diéu kién vé cip thoat nudce, cap dién:

- Khu vuc cép nuoc, cép dién 6n dinh hay khong on dinh: Mtc diéu chinh
chénh l¢ch khong vuot qua + 5%.

- Khu vuc ngdp ung khi lugng mua 16n: Muc diéu chinh chénh 1éch khong
vuot qua + 5%.

d) Dién tich, kich thudc, hinh thé cta thira dat, khu dat:

- T6 chie thye hién dinh gia d:éit co trach nhiém lua chQn,thfra dét’so §énh cod
dién tich khong chénh 1é€ch qué 03 1an so véi dién tich thua dat, khu dat can dinh
gia.
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- Dién tich: Chénh Iéch dién tich giita thira dat, khu dat can dinh gia va thira
dat so sanh ctr 01 lan thi mtrc di€u chinh chénh 1éch khong vuot qua + 10%.

- Kich thudc, hinh thé: T6 chuc thuc hién djnhogié} dat ch,iu trach nhié,m
chﬁng minh muc do énh‘ huong cua kich thudc, hinh thé dén gia dat cua thua dat,
khu dat dinh gia. M diéu chinh chénh léch khong vuot qua + 20%.

d) Cac yéu td lién quan dén quy hoach xay dung:

- Hé sb st dung dat, mat do xay dung: Miurc diéu chinh chénh 1éch khong
vuot qua = 10%.

‘ - Chi gioi xay dung, gioi han vé chiéu cao cong trinh x4y dyng, gidi han sd
tang ham: Muc diéu chinh chénh 1€ch khong vuot quéa = 10%.

e) Hién trang moi trudng, an ninh:

Thira dat, khu dat can dinh gia hodc thira dat so sanh nam trong ban kinh
duoi 01 km tir khu vie nhu: Tap két, xtr 1y rac thai, nghia trang, nghia dia, ... hodc

niam trong khu vuc 6 nhiém khong khi do cac hoat dong san xuét, chin nudi, ... thi
murc diéu chinh chénh 1éch khong vuot qua + 30%.

g) Thoi han st dung dat:

Piéu chinh :Lheo ty 1€ sb ném‘sfr dung dat con lai cua thira dat, khu dat can

dinh gia va thira dat so sanh. Murc diéu chinh chénh Iéch khong vugt qua + 30%.
~ h) Céc yéu t6 khac anh huong dén gid dat phu hop véi diéu kién thyc té,

truyén thong van hoda, phong tuc tdp quan cua dia phuong:

Piéu chinh theo tinh hinh thuc té tai dia phwong. Mirc diéu chinh chénh 1éch
khong vuot qua £+ 30%.

2. Cac yéu td anh huong dén gia dat ddi voi dat nong nghiép va muc do
chénh 1éch t6i da ctia timg yéu td anh hudng dén gia dat:

a) Nang suat cdy trong, vat nudi:

Can cir thong tin, tai liGu thong ké cua co quan Nha nude chuyén mon vé loai
cay trong, vt nudi trén cta thira dat so sanh va thira dat, khu dat can dinh gia. Mc
diéu chinh chénh léch khong vuot qua + 10%.

b) Vi tri, dac diém thira dat, khu dat: Khoang cach gén nhat dén noi san xuit,
ti€u thu san pham:

- Khoang céch tinh theo duong giao thong tir thira dat, khu dat can dinh gid
dén khu dan cu hodc noi san xuat, ti€u thy nong san chénh léch tr 500 mét tro
xuong thi mure diéu chinh chénh I¢ch khong vuot qua + 10%.
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- Khoang cach tinh theo duong giao thong tur thira dat, khu dat can dinh gia
dén khg dan cu hodc noi san xuat, ti€u thu nong san chénh 1éch trén 500 mét thi
miuc di€u chinh chénh 1é€ch khong vugt qua + 30%.

c) Dié}l kién giao théng phuc vu san xuat, tiéu thu san phém: D0 rong, cép
duong, két cau mat duong; diéu kién vé dia hinh.

- b6 rong duong (bao gom long dudng va via hé): Chénh 1éch d6 rong duong
01 mét thi mtrc di€u chinh chénh 1€ch khong vuot qua + 4%.

- Két cé:lu duong giao thong (Pudng nhua, bé tong, dat va két cau duong
khéc): Mtic di€u chinh chénh 1éch khong vuot qua + 10%.

- Tiép giap 02 duong giao thong thi mure diéu chinh chénh léch khong vuot
qua = 10%; tiép giap tr 03 duodng giao thong trd 1én thi mure di€u chinh chénh 1éch
khong vuot qua + 20%.

- biéu kién vé dja hinh: Can c thong tin, tai liéu théng ké cua co quan Nha
nude chuyén moén danh gia vé dia hinh cua thira dat so sanh va thira dat, khu dat
can dinh gia. Muc di€u chinh chénh I¢ch khong vuot qué + 20%.

d) Thoi han st dung dat:

Piéu chinh :[heo ty 1€ sb ném‘sfr dung dat con lai cua thira dat, khu dat can
dinh gia va thira dat so sanh. Muc diéu chinh chénh I¢ch khong vuot qué + 30%.

Dét n6ng nghi¢p duoc Nha nude giao cho ho gia dinh, ca nhén theo han murc
giao dat néng nghiép, dat nong nghiép trong han mirc nhén chuyén quyén thi khong
can cu vao thoi han stir dung dat.

d) Cac yéu to khac anh huéng dén gia dat phu hop véi thuce té, truyén thong
van hoéa, phong tuc tap quén cua dia phuong:

Diéu chinh theo tinh hinh thuc té tai dia phwong. Mtrc diéu chinh chénh 1éch
khong vuot qua + 30%.

3. Cac yéu t6 khac anh huong dén gia dat:

Ngoai cac yéu té néu trén, truong hop cd phat sinh cic yéu td khac anh
huong dén gia dat phu hop theo quy dinh tai Piéu 8 Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP
ngdy 27 thang 6 nim 2024 cua Chinh pha thi T6 chtrc thuc hién dinh gia dat dé
xuat muc do anh hudéng va muc diéu chinh cu thé dé Hoi dé)ng tham dinh gia dét cu
thé tinh xem xét, quyét dinh. Mirc diéu chinh chénh léch khong vuot qua + 30%.

4. Céch thirc diéu chinh ddi v6i timg mirc dd chénh léch cta timg yéu té anh
huong dén gia dat:

Can ctr quy dinh tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3 biéu nay, cach thirc diéu
chinh theo nguyén tic lay thira dat, khu dat can dinh gia lam chuan dé diéu chinh
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chénh léch (ting hodc giam) timg yéu té anh huong dén gia dat cta thira dat so
sanh. Truong hop cac yéu té anh hudng dén gia dat cua thira dat so sanh gidng voi
thira dat, khu dat can dinh gia thi giit nguyén murc gia cta thira dat so sanh.

Piéu 5. Piéu khoan thi hanh va quy dinh chuyén tiép

1. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay2: thang 02 nam 2025

2. Bdi véi trudng hop phuong an gia dat chua duogce trinh Chu tich Uy ban nhan
dan cap c6 tham quyén quyét dinh gia dat cu thé thi can cit Quyét dinh nay dé thuc hién
xac dinh gia dt cu thé.

3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dén tinh, Giam doc cac S, Thu trudng cac
Ban, nganh thudc ny ban nhan dan tinh; Chu tich ny ban nhan dan cac huyén, thanh
phd; Thu trudng cac co quan, don vi co lién quan; cac to chiic, ca nhan c6 lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 5; 9 KT.CHU TICH
- Van phong Chinh phi, ____ PHO CHU TICH

- Vu phap ché - B Tai nguyén va M6i trudng;
- Cuc kiém tra van ban QPPL (B Tu phap);

- Thuong tryc: Tinh iy, HDND tinh (b4o co);
- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND tinh; It
- Poan dai biéu Qudc héi tinh; \
- Uy ban MTTQ Viét Nam tinh;
- Thudng trye HDND céc huyén, thanh phd; V,}
- bai PTTH tinh, Bao Ninh Thuén; N
- Cong TTOT tinh;

- Van phong UBND tinh (dang Cong bao);

- VPUB: LD, KTTH, BTCD, VXNV;

- Luu: VT xor

O\




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN Poc lap - Tu do - Hanh phuc

PHU LUC1
Mot s6 yéu té wée tinh tong doanh thu phat trién, tong chi phi phat trién
ciia thira dat, khu dat thue hién du 4n chung cw, nha cao tang (dit ¢) va
du an khach san, van phong (dat thwong mai, dich vu)
(Ban hanh kem theo Quyét dinh so 12 /2025/QOP-UBND ngay 11 thang 02 nam
2025 cua Uy ban nhén dan tinh)

I. Mot s0 yéu td wée tinh tong chi phi phat trién
1. Thoi gian xay dung, tién do xay dung
a) Du an ¢6 quy md dudi 50.000 m® san xay dung:

- Thoi gian xay dung: 02 nim ké tir ngay duoc Nha nudc giao dit, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dét, gia han st dung dat, diéu chinh
thoi han str dung dat, diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét, cho phép chuyén
hinh thtc sir dung dat.

- Tién d6 dau tu xay dung: nam tha nhat 40%; nam tha hai 60%.

b) Du 4n ¢6 quy md tir 50.000 m* san xay dung dén 100.000 m* san xay
dung:

- Thoi gian xay dung: 03 nim ké tir ngay duoc Nha nudc giao dit, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung dét, gia han st dung dat, diéu chinh
thoi han st dung dit, diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét, cho phép chuyén
hinh thtec sir dung dat.

- Tién do dau tu xay dung: ndm thir nhat 30%; ndm thir hai 40%; nam thi
ba 30%.

¢) Du 4n ¢6 quy md trén 100.000 m* san xay dung:

- Thot gian xay dyng: 04 nam ké tir ngay dugc Nha nudc giao giét, cho
thu¢ dat, cho phep chuyén myc dich str dung dat, gia han s dung dat, di€u chinh
thot han su dung dat, diéu chinh quy hoach xay dung chi ti€t, cho phep chuyén
hinh thire st dung dat.

- Tién do dau tu xay dung: ndm thir nhat 20%; nim thir hai 30%; nam thi
ba 30%; nam thir tu 20%.

2. Chi phi kinh doanh (Chi phi tiép thi, quang cdo, ban hang): bang 1%
doanh thu (chua bao gom thué gia tri gia tang).

3. Chi phi lai vay, lgi nhuén cia nha diu tuw c6 tinh dén von chi sé
hiru, rui ro trong kinh doanh: bang 15% tong cua chi phi dau tu xay dyng, chi
phi kinh doanh va gié tri quyén sir dung dat cua thura dat, khu dat can dinh gia.



2

I1. M6t s6 yéu to wéce tinh tong doanh thu phat trién
1. Thoi diém bit diu ban hang

a) Dbi v6i dat : tinh tir ndm thr hai ké tir ngay dugc Nha nude giao dit,
cho phép chuyén muc dich sir dung dat, diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét.

b) Di véi dat thuong mai, dich vu: tinh tir sau khi hoan thanh dau tu xay
dung.

2. Thoi gian ban hang va ty 1 ban hang (ddi véi dit &)

a) Dy an c¢6 quy mé tir dudi 50.000 m® san xay dung dén 100.000 m* san
xay dung:

- Thoi gian ban hang trong 03 nam tinh tir thoi diém bat dau ban hang.

- Ty 1€ ban hang:

+ Tai dia ban thanh ph Phan Rang-Thap Cham: nam thir nhat 25%; nim
thar hai 30%; nam thu ba 45%.

+ Tai dia ban cac huyén: nam tha nhit 20%; nam tht hai 30%; nam th
ba 50%.

b) Du 4n c6 quy md trén 100.000 m* san xay dung:

- Thoi gian ban hang trong 04 nam tinh tir thoi diém bat dau ban hang.

- Ty 1€ ban hang:

+ Tai dia ban thanh phé Phan Rang-Thap Cham: nam thir nhat 20%; nim
thtr hai 25%; nam thir ba 25%; nam thu tu 30%.

+ Tai dia ban cac huyén: nam tha nhit 15%; nam tht hai 25%; nam th
ba 25%; nam thir tu 35%.

3. Ty 1¢ lap day

- Ty 1¢ lap day cong trinh thuong mai, dich vu va bi dd xe tai dia ban
thanh ph6 Phan Rang-Thap Cham: ndm thtr nhat 50%; nam thir hai 70%; cac
nam tiep theo moi nam tang 10% cho dén khi dat 100% va keo dai ty 1¢ 100%
dén hét thoi gian thyc hién dy an.

-Tyl¢ lép dﬁy cong trinh thuong mai, dich vu va bﬁj dd xe taiNdia ban cac
huyén: ndm thir nhat 50%; nam thir hai 60%; cac nam tiép theo moi nam tang
5% cho dén khi dat 100% va kéo dai ty I¢ 100% dén hét thoi gian thuc hién du
an.

4. Chi phi quan 1y van hanh: bang 10% doanh thu (chua bao gém thué
gia tri gia tang).

5. Truong hop du an chua xac dir}h dugc dién tich san sir dung thi dién
tich san su dung dugc xic dinh bang 80% dién tich san xiy dung.



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH NINH THUAN Poc lap - Tu do - Hanh phuc

PHU LUCII
Mot s6 yéu t6 wéce tinh tong doanh thu phit trién, tong chi phi phat trién
ciia thira dat, khu dat thwe hién du 4n Khu dén cw, Khu db thi
(khu vue xay dung cong trinh nha 6 lién ké va biét thw)
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s612 /2025/0D-UBND ngay 11 thang 02 nam
2025 cua Uy ban nhén dén tinh)

I. Mot s6 yéu td wée tinh tong chi phi phat trién
1. Thoi gian xay dung, tién do xay dung
a) Dy 4n c6 quy mo dién tich dudi 10ha:

- Thoi gian xay dung cong trinh ha ting k¥ thuat: 1,5 nam ké ngay duoc
Nha nuéc giao dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat, diéu chinh quy
hoach xdy dung chi tiét. Tién d6 dau tu xay dung cong trinh: nam tht nhat 40%;
nam thtr hai 60%.

- Thoi gian xay dung nha & va cic cong trinh xdy dung trén dat: 1,5 nim
ké tir ngay duoc Nha nudc giao dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat,
diéu chinh quy hoach xdy dung chi tiét. Tién do dau tu xdy dung cong trinh:
ndm thtt nhat 40%; nim tht hai 60%.

b) Dy 4n c¢6 quy md dién tich tir 10ha dén dudi 20ha:

- Thoi gian x4y dung cong trinh ha ting k¥ thuat: 02 nam ké tir ngay duoc
Nha nuéc giao dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat, diéu chinh quy
hoach xay dung chi tiét. Tién do dau tu xay dung cong trinh: nim thi nhat 40%;
nam thr hai 60%.

- Thoi gian xay dung nha & va cc cong trinh xdy dung trén dat: 2,5 nim
ké tir ngay duoc Nha nudc giao dit, cho phép chuyén muc dich st dung dit,
diéu chinh quy hoach xdy dung chi tiét. Tién do dau tu xdy dung cong trinh:
nam thir nhat 30%; niam thr hai 50%; nam thir ba 20%.

¢) Du 4n c¢6 quy mé dién tich tir 20ha dén 50ha:

- Thoi gian xdy dung cong trinh ha ting k¥ thuat: 2,5 nim ké tir ngay
duoc Nha nudce giao dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat, diéu chinh quy

hoach xay dung chi tiét. Tién do dau tu xay dung cong trinh: nim thi nhat 30%;
nam tha hai 40%; nam thir ba 30%.
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- Thoi gian xdy dung nha & va cac cong trinh xay dung trén dat: 03 nim
ké tir ngay duoc Nha nudc giao dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat,
diéu chinh quy hoach xdy dung chi tiét. Tién d6 dau tu xdy dung cong trinh:
nam thir nhat 30%; niam th hai 50%; nam thi ba 20%.

d) Dy an c6 quy mo dién tich trén 50ha:

- Thoi gian x4y dung cong trinh ha ting k¥ thuat: 03 nam ké tir ngay duoc
Nha nuéc giao dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat, diéu chinh quy
hoach xdy dung chi tiét. Tién d6 dau tu xay dung cong trinh: nam tht nhat 30%;
nam thir hai 40%; nam thir ba 30%.

- Thoi gian xdy dung nha & va cac cong trinh xay dung trén dat: 04 nim
ké tir ngay duoc Nha nudc giao dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat,
diéu chinh quy hoach xdy dung chi tiét. Tién do dau tu xdy dung cong trinh:
nam thir nhat 20%; niam tha hai 30%; nam thit ba 30%; nam tht tu 20%.

2. Chi phi kinh doanh (Chi phi tiép thi, quang cdo, ban hang): bang 1%
doanh thu (chua bao gdm thué gié tri gia ting).

3. Chi phi lii vay, loi nhufin ciia nha diu tw c6 tinh dén von chi sé
hiru, riii ro trong kinh doanh: bang 15% tong cua chi phi dau tu xay dung, chi
phi kinh doanh va gia tri quyén st dung dit cta thira dat, khu dat can dinh gia.

I1. Mt s6 yéu to wéc tinh tong doanh thu phat trién

1. Thoi diém bat diu ban hang: tinh tir ndm tht hai ké tir ngay duoc
Nha nuéc giao dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat, diéu chinh quy
hoach xay dung chi tiét.

2. Thoi gian ban hang va ty 1€ ban hang

a) Du an c6 quy mé dién tich dudi 10ha:

- Thoi gian ban hang trong 03 nam tinh tir thoi diém bat dau ban hang.

- Ty 1€ ban hang:

+ Tai dia ban thanh phé Phan Rang-Thap Cham: nim th&r nhat 25%; nim
thir hai 30%; nam thir ba 45%.

+ Tai dia ban cac huyén: nam tha nhit 20%; nam thr hai 30%; nam th
ba 50%.

b) Dy 4n c¢6 quy mé dién tich tir 10ha dén 50ha:

- Thoi gian ban hang trong 04 nam tinh tir thoi diém bat dau ban hang.



- Ty 1€ ban hang:

+ Tai dia ban thanh phé Phan Rang-Thap Cham: nim th&r nhat 20%; nim
thtr hai 25%; nam thir ba 25%; nam thir tu 30%.

+ Tai dia ban cac huyén: nam tha nhét 15%; nam thir hai 25%; nam tha
ba 25%; nam tht tu 35%.

¢) Dy an c6 quy mo6 dién tich trén 50ha:

- Thoi gian ban hang trong 05 nam tinh tir thoi diém bat dau ban hang.

- Ty 1€ ban hang:

+ Tai dia ban thanh phd Phan Rang-Thap Cham: nim thir nhat 20%; nim
thir hai 20%; nam thir ba 20%; nam tha tu 20%; nam thir nam 20%.

+ Tai dia ban cac huyén: nam tha nhit 15%; nam thit hai 20%; nam th
ba 20%; nam thir tu 20%; nam thir nam 25%.



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN Poc lap - Tu do - Hanh phuc

PHU LUC III
Mot s6 yéu to wéce tinh tong doanh thu phat trién, tong chi phi phat trién
ciia thira dat, khu dat thwe hién du 4n Khu dan cw, Khu dé thi (khu vue
dwoc chuyén nhwong quyén sir dung dat dwdi hinh thirc phan 16, ban nén)
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 12 /2025/0P-UBND ngady 11 thang 02 niam
2025 cua Uy ban nhén dan tinh)

I. Mot s6 yéu td wée tinh tong chi phi phat trién
1. Thoi gian xay dung, tién do xay dung
a) Du an c6 quy md dién tich dudi 10ha:

- Thoi gian xay dung cong trinh ha tang k¥ thuat: 1,5 naim ké ngay duoc
Nha nudc giao dat, cho phép chuyén muyc dich st dung dat, diéu chinh quy
hoach xay dung chi tiét.

- Tién do dau tu xay dung cong trinh: ndm tha nhat 40%; nim tha hai
60%.

b) Du 4n c6 quy mé dién tich tir 10ha dén duéi 20ha:

- Thot gian xdy dung cong trinh ha tang k¥ thuat: 02 nam ké tr ngay duoc
Nha nuéc giao dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat, diéu chinh quy
hoach xay dung chi tiét.

- Tién d6 dau tu xdy dung cong trinh: nim thi nhat 40%; nim tha hai
60%.

¢) Du 4n c¢6 quy mé dién tich tir 20ha dén 50ha:

- Thoi gian xay dyng cong trinh ha tang k§ thuat: 2,5 nam ké tir ngay
dugc Nha nudce giao dat, cho phép chuyén muc dich su dung dat, di€u chinh quy
hoach xay dung chi tiét.

- Tién do dau tu xdy dung cong trinh: ndm tha nhat 30%; nim tha hai
40%; nam thir ba 30%.

d) Du an c6 quy mo dién tich trén 50ha:

- Thot gian xay dung cong trinh ha tang k¥ thuat: 04 nam ké tu ngay dugce
Nha nudc giao dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat, diéu chinh quy
hoach xay dung chi tiét.

- Tién do dau tu xdy dung cong trinh: nim thi nhat 20%; nim tha hai
30%; nam thir ba 30%; nam thr tu 20%.

2. Chi phi kinh doanh (Chi phi tiép thi, quang cdo, ban hang): bang 1%
doanh thu (chua bao gdm thué gia tri gia ting).
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3. Chi phi I3i vay, lgi nhudn ciia nha dau tw ¢6 tinh dén von chi s¢
hiru, rui ro trong kinh doanh: bang 15% tong cua chi phi dau tu xay dyng, chi
phi kinh doanh va gia tri quyén str dung dat cua thira dat, khu dat can dinh gia.

IL. Mt s6 yéu t6 wéc tinh tong doanh thu phat trién

1. Thoi dié}n bat diu ban hang: tinh tir nam thtr hai ké tr ngay dugc
Nha nudc giao dat, cho pheép chuyén muc dich st dung dat, di€u chinh quy
hoach xay dung chi tiét.

2. Thoi gian ban hang va ty 1€ ban hang

a) Du 4n c¢6 quy mé dién tich tir duéi 10ha dén 50ha:

- Thoi gian ban hang trong 03 nam tinh tir thoi diém bat dau ban hang.
- Ty 1€ ban hang:

+ Tai dia ban thanh phé Phan Rang-Thap Cham: nim th&r nhat 30%; nim
thir hai 30%; nam thir ba 40%.

+ Tai dia ban cac huyén: nam tha nhat 25%; nam thir hai 25%; nam tha
ba 50%.

b) Du an ¢6 quy md dién tich trén 50ha:

- Thoi gian ban hang trong 04 nam tinh tir thoi diém bat dau ban hang.

- Ty 1€ ban hang:

+ Tai dia ban thanh phé Phan Rang-Thap Cham: nam thir nhat 20%; nim
thir hai 25%; nam thir ba 25%; nam thir tu 30%.

+ Tai dia ban cac huyén: nam tha nhét 15%; nam thir hai 25%; nam th
ba 25%; nam tht tu 35%.



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN Poc lap - Tu do - Hanh phuc

PHU LUC IV
Mot s6 yéu té wéce tinh tong doanh thu phit trién, tong chi phi phat trién
ciia thira dat, khu dat thuc hién dy an kinh doanh két ciu ha ting khu
cong nghiép, cum cong nghiép
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 12 /2025/0D-UBND ngay 11 thing 02 nam
2025 cua Uy ban nhén dan tinh)

I. Mot s6 yéu td wée tinh tong chi phi phat trién
1. Thoi gian xiy dung, tién d xay dung
a) Du 4n c¢6 quy mé tir 75ha trd xudng;:

- Thoi gian xay dung: 03 nam ké tir ngay duoc Nha nudc cho thué dat,
cho phép chuyén muc dich str dung dét, gia han sir dung dat, diéu chinh thodi han
st dung dat, diéu chinh quy hoach xay dyng chi tiét, cho phép chuyén hinh thirc
sir dung dat.

- Tién do dau tu xay dung: ndm thir nhat 40%; ndm thir hai 30%; nam thi
ba 30%.

b) Du 4n c6 quy mé tir trén 75ha dén 250ha:

- Thoi gian xay dung: 04 nim ké tir ngay duoc Nha nudc cho thué dat,
cho phép chuyén muc dich str dung dét, gia han sir dung dat, diéu chinh thoi han
st dung dat, diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét, cho phép chuyén hinh thirc
sir dung dat.

- Tién do dau tu xay dung: ndm thir nhat 25%; ndm thit hai 25%; nam thi
ba 25%; nam thir tu 25%.

¢) Du 4n ¢6 quy mé tir trén 250ha dén 500ha:

- Thot gian xay dyng: 05 nam ké tir ngay dugc Nha nude cho thué dat,
cho phép chuyén muc dich sir dung dat, gia han st dung dat, diéu chinh thoi han
su dung dat, di€u chinh quy hoach xay dyng chi tiét, cho phep chuyén hinh thire
st dung dat.

- Tién do dau tu xay dung: ndm thr nhit 20%; ndm tht hai 20%; nam thi
ba 20%; nam thir tu 20%; nam thir nam 20%.

d) Du an c6 quy mo trén 500ha:

- Thot gian xay dyng: 06 nam ké tir ngay duogc Nha nude cho thué dat,
cho phép chuyén muc dich sir dung dat, gia han sir dung dat, di€u chinh thoi han
sir dung dat, diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét, cho phép chuyén hinh thirc
st dung dat.
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- Tién do dau tu xay dung: ndm thr nhit 20%; ndm tht hai 20%; nam thi
ba 20%; nam thir tu 20%; nam thir nam 10%; nam thr sau 10%.

2. Chi phi kinh doanh (Chi phi tiép thi, quang cdo, ban hang): bang 1%
doanh thu (chua bao gom thué gia tri gia tdng).

3. Chi phi l4i vay, lgi nhuan ctia nha du tw ¢6 tinh dén von chi sé
hiru, rii ro trong kinh doanh: bang 15% tong cua chi phi dau tu xay dung, chi
phi kinh doanh va gié tri quyén sir dung dat cua thira dat, khu dat can dinh gia.

IL. Cac yéu tb wéc tinh tong doanh thu phat trién

1. Thoi diém bat diu ban hang: tinh tir ndm tht hai ké tir ngay duoc
Nha nuéc cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dat, gia han st dung
dat, diéu chinh thoi han st dung dt, diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét, cho
phép chuyén hinh thic str dung dat.

2. Thoi gian ban hang va ty 1€ ban hang

a) Du 4n ¢6 quy md tir 75ha trd xudng:

- Thoi gian ban hang trong 03 nam tinh tir thoi diém bat dau ban hang.

- Ty 1& ban hang: nam thir nhat 30%; nam thi hai 30%; nam tht ba 40%.
b) Du 4n c6 quy mé tir trén 75ha dén 250ha:

- Thoi gian ban hang trong 04 nam tinh tir thoi diém bat dau ban hang.

- Ty 1& ban hang: ndm th& nhat 20%; nim thir hai 20%; nim thi ba 30%;
nam thur tu 30%.

¢) Dy 4n c6 quy md tir trén 250ha dén 500ha:
- Thoi gian ban hang trong 05 nam tinh tir thoi diém bat dau ban hang.

- Ty 1€ ban hang: ndm thu nhét 10%; nam tht hai 10%; nim thi ba 20%;
nam thi tu 30%; nam thir nam 30%.

d) Dy an c6 quy mo trén 500ha:

- Thoi gian ban hang trong 06 nam tinh tir thoi diém bat dau ban hang.

- Ty 1& ban hang: ndm th& nhat 10%; nim thir hai 10%; nim thi ba 20%;
nam thir tu 20%; nam thir nam 20%; nam tha sau 20%.

3. Chi phi quan 1y van hanh: bang 10% doanh thu (chua bao gém thué
gia tri gia tang).





