UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 2794 /Qb-UBND Thanh Héa, ngay 04 thang8  nam 2023
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét dd 4n Quy hoach phéan khu xay dung ty 18 1/2000
Khu du lich nghi duwéng khoang nong, dich vu vui choi, giai tri cao cap
va do thi tai xa Quang Yén, huyén Quiang Xwong, tinh Thanh Héa

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cir Ludt To chirc Chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 ndm
2015; Ludt sira doi, bo sung mot $6 diéu ciia Ludt Té chirc Chinh phu va Ludt
T6 chirc chinh quyén dia phirong ngay 22 thang 11 niam 2019;

Can cir Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014; Ludt sita doi, bo
sung mot s6 diéu cia Ludt Xdy dung ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu ciia 37 Ludt cé lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018,

Can cir Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thing 5 nam 2015 ciia
Chinh phii vé quy dinh chi tiét mét sé néi dung vé quy hoach xdy dwng;

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/NP-CP ngay 30 thing 8 ndm 2019 ciia
Chinh phii sira doi, b6 sung mét s6 diéu cia Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP
ngay 07 thang 4 nam 2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach
dé thi va Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh
chi tiét mét sé ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Quyét dinh s6 153/0P-TTg ngay 27 thing 02 nam 2023 cia Thi
twomg Chinh phii vé viéc phé duyét Quy hoach tinh Thanh Héa thoi ky 2021 -
2030, tam nhin dén nam 2045

Can cir Théong tw s6 04/2022/TT-BXD ngdy 24 thing 10 niam 2022 ciia
Bé Xay dung quy dinh vé ho so nhiém vu va hé so dé an quy hoach xdy dung
vung lién huyén, quy hoach xday dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach
xdy dung khu chirc nang va quy hoach nong thon va cac quy dinh cua phdp
lugt co lién quan;

Can cir Két lugn s6 2435-KL/TU ngay 01 thing 8 nam 2023 ciia Ban
Thuong vu Tinh 1ty vé do an Quy hoach phdn khu xdy dung ty 16 1/2000 Khu



du lich nghi dweéng khodng néng, dich vu vui choi, gidi tri cao cdp va dé thi tai
xa Quang Yén, huyén Quang Xwong, tinh Thanh Hoa,

Can cir Nghi quyét so 421/NO-HPND ngdy 03 thdng 8 nam 2023 Hji
dong nhan dén tinh vé viéc théng qua dé an Quy hoach phdn khu xdy dung ty
lé 172000 Khu du lich nghi duong khoang nong, dich vu vui choi, gidi tri cao
cdp va dé thi tai xa Qudng Yén, huyén Qudng Xwong, tinh Thanh Héa;

Can cir Quyét dinh sé 5445/0D-UBND ngay 28 thang 12 ndam 2021 ciia
UBND tinh vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach xdy dung ving huyén
Qudng Xuwong, tinh Thanh Héa dén nam 2045;

Theo dé nghi ciia S6 Xay dung tai Bdo cdo tham dinh sé 5167/SXD-OH
ngay 04 thang 8 nam 2023 vé viéc do an Quy hoach phédn khu xdy dung ty 1é
1/2000 Khu du lich nghi dwéng khodng néng, dich vu vui choi, gidi tri cao cdp
va dé thi tai xd Qudng Yén, huyén Qudng Xuong (kém theo To trinh sé
215/TTr-UBND ngay 28 thang 7 nam 2023 cua UBND huyén Quang Xwong).

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét dd 4n Quy hoach phan khu xay dung ty 1& 1/2000 Khu
du lich nghi dudng khodng noéng, dich vu vui choi, gidi tri cao cép
va do thi tai xa Quang Yén, huyén Quang Xuong, tinh Thanh Hoa, vdi noi
dung chinh sau:

1. Pham vi, ranh giéi va dié€n tich 1ap quy hoach

- Pham vi 18p quy hoach: thudc dia giéi hanh chinh xa Quang Yén,
huyén Quang Xuong, tinh Thanh Hoa. Ranh gi¢i dugc gidi han nhu sau: Phia
Bic giap Qudc 16 45; phia Nam giap khu dan cu hién trang; phia Pong giap
song Ly; phia Tay giap duong vanh dai 3 (quy hoach).

- Dién tich nghién ctru 1dp quy hoach: khoang 197,55 ha.

2. Muc tiéu

- Cu thé héa Quy hoach tinh Thanh Hoéa thoi ky 2021 - 2030, tam nhin
dén nam 2045; diéu chinh Quy hoach x4y dung ving huyén Quang Xuong,
tinh Thanh Hoa dén nim 2045.

- Xay dung khu nghi dudng, dich vu vui choi gidi tri, du lich, cham séc
stc khoe va khu dan cu sinh thai, két ndi véi cac khu du lich, khu d thi khéc;



thu hat dau tw, dap Gng nhu cau cta cac thanh phan kinh té, gop phan phat
trién huyén Quang Xuong ndi riéng va tinh Thanh Héa néi chung.

- B6 tri céc loai hinh nghi dudng, dich vu va nha & phu hop, hai hoa véi
téng thé kién trac, canh quan; str dung dat dai hop 1y; bao vé méi truong, dam
béo sy phat trién bén ving.

- Lam co s¢ dé xac dinh cac du 4n dau tu xdy dung trong khu chirc ning
va 1ap quy hoach chi tiét xay dung; quan 1y xdy dung theo quy hoach.

3. Tinh chit, chitc niing

- La khu nghi dudng khoang néng két hop cac dich vu vui choi giai tri,
du lich van hoa ban dia, cham soc suc khoe, dap tng nhu cu cua nhan dan
quanh vung, khach du lich trong nuéc va quc té.

- La khu dan cu sinh thai hién dai kiéu dé thi, déng bo va da dang tién
ich cho dan cu, dugc dau tu xdy dung cic co sé ha tang x3 hoi, ha tang k¥
thuat dong bo.

4. Quy mé din so

Dy bao dan sé trong khu vuc 1ap quy hoach khoang 20.000 ngudi;
trong do:

- Quy md dén sd trong khu db thi: khoang 13.000 nguoi;

- Dén s quy doi tir khach du lich: khoang 7.000 ngudi/ngay.
5. Chi tiéu kinh té ky thuat

5.1. Chi tiéu dat dai, ha ting xa hji

- Dét dan dung: Chi tiéu theo QCVN01/2021: 50-80 m?/ngudi. 6 4n dat
duogc: 75,15 m?*/nguoi.

- Chi tiéu dat cong trinh dich vu - cong cong:

+ Trudng mam non: Chi tiéu sir dung cong trinh téi thiéu 50 chau/1000
nguoi; Chi tiéu s dung dat tbi thiéu 12 m%1 chau; chi tiéu dat dugc 14,6
m?/chau.

+ Trudng tiéu hoc (chi tiéu st dung cong trinh tdi thiéu 65 chau/1000
nguoi, tong sd hoc sinh 1a 845), Trudng trung hoc co sé (chi tiéu sir dung cong
trinh t6i thiéu 55 chau/1000 nguoi, téng sO hoc sinh 1a 715); chi tiéu st dung
d4t t6i thiéu 10 m%1 hoc sinh; chi tiéu dat duge 11,1 m?/hgc sinh.



+Pat y té: Chi tiéu str dung cong trinh tdi thiéu 1 tram; Chi tiéu st dung
dét toi thiéu 500 m¥/tram; chi tiéu dat dugc 13.700 m¥/tram.

+ San choi nhom nha &, sin tap luyén: Chi tiéu sir dung dat t6i thiéu 1,0
m?/ngudi; chi tiéu dat duge 1,2 m*/nguoi.

+ Trung tAm vin hoa - thé thao: Chi tiéu st dung cong trinh tdi thiéu 1
cong trinh; Chi tiéu sir dung dat tdi thiéu 5000 m?/ cong trinh; chi tiéu dat duoc
5.200 m?/cong trinh.

- Pat ciy xanh sir dung cong cong: Chi tiéu theo QCVNO01/2021: > 2,0
m*ngudi. Pd an dat duoc 3,8 m¥/nguoi.

- Pit bii d6 xe: Chi tiéu theo QCVNO01/2021 > 2,5 m?/ngudi. D6 an dat
duoc 3,43 m?*/nguoi.

5.2. Chi tiéu ha tang ky thuit

- Cap nudc:

+ Nudc cép cho khu du lich: 200 lit/nguoi, ngay dém;
+ Nuée cip cho khu d6 thi: 120 lit/nguoi, ngay dém:;
+ Nudc cap cho cong trinh cong cong: 20m’/ha, ngay dém;
+ Nudc tudi cay: 20m?/ha, ngay;
+ Nudc dy phong: 20% tong lugng nudc.
- Cép dién:

+ bién nang 1500 KWh/ngudi/nadm;

+ Pién cép cho dich vu cong cong: 40W/m?;

+ Pién cap cho khu nghi dudng: 3K W/giudng;

+ Pién cap cho nha hang: 100W/m? san;

- Thoat nudc: Thoat nwdc mua va nudc thai riéng biét.
6. Co céu va chi tiéu quy hoach sir dung dat

Téng dién tich 1ap quy hoach 1a 197,55 ha. Trong d6: dién tich dat dan
dung 14 97,70 ha, dién tich dat ngoai dan dung 99,85 ha.

6.1. at dan dung
* Tong dién tich dat dan dung 1a 97,70 ha, trong d6:

a) Dat don vi o



- Pat ¢ (d4t nhom nha &; dat chung cu cao cdp): dién tich 57,39 ha
chiém 29,05 %. Cac chi tiéu kinh té k¥ thuat d6i v6i dat nhom nha o: mat do
xay dung t6i da 40 — 85 %; tang cao cong trinh tbi da 1 - 5 ting; hé s sir dung
dat tir 0,4 - 4,25 1an. Cac chi tiéu kinh té k¥ thuat d6i véi dat chung cu cao cap:
mat d6 xay dung t6i da 30 — 45 %; ting cao cong trinh tdi da 9 - 12 ting; hé sb
st dung dat tir 2,7 - 5,4 1an.

- Pat cong trinh dich vu - cong cong (dat cong trinh cong cong; dat gido
duc; dat thé duc thé thao): dién tich 8,70 ha, chiém 4,40 %. Cac chi tiéu kinh té
k¥ thuat: mat do xay dung tdi da 30 - 45 %; tang cao cong trinh tdi da 1 - 4
téng; hé sb st dung dat tir 0,35 - 1,6 lan.

- Pit cay xanh don vi ¢: dién tich 4,94 ha, chiém 2,50%. Céc chi tiéu
kinh té k¥ thuat: mat do xay dung t6i da 5%; ting cao cong trinh t6i da 1 tang;
hé sb str dung dt toi da 0,05 1an.

- Pat ha tang k¥ thuat: dién tich 0,05 ha, chiém 0,03%. Cac chi tiéu kinh
té k¥ thuat: mat do xay dung toi da 20 - 25 %; ting cao cong trinh tir 1 - 2 ting;
hé s6 str dung dt t6i da 0,2 - 0,5 lan.

- Dét bdi dd xe don vi &: dién tich 4,46 ha, chiém 2,26 %. Cac chi tiéu
kinh té k¥ thuat: mat do xay dung t6i da 5%; tang cao cong trinh t6i da 1 ting;
hé s6 st dung dét t6i da 0,05 1an.

- bat giao thong ndi bo: dién tich 19,30 ha, chiém 9,77%.

b) Pt dich vu y té: dién tich 1,37 ha, chiém 0,69%. Cac chi tiéu kinh t&
k¥ thuat: mat do xay dung toi da 35 - 40%; ting cao cong trinh t6i da 9 - 11
téng; hé sb str dung dat tdi da 2,2 - 4,4 1an.

¢) Dét trung tAm vin ho4 - thé duc thé thao: dién tich 1,49 ha, chiém
0,75%. Cac chi tiéu kinh té k¥ thuat: mat do xay dung t6i da 20 - 30%; ting
cao cong trinh toi da 1 - 5 ting; hé s6 sir dung dat tdi da 1,5 lan.

6.2. Pat ngoai dan dung

Tong dién tich dat khac ngoai ranh gidi don vi & 99,85 ha, trong do:

a) bt dich vu, thwong mai (dat thuong mai; dat cong vién chuyén dé):
dién tich 57,90 ha, chiém 29,31%. Cac chi tiéu kinh té k¥ thuat: mat do xay
dung t6i da 40 - 80%; tang cao cong trinh tir 1 - 12 ting; hé sb st dung dat toi
da 0,4 - 9,6 1an. Cac chi tiéu kinh té k¥ thuat d6i voi dat cong vién chuyén dé:



mat do xdy dung tdi da 20 - 25%; ting cao cong trinh tir 1 - 5 tAng; hé s sir
dung dat toi da 0,2 - 1,25 lan.

b) Pt cong vién cdy xanh - mit nude: dién tich 14,45 ha, chiém 7,31%.
Céc chi tiéu kinh té k¥ thuat: mat do xay dung tdi da 5%; ting cao cong trinh
tir 1 tang; hé s sir dung dat t6i da 0,05 lan.

¢) Pat cay xanh canh quan: dién tich 6,74 ha, chiém 3,41%. Céc chi tiéu
kinh té k¥ thuat: mat do xay dung toi da 5%; tang cao cong trinh tir 1 tang; hé
sd str dung dat toi da 0,05 1an.

d) Pat cay xanh chuyén dung: dién tich 0,51 ha, chiém 0,26%. Cac chi
tiéu kinh té k¥ thuat: mat do xay dung t6i da 5%; ting cao cong trinh tir 1 ting;
hé s6 st dung dat t6i da 0,05 1an.

e) Dat giao thong: dién tich 14,56 ha, chiém 7,37%.

f) Pat ha tang ky thuat: dién tich 1,80 ha, chiém 0,91%. Cac chi tiéu
kinh té k¥ thuat: mat 6 xay dung tir 20 - 25%; ting cao cong trinh tir 1 - 2
tang; hé sb st dung dat tdi da 0,2 - 0,5 lan.

g) Pat kénh thuy loi: dién tich 1,55 ha, chiém 0,78%.

h) Pat bai dd xe: dién tich 2,34ha, chiém 1,18%. Cac chi tiéu kinh té k¥
thuat: mat d§ xay dung tdi da 5%; téng cao cong trinh tbi da 1 téng; hé sb st
dung dat t6i da 0,05 lan.

Bdng thong ké chi tiét quy hoach sir dung dat

lt)iié'zl dlr’[@f T?mg Heé s Té 18
e 3K C 0 Xxa € SO0 (9
TT Loai dét dit d-lmgy cao Sbb (3,2 ;
ha) | (%) | "
A | Dt dan dung 97,70 49,46
I |Ditdonvio 94,84 48,01
1 | Pito 57,39
1.1 | Pt nhém nha & 50,21 | 40-85 1-5 0,4-4,25
1.2 | Pat chung cu cao cip 7,18 | 30-45 | 9-12 | 2,7-54
2 bit cong trinh dich vu - cong cong 8,70 | 35-40 1-4 0,35-1,6 4,40
2.1 | bat cong trinh cong cong 446 | 35-40 1-3 0,35-1,2
2.2 | Pét gido duc 2,68 | 35-40 1-4 | 0,35-1,6
Pat truwong lién cdp 1,73 | 35-40 | 1-4 | 0,35-16
Pat trwong mam non 0,95| 35-40 | 1-3 | 0,35-12
2.3 | Dét thé duc thé thao 1,56 | 10-15 1-2 0,1-0,3




Dién

Mat

o tich |doxay| 2" | Hgsé | Tyle
TT Loai dit dit (it,mgy cao Sbb (3,2 ;
ha) | (%) | "

3 bit cay xanh don vi & 4,94 5 1 0,05 2,50
4 | Pt ha tang k¥ thuat 0,05 | 20-25 1-2 0,2-0,5

5 | Dét bii d6 xe don vi & 446 5 1 0,05 2,26
6 | Pat giao thong ndi bo 19,30 9,77
II | Patdichvyuyté 1,37 | 35-40 | 9-11 2,2-44 | 0,69
II | Pat TT vin hoa - thé duc thé thao 1,49 | 20-30 1-5 1,5

B | Pit ngoai din dung 99,85 50,54

1 | Pt dich vy, thuong mai 57,90 | 40-80 | 1-12 | 0,4-9,6 | 2931
1.1 | Bit thwong mai 35,73 | 40-80 | 1-12 | 0,4-9.6

1.2 | Bt cong vién chuyén dé (EDO) 20,80 | 20-25 1-5 0,2-2,5 | 10,53
2 | Dét cong vién ciy xanh - mat nudc 14,45

3 | Dat cay xanh canh quan 6,74

4 | Cay xanh chuyén dung 0,51

5 | Dit giao thong 14,56 7,37
6 | Dat ha tang k¥ thuat 1,80 | 20-25 1-2 0,2-0,5 0,91
7 | Pét thuy lgi (Kénh B22) 1,55

8 | Dit bai d6 xe 234 5 1 0,05 1,18
C Téng dién tich quy hoach 197,55 100,0

7. T6 chirc khong gian
7.1. Pit dan dung

Puoc chia thanh cic khu chirc nang véi da dang vé hinh thtrc, loai hinh
v6i tong dién tich 13 97,70 ha.

- Pat don vi 6:

a) Dat ¢ (dat nhom nha &; dat chung cu cao cp): xdy dung dong bo,

tuan thu cdc mau nha, mau sac, phu hgp véi ban sac dia phuong va thong nhat

vé hinh thai kién tric. Chung cu cao tang mang hinh thirc kién trac hién dai 1a

diém nhén cho toan khu.

b) Pét cong trinh dich vu - cong cong (dat cong trinh cong cong; dat

gido dyc; dat thé dyc thé thao): van phong diéu hanh, co quan quan 1y, co s&

lwru tra, gido duc, thé duc thé thao, cac cong trinh dich vu thuong mai va trung

bay san pham... dugc b tri phan bd & cac vi tri phu hop, dam bao ban kinh

phuc vu trong khu vuec.




¢) Pat cay xanh don vi ¢: cdy xanh duoc bd tri tap trung va phéan tan
xung quanh khu vuc va cac khu ha tang k¥ thuat, dam bao an toan cach ly voi
moi trudng xung quanh.

d) DAt cong trinh ha téng k¥ thuat: tram dién, xur ly nudc thai... dugc bd
tri canh duong cac tuyén dudng giao thong thuan loi cho viée dau ndi voi hé
thong ha ting k¥ thuét trong va ngoai khu vuc 1ap quy hoach.

e) Dt bai dd xe: bd tri phan tan trong khu dan cu, dam bao 161 tiép can
va ban kinh phuc vu cho khu vuc 1dp quy hoach.

f) Pt giao thong ddi ndi: hé thong giao thong ndi khu dugce thiét ké theo
dang 6 ban co, thuan loi két ndi véi cac tuyén duong giao thong ddi ngoai,
dam bao tiép can thuén tién dén tung 16 dat.

- Pt dich vu y té: dam bao dién tich, ban kinh phuc vu nhu cAu chim
soc stre khoé, kham chita bénh chét luong cao cho toan khu vuyc.

- Pit trung tdm van hod - thé duc thé thao: duoc phan bo tai GP1 va
GD2 nim trong khu trung tim cua khu vue, dam bao ban kinh phuc vu cho khu
vuc, nang cao doi séng, ste khoé, tinh than cho cong déng.

7.2. Pit ngoai dan dung

a) bt dich vu, thuong mai (d4t thuong mai; dat cong vién chuyén dé):
bd tri tai cac truc chinh, dam bao cac 16i tiép can thuan loi trong va ngoai khu
vuc 13p quy hoach tao diém nhén cho toan khu. Pugc xay dung theo 16i kién
tric van hoa Nhat Ban, khai thac nguén khodng néng ty nhién lam san pham
du lich.

b) Pét cong vién ciy xanh - mit nudc: bd tri cac hd canh quan trai dai
gitra du an, tao khoang khong gian xanh, hd diéu hoa, tao khong gian vui choi,
sinh hoat cho toan khu vuc lap quy hoach.

¢) Pit cdy xanh canh quan: bd tri phan tan tai cic diém dan cu, tao
khoang khong gian xanh, 161 xanh cho toan khu vuc 14p quy hoach.

d) Pat cay xanh chuyén dung: 1a cAy xanh cach ly cho khu ha tang k§
thuat, ddm bdo an toan cach ly véi moi trudng xung quanh.

e) Pt giao thong ddi ngoai: t6 chiic cac tuyén dudong moi két ndi véi
cac tuyén duodng hién trang, tao mach luu thong thong sudt cho toan khu vuc.



f) Pat ha tang k¥ thuét: tram dién, xtr Iy nudc thai... duoc bd tri canh
duong cac tuyén dudng giao thong thudn loi cho viéc dau ndi v6i hé théng ha
tang k¥ thuat trong va ngoai khu vuc lap quy hoach.

) bt kénh thuy loi: Kénh B22 13 kénh tudi va cip nudc duge cap phép
cho Nha may nudc xa Quang Van.

h) Dat bai dd xe: bd tri phan tan trong khu din cu, dam bao 16i tiép can
va ban kinh phuc vu cho khu vuc 14p quy hoach.

8. Quy hoach hé thong ha ting ky thuat
8.1. Quy hoach giao thong
a) Giao thong d6i ngoai

- Tuyén duong Quéc 10 45 (mit cat 1B-1B): Long duong chinh: 9,50 m
x 2 =19,00 m; he duong: 11,5 m x 2=23,00 m. Téng 16 gidi: 42,00 m. Khoang
1ui xay dung t6i thiéu: 3,00 m.

- Tuyén duong vanh dai 3 thanh phd 1 tuyén duong két ndi huyén
Hoang Hoa, huyén Quang Xuong va huyén Pong Son. Mit cat 1A-1A: ¢
duong gom hai bén. Long duong chinh: 15,0 m x 2 = 30,0 m. Phan c4ch: 6,0 m.
H¢ duong hai bén: 2 x 6,0 m = 12,0 m. Long dudng gom 1: 10,50 mx2 =21,0 m,
Long duong gom 2: 3,50 m x2 = 7,0 m. Tong 16 gidi: 76,00 m; khoang lui xay
dung t6i thiéu: 3,0 m.

- Tuyén duong ndi Qudc 16 45 - Qudc 16 47 duge thiét ké voi mat cat 1-
1. Long duong: 7,50 m x 2 = 15,0 m; h¢ duong: 5,0 m x 2 = 10,0 m; phan cach
3,0 m; tong 10 gidi: 28,0 m. Khoang lui xay dung tdi thiéu: 3,0 m.

b) Giao théng ddi noi

Tuyén dudng truc chinh trung tim tir Qudc 16 45 vao khu - Tuyén T2
quy hoach mang ludi duong nodi bo duoc thiét ké lién két hop 1y cac khu chic
ning. Cac khu vuc c6 quy hoach chi tiét, du an dau tu duoc nghién ctru cap
nhat theo hd so dd phé duyét, khép ndi thong nhat véi khu vuc xdy dung méi.
Puong giao thong doi nodi duge cha yéu thiét ké véi cac mit cit c6 quy mo 16
giditr 12,0 m dén 24,0 m cu thé nhu sau:

+ Mat cét 2-2: Long duong: 7,0 m x 2 = 14,0 m; hé duong: 5,0 mx 2 =
10,0 m. Téng 10 gidi: 24,0 m; khoang 1ui xay dung tdi thiéu: 3,0 m.

+ Mat cét 3-3: Long duong: 6,25 m x 2 = 12,50 m, h¢ duong: 5,0 m x 2
=10,0 m; tong 16 gidi: 22,50 m, khoang i x4y dung t6i thiéu: 3,0 m.
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+ Mt cit 4-4: Long duong: 5,25 m x 2 =10,50 m; h¢ duong: 5,0 mx 2 =
10,0 m. Téng 16 gi61: 20,50 m; khoang lui xay dung tbi thiéu: 3,0 m.

+ Mt cit 5-5: Long duong: 3,5 m x 2 = 7,0 m; h¢ duong: 50 mx 2 =
10,0 m. Tong 16 gidi: 17,0 m; khoang lui xay dung t6i thiéu: 3,0 m.

+ Mt cit 6-6: Long duong: 3,75 m x 2 = 7,50 m; h¢ duong: 5,0 mx 2 =
10,0 m. Tong 16 gidi: 17,50 m; khoang lui xay dung tdi thiéu: 3,0 m.

+ Mt cat 7-7: Long duong: 3,75 m x 2 =7,50 m; h¢ duong: 3,0 mx 2 =
6,0 m. Tong 16 gidi: 13,50 m; khoang i xay dung t6i thiéu: 3,0 m.

+ Mt cét 8-8: Long duong: 3,50 m x 2 = 7,0 m; hé duong: 3,0 mx 2 =
6,0 m. Tong 16 gidi: 13,0 m; khoang lui xay dyng t6i thiéu: 3,0 m.

+ Mit cat 9-9: Long duong: 3,0 m x 2 = 6,0 m; h¢ duong: 3,0 mx 2 =
6,0 m. Téng 16 gio1: 12,0 m; khoang lui xay dung tbi thiéu: 3,0 m.

+ Mat cét 10-10: Long duong: 6,0 m x 2 = 12,0 m; hé duong: 5,0 m x 2
=10,0 m. Tong 16 gi6i: 22,0 m; khoang 10 xay dung t6i thiéu: 3,0 m.

¢) Hé théng bén bai dd xe

- Céc khu vyc trung tam thuong mai, khu nghi dudng, dich vu va nha &
hdn hop can xay dung bii dd xe tip trung dam bao nhu cau trong twong lai.

- Tai khu vuc d6 thi méi cac bii dd xe dugc bd tri hop 1y trong cac khu
cdy xanh va cong trinh cong cong nham tiét kiém dat xay dung.

- Chi tiéu quy d4t danh cho bai do xe cong cong dugc tinh va lya chon
trén co so chi ti€u ap dung ¢ cac do6 thi Viét Nam (Theo tiéu chuin xay dung
Viét Nam tap 1).

- P6i v6i cac cong trinh cao tang dich vu, thuong mai, chung cu cao cip
bb tri bii d6 xe ngdm dé phuc vu du khach va ngudi dan.

8.2. Quy hoach san nén

- Huong dbc san nén chinh 1a tao ddc theo huong dbc dia hinh ty nhién
theo hudng T4y sang Pong dé thoat nude vao cac kénh muong quy hoach trén
co s¢ kénh muong hién c6 va chay ra song ly va song Yén.

Hudng dbc san nén cuc bd trong 16 1a tao doc vé phia cac truc duong tir
d6 nuéc mua duoc thu vao hé thong thoat nude dit dudi hé duong va duoce dan
vao hé théng thoat nudc chung va dd vao muong thoat nudec.

- Cao d6 san nén thap nhat 1a 3,40 m.

- Cao d6 san nén cao nhét 1a 3,95 m.
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8.3. Quy hoach hé thong thoat nuwéc
a) Thoat nudc mua
- Luu vuc va hudng thoat nudc:

Khu vuc khu nghi dudng khoang nong dugc phan thanh 2 luu vuc chinh
1a Luu vuc phia Bic va luu vuc phia Nam:

Luu vuc phia Bic: La khu vuc phia Bac khu d6 thi, huéng thoat chinh
theo huéng Tay sang Pong, Nudc duoc thoat ra cong ban hién trang qua
dudng QL45 ra song Yén, Mot phan dugc thoat ra song Ly.

Luu vuc phia Nam: La luu vyc phia Nam khu do6 thi, huéng thoat chinh
theo hudng Tay sang Pong. Nudc dugce tiéu thoat ra hd nhan tao va 1 phan ra
song Ly.

- Kiéu thu nuéc mua: B tri cac hd thu nude mat duong tai mép duong
dé thu nudc. BS tri cong thoat nudc mua trén hé duong. Nude mua duoc thu
vao cac hd thu bé tri doc trén mang ludi thoat nuée mua khoang cach 30-40m
mot ho.

- Vit liéu thoat nudc: Cong thoat nude mua la cong tron BTCT duong
kinh tir D600 - D2000; cng ndi tir cac hd thu toi hd tham duong kinh ti thiéu
D300.

- B4 tri hoan tra kénh tiéu hién c¢6 vé phia Nam di bén ngoai ranh gidi
khu dét ndi v6i kénh tiéu B22 rdi thodt ra song Ly. Bé rong ctia muong 0,5 m,
sau 3,0 m.

b) Thoat nudc thai

- Thiét ké hé thong thoat nudc thai riéng hoan toan voi hé théng thoat
nudc mua.

- Str dung cong uPVC D300, D400 bd tri ngam trén via hé cac tuyén
giao thong hodc dudi 16i di, san duong.

- Nudc thai trong cac cong trinh nha &, cong trinh cong cong dugce xtr 1y
so bo bang bé tu hoai trude khi thoat vao mang ludi thoat nudc.

- Mang luéi cong thoat nudc thiét ké 1a cong tu chay. Trén mang ludi, tai
cac vi tri c6 do sau chon céng > 4.5 m, bd tri cic tram bom nang bac, bom
nudc thai 1én dudng 6ng cao hon. Déi véi khu vuc, du kién b tri 02 tram bom
nang bac.
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- Tram xur Iy: Xay dung 02 tram xt 1y nuée thai: Tram s6 1 cong suat
5.500 m*/ngay.dém tai khu vuc dat ha ting phia Pong Bic khu dét s6 1, Tram
sO 2 cong suat 4.800 m*/ngay.dém tai khu vuc dat ha tang phia Pong Béc khu
dat s6 2 giap song Ly dé xtr 1y toan bo nude thai cia khu vuc dat tiéu chuan
theo quy dinh va xa vao song Ly. Lya chon cong nghé xir 1y nudc thai bang
phuong phap co hoc, hoa ly va sinh hoc dugc xay dung khép kin va c6 hé
thong thu gom va xur 1y mui.

8.4. Quy hoach cip dién

- Nhu céu cép dién: khoang 31.010 (KVA).

- Theo Quy hoach tinh Thanh Hoéa thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén
nim 2045 duoc Thu tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh s 153/QP-
TTg ngay 27/02/2023 thi TBA 110 kV Sun Beauty cong suit 2x63 MVA sé&
dugc dau tu trong giai doan 2021 - 2025 dé cap dién cho khu vuc lap quy
hoach. Truéc mat, dé& dam bao kha ning cap dién sé& thuc hién dau ndi vao
Tram 110 kV Ty thanh phé (E9.27) vé6i tong cong suat lap dat 6,2 MVA.

- Puong day trung 4p quy hoach méi: Quy hoach tuyén 22 kV tir tram
110 kV Nam thanh phé di doc Quéc 16 45 vé khu vuc. Tuyén dién du kién b
tri di ngam.

- B4 tri méi 53 tram bién ap 22/0,4 kV tai cc vi tri thuan loi, dam bao
ban kinh cép dién.

- Pdi v6i cac tram bién dp phan phdi hién cé: Thao do, di chuyén va
hoan tra theo phuong an bd tri tai dinh cu.

- Ludi dién 0,4 kV 13 luéi dién cap tir tram bién ap phan phdi cdp cho
cac doi twong tiéu thu. Ludi dién 0,4 kV dugc quy hoach ngdm dudi via hé céac
tuyén giao thong.

8.5. Quy hoach ha ting vién thong thu dong

- Piém cung cap dich vy vién thong cong cong: St dung chung véi diém
cung cip dich vu vién thong coéng cong cd ngudi phuc vu tai diém buu dién
van héa xa Quang Yén hién tai.

- Tuyén cap vién thong hién c6 doc Quéc 16 45 s€ dugc ha ngﬁm vao
hanh lang Quéc 16 45 theo quy hoach.

- Hé théng tu cap, hop phdi cap: B tri trén via hé.
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8.6. Quy hoach cip nuéc

- Nhu cédu cap nudc:

+ Luu luong cap nude sinh hoat: Q =5.400 m*/ngngay dém.

+ Luu luong nude khoang nong: QK = 2.100 m*/ngay dém.

+ Luu lwong nudce chita chay: QCC =1x20x 3 x 3.600 =216 m>.

- Nguén nudc:

+ Hé thdng cip nudc tir Nha mdy nude Quang Vin, cong suat hién tai
5.400 m’/ngay dém, cach khu vuc 7,5km vé phia Nam. Cong suat Quyét dinh
s6 3324/QD-UBND ngay 01/9/2015 ctia UBND tinh Thanh Hoa vé viéc chip
thuan chu truong dau tu du an Nha may san xuat va cdp nudc An Binh, x3
Quang Vin, huyén Quang Xuong 14 10.000 m*/ngay dém; cong suét theo Quy
hoach xay dung ving huyén duoc duyét 1a 15.000 m*/ngay dém.

+ Ngudn cap nudc khoang ndng: Tir ngudn nudc ngdm duge khai thac
va qua xu ly tai chd dam bao lvu lugng phuc vu khéach du lich. Vi tri khai théac
& phia Nam khu dat.

- Quy hoach mang lué6i cap nudc:

+ Mang ludi cip nudc 13 mang ludi cap nude sinh hoat két hop chita chay.
Giai phap mang ludi duoc chon 1a mang hon hop (mang vong + mang cut).

+ Hé théng 6ng phan phdi gom cac dng D250, D160, D110 bb tri doc
cac tuyén duong chinh trong khu vuc, cip nudc dén timg khu chirc ning.
Puong 6ng dich vu gém cac dng D63, D50, D40 cip nude dén cac ddi twong
tiéu thu.

+ Hong ctru hoa duge bd tri doc cac tuyén dudng trong khu vuc véi ban
kinh phuc vu cua mdi tru chira chay tir 125 - 150 m. Tru chita chay st dung
loai tru thép, duong kinh éng nude cap vao DN100. Mang ludi dudng ng cap
nude ctru hoa 13 mang ludi chung két hop véi mang ludi cip nude sinh hoat.

+ Mang luéi cAp nudc khoang nong: Mang ludi ong khoang nong cép
cho khu tim khoang Onsen cong dong, khu Onsen VIP, khu chung cu cao cap
va khu villa. Ong cap nudc khoang nong sir dung 6ng PPR di ngdm dudi via he
cap dén cac ddi tuong tiéu thu.

8.7. Chit thai rin, vé sinh méi trudong

a) Chat thai ran: Puoc thu gom va vén chuyén dén tram trung chuyén
rac thai. Rac thai sau khi dugc tap két s& duoc chuyén vé Khu lién hop xir Iy
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chét thai ran tai x3 Péng Nam, huyén Déng Son dé xir Iy (giai doan sau nim
2030, khi Khu xtr Iy chat thai ran Pong Nam déng ctra s& chuyén vé khu xir 1y
chét thai ran tai xa Xuan Phu, huyén Tho Xuéan theo dinh hudéng quy hoach
tinh). Thu gom va xir Iy chat thai ran 100%.

b) Nghia trang: Dy kién toan bd mo trong khu vuc s& duoc di doi vé
nghia trang tap trung xa Quang Yén. Trudc mat dirng hung tang tai cac nghia
dia trong khu vuc quy hoach.

9. Phwong an tai dinh cw

B tri ddy du cac khu tai dinh cu xung quanh pham vi khu dét 1ap Quy
hoach phan khu xay dung ty 1€ 1/2000 Khu du lich nghi dudng khoang néng,
dich vu vui choi, giai tri cao cip va d6 thi tai xi Quang Yén, huyén Quéng
Xuong theo Quy hoach chung xay dung xa Quang Yén, huyén Quang Xuong
dén nam 2030 da dugc UBND huyén Quang Xuong phé duyét tai Quyét dinh
s6 3956/QD-UBND ngay 20/9/2022, trong d6:

- Khu tai dinh cu phia Tay duong tinh 504 (phuc vu Du an khu dé thi
nghi dudng khoang nong tai xa Quang Yén, huyén Quang Xuong giai doan 1)
v6i quy mé 20 ha thudc thon Khang Binh di dugc dau tu xdy dung hoan thanh,
dam bao kha ning tiép nhan, tai dinh cu cho cac ho bi anh huong boi du an.

- Khu tai dinh cu phuc vu Dy an khu do6 thi nghi dudng khoang nong tai
x3 Quang Yén, huyén Quang Xuong giai doan 2 v6i quy mo 20 ha, dy kién s&
b6 tri doc theo Pudng vanh dai 3 va phia Nam khu dat 1ap quy hoach thudc
thon Trung Pao, gan voi khu vue dan cu phai di doi dé thuan loi hon vé phong
tuc, tdp quan cua nguoi dan va an sinh xa hdi tai dia phuong.

10. Cac hang muc wu tién dau tu

a) Hang muc uu tién dau tu

- Pau tu khu tai dinh cu dé phuc vu cong tac dén bu GPMB véi quy md
40 ha, twong ung véi mdi giai doan c¢6 quy mé 20 ha, tai cic vi tri gan véi khu
vuc dan cu phai di doi dé thuén loi hon vé phong tuc, tdp quan cua ngudi dan
va an sinh xa hoi tai dia phuong.

- Pau tu hoan chinh phan khu chirc ning s6 1 - Dy an Khu d6 thi nghi
dudng khoang ndng tai xa Quang Yén, huyén Quang Xuong giai doan 1 da
duoc UBND tinh phé duyét chi truong dau tu tai Quyét dinh sb 3832/QD-
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UBND ngay 01/10/2021 v&i quy mé 99,5 ha, tong mirc dau tu khoang 6.848,9
ty dong.

- Pbi voi Phan khu chitc ning sd 2 - Dy an Khu d6 thi nghi dudng
khoéng ndéng tai xa Quang Yén, huyén Quang Xuong giai doan 2 v&i quy md
98,1 ha, s& thuc hién bo sung vao quy hoach, ké hoach st dung dat, danh muc
du an phai thu hoi dét, ké hoach phat trién nha & trinh cdp c6 thim quyén phé
duyét dé trién khai cong tac ddu thau lua chon nha dau tu ¢ st dung dat theo
quy dinh.

b) Ngudn luc thuc hién

- Thuc hién cong tac Ira chon nha dau tu du an dau tu c¢6 st dung dat
theo hinh thirc d4u thau dé lua chon nha dau tu co du nang luc, kinh nghi¢m
thuc hién dau tu cic cong trinh ha ting k¥ thuét, nha &, khu du lich nghi
dudng... theo quy hoach duoc cip c6 thim quyén phé duyét.

- Ngén sach nha nudc s& thuc hién kinh phi dau tu khu tai dinh cu, nghia
trang, ha tAng ngoai hang rao va céac chi phi khac theo quy dinh.

11. Quy dinh quén ly kém theo dd an quy hoach phan khu xiy dung

Ban hanh Quy dinh quan 1y theo D6 4n Quy hoach phan khu xay dung ty
1€ 1/2000 Khu du lich nghi dudng khoang néng, dich vu vui choi, giai tri cao
cap va d6 thi tai x4 Quang Yén, huyén Quang Xwong kém theo quyét dinh phé
duyét do an.

Piéu 2. T6 chire thuc hién

1. UBND huyén Quang Xuong c6 trach nhi¢m:

- Hoan chinh hd so va thuyét minh va ban v& quy hoach theo ndi dung
trén; giri SO Xay dung dong dau, luu trit theo quy dinh, 1am co s& quan 1y
thuc hién.

- T6 chirc cong bd, cong khai quy hoach chung duoc duyét cham nhat 13
15 ngay ké tir ngdy dugc phé duyét theo quy dinh tai Khoan 12, Piéu 29 cua
Luat Stra d6i, bd sung mot sd diéu cua 37 Luat co lién quan dén quy hoach
nam 2018.

- Xay dung co ché, chinh sach thu hat, khuyén khich cac thanh phan
kinh té tham gia dau tu x4y dung theo quy hoach duoc duyét.
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- T6 chirc dua mdc gi61 quy hoach ra ngoai thuc dia (cém mbc, dinh vi
ranh gidi quy hoach, tim tuyén, 10 gidi1 céc truc giao thong chinh, cac khu vuc
bdo v¢€ ...) quan 1y theo quy dinh cua phap luét.

- Xay dung ké hoach thyuc hién quy hoach déng bd véi viee dau tu hé
thdng ha ting k¥ thuat, ha tang xa hoi trong do thi.

- Tb chirc 1ap Quy ché quan 1y kién trac theo quy dinh cua Luat Kién
tric nam 2019, trinh c4p tham quyén ban hanh.

2. S& Xay dung va cac nganh, don vi lién quan theo chic nang, nhi¢m
vu ¢6 trach nhiém hudng dan, quan ly thuc hién theo quy hoach va cic quy
dinh hién hanh cua phap luét.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong UBND tinh; Giam ddc cac Sé: Xay dung, Tai nguyén
va Mbi truong, Ké hoach va Pau tu, Giao thong vén tai, Nong nghiép va Phat
trién nong thon, Tai chinh; Chu tich UBND huyén Quang Xwong va Thu trudng
cac nganh, cac don vi lién quan chiu trach nhi€m thi hanh quyét dinh nay./.
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