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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAO CAI Péoc lap - Tu do - Hanh phiic
$6:49  /2026/QD-UBND Lao Cai, ngay 30 thang 6 nam 2026
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh chi tiét thi hanh mdt sé diéu, khoén
cua Luat Dat dai nam 2024 va cac Nghi dinh thi hanh Luat Dat dai
trén dia ban tinh Lao Cai

Can cir Ludt Té chitc chinh quyén dia phirong sé 72/2025/0H15;

Can cir Luat Ban hanh van ban quy pham phdp ludt $6 64/2025/0HI15 dwoc
swa doi, bo sung boi Ludt so 87/2025/QH15;

Can cir Ludt Pat dai s6 31/2024/QH15 duoc sua doi, bo sung boi Ludt 56
43/2024/QH15;

Can cir Nghi quyet so 190/2025/QH15 cua Quoc hoi Quy dinh vé viéc xir 1y mot
s6 van dé lién quan dén sap xép to chirc bo mdy nha nuoc;

Can cir Nghi quyét sé 254/2025/QH15 cua Quoc hoi Quy dinh mét,so”’ co ché,
chinh sach thdao go kho khan, veong mdc trong té chuc thi hanh Ludt Dadt dai,

_ Can cur Nghi dinh s6 78/2025/ND-CP cua Chinh phu Quy dinh chi tiét mot s6
dieu va bién phdp dé to chirc, hwong dan thi hanh Ludt Ban hanh van ban quy pham
phap luat dwoc siea doi, bo sung boi Nghi dinh so 187/2025/ND-CP;

Can cir Nghi dinh s 102/2024/ND-CP cua Chinh phu Quy dinh chi tiét thi
hanh mot so diéu cua Ludt Dat dai;

_ Can cit Nghj dinh 56 112/2024/ND-CP ciia Chinh phii Quy dinh chi tiét v dat
trong lua;

Can cir Nghi dinh s 49/2026/ND - CP cua Chinh phu Quy dinh chi tiét va
hwong ddan mét sé diéu ciia Nghi quyét sé 254/2025/QH] 5 cua Quoc hoi Quy dinh

mét s6 co ché, chinh sach thdo g& khé khan, vieéng mdc trong té chike thi hanh Ludt
Pt dai;

Theo dé nghi ciia Gidm déc Sé Néng nghiép va Méi truong tai To trinh 6
421/TTr-SNNMT ngay 27 thang 5 nam 2026 va Van ban so 5604/SNNMT-QLDP
ngay 19 thang 6 nam 2026,

Uy ban nhdn dén ban hanh Quyét dinh Ban hanh Quy dinh chi tiét mét sé diéu,
khoan cia Ludt Pat dai nam 2024 va cdc Nghi dinh thi hanh Ludt Pat dai trén dia
ban tinh Lao Cai.

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh chi tiét thi hanh mot sd
diéu, khoan ctia Luat Dat dai nim 2024 va cac Nghi dinh thi hanh Luat D4t dai trén
dia ban tinh Lao Cai.



Pi¢u 2. Piéu khoan thi hanh
1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngdy 15 thang 7 nam 2026.
2. Quyét dinh nay bai bo cac Quyét dinh sau:

a) Quyét dinh sb 15/2024/QD-UBND ngay 15 thang 10 nim 2024 cta Uy ban
nhan dan tinh Yén Bai ban hanh Quy dinh chi tiét thi hanh mét sb diéu, khoan cua
Luat Dat dai naim 2024 va cic Nghi dinh thi hanh Luat Dat dai trén dja ban tinh Yén
Bai, trir Piéu 17 Quyét dinh nay;

b) Quyét dinh s6 28/2024/QD-UBND ngay 17 thang 9 ndm 2024 ciia Uy ban
nhéan dan tinh Lao Cai quy dinh nhitng giay to khac vé quyén sir dung dat c6 trudce
ngay 15 thang 10 nam 1993 trén dia ban tinh Lao Cai;

¢) Quyét dinh s6 38/2024/QDP-UBND ngay 15 thang 10 nim 2024 cia Uy ban
nhan dan tinh Lao Cai ban hanh han muc giao dat & cho ca nhan tai nong thon, tai
do6 thi; han mirc cong nhan dt &; han mirc giao dét chua st dung cho ca nhan dé dua
vao str dung theo quy hoach, ké hoach st dung dat di duoc co quan c6 tham quyén
phé duyét; han muc giao dat nong nghiép cho hd gia dinh, ca nhan dang st dung dat
noéng nghiép do tu khai hoang, khong co tranh chép, han mirc nhan chuyén quyén sir
dung dat nong nghiép cua ca nhan; dién tich dat dé xdy dung cong trinh phuc vu truc
tiép san Xuat nong nghi¢p dbi voi dat nong nghi¢p két hop da muc dich; diéu kién,
dién tich toi thiéu cta viéc tach thira dat, hop thira dat d6i vai tung loai dt; han muc
va quyét dinh dién tich dit giao cho té chtc ton gido, tO chirc ton gido truc thudc
trén dia ban tinh Lao Cai;

d) Quyét dinh s 39/2024/QD-UBND ngay 15 thang 10 nam 2024 cua Uy ban
nhan dan tinh Lao Cai quy dinh diéu kién, tiéu chi, quy mo, ty 1€, thoi diém xem xét
dé tach thanh du an doc 1ap ddi véi phan dién tich dat do co quan, t6 chirc cia Nha
nudc quan 1y trong khu vuc thuc hién du an phat trién kinh té - x3 hoi thong qua
thoa thuan vé nhan quyén sir dung dat trén dia ban tinh Lao Cai;

d) Quyét dinh s6 64/2024/QD-UBND ngay 20 thang 12 nam 2024 ctia Uy ban
nhan dén tinh Lao Cai ban hanh Quy dinh diéu kién, trinh ty, tha tuc tham dinh, ho
so trinh dé giao dat & khong dau gia quyén st dung dat cho ca nhan trén dia ban tinh
Lao Cai;

e) Quyét dinh sb 65/2024/QD-UBND ngay 20 thang 12 nim 2024 cta Uy ban
nhan dan tinh Lao Cai ban hanh Quy dinh cu thé viéc ra soat, cong bb cong khai, 1ap
danh muc céc thira dat nho hep, nam xen ket va viéc giao dat, cho thué dét ddi vai
céc thira dat nho hep, nam xen ket trén dia ban tinh Lao Cai;

g) Quyét dinh s6 41/2024/QD-UBND ngay 28 thang 10 nam 2024 ctia Uy ban
nhan dan tinh Lao Cai quy dinh ti€u chi, diéu kién chuyén muc dich st dung dudi
02 ha dbi voi dat trong laa, dat ring dic dung, dat rimg phong ho, dét rimg san xuat
sang myc dich khac trén dia ban tinh Lao Cai theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 46
Nghi dinh 5O 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu Quy dinh
chi tiét thi hanh mot sd diéu cua Luat Dét dai;



h) Quyét dinh s6 15/2025/QD-UBND ngay 18 thang 02 nam 2025 ctia Uy ban
nhan déan tinh Lao Cai ban hanh quy dinh chi tiét va bién phap thi hanh mot s6 diéu
ctia Nghi dinh s6 112/2024/ND-CP ngay 11/9/2024 cta Chinh phu quy dinh chi tiét
vé dat trong lua trén dia ban tinh Lao Cai;

i) Cac khoan 1, 8, 10, 11 va 12 Diéu 3 Quyét dinh s 59/2025/QDb-UBND ngay
30 thang 6 nam 2025 ctiia Uy ban nhan dan tinh Lao Cai stra d6i, bo sung cac Quyét
dinh quy pham phap luat cuia UBND tinh Lao Cai ban hanh thudc linh vuc nong
nghiép va moi truong;

k) Quyét dinh s6 22/2025/QD-UBND ngay 19 thang 9 nim 2025 cua Uy ban
nhan dan tinh Lao Cai stra doi, bo sung cac quyét dinh quy pham phap luat thudc
linh vuc dat dai do Uy ban nhan dan tinh Yén Bai truéc sap nhap ban hanh.

3. Quy dinh chuyén tiép:

Déi véi cac hd so di duge co quan ¢6 tham quyén tiép nhan trude ngay Quyét
dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ma chua dugc giai quyét xong thi tiép tuc thuc hién
theo quy dinh cuia phap luat tai thoi diém tiép nhan ho so. Cac hd so ndp ké tir ngay
Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh thi thuc hién theo quy dinh tai Quyét dinh nay.

Piéu 3. Trach nhiém thi hanh

1. Cac s6: Nong nghi¢p va Moi truong, Tai chinh, Tu phap, Xay dung; Thué
tinh; Thanh tra tinh; Trung tam phat trién quy dat tinh; Uy ban nhan dan céc x4,
phuong va cac co quan, td chire, ca nhan c¢6 lién quan theo chirc ndng, nhi¢ém vu
dugc giao, linh vuc va pham vi quan 1y nha nudc kiém tra, hudéng dan, giam sat thuc
hién dam bdo dung quy dinh phép luat.

2. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Giam d6c S¢ Nong nghiép va Moi
truong; Thu trudng cac so, ban, nganh cua tinh; Chu tich Uy ban nhan dan cac x3 va
cac t6 chtrc, ca nhan c6 lién quan cin cit Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Van phong Chinh phu; ’
- Vu Phép ché, B Nong nghiép va Moi truong; ',CHU7 TICH

- Cuc kiém tra van ban va Té chuc thi hanh phép luat,
Bo6 Tu phap;

- Thuong tryc Tinh uy;

- Poan Dai biéu Quoc hoi tinh;

- Thuong true Hoi dong nhan dén tinh;

- Chu tich, cac Pho chu tich UBND tinh;

- Uy ban MTTQVN tinh;

- Cac s0, ban, nganh, doan thé;

- So Tu phap (fw kiém tra VB);

- Uy ban nhén dan céc x4, phuong; X N .

- Chanh VP, cac Pho Chanh VP; Nguyen Thanh Sinh
- Bdo va Phat thanh truyén hinh tinh;

- Cong thong tin dién tu tinh (dang taz)

- Nhu Piéu 3;

- Cac chuyén vién khéi tham muu tong hop;

- Luu: VT, TNMT(Quyét).




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAO CAI Doc lap - Tw do - Hanh phuc

QUY PINH
Chi tiét thi hanh mét s6 diéu, khoan ciia Luat Pat dai nim 2024
va cac Nghi dinh thi hanh Luét Pat dai trén dia ban tinh Lao Cai
(Ban hanh kem theo Quyét dinh s6 ~ 12026/0P-UBND)

N Chwong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh ndy quy dinh chi tiét thi hanh diém n khoén 1 Dicu 137, khoan 4 Dicu
139, khoan 5 Diéu 141, khoan 5 Diéu 176, khoan 3 Diéu 177, khoan 3 Diéu 178,
khoan 2 Diéu 195, khoan 2 bicu 196, khoan 4 Diéu 213, khoan 4 bi€u 220 cta Luat
s0 31/2024/QH15; khoan 2 Diéu 46, khoan 4 Diéu 47, khoan 4 Dicu 53, khoan 3
Diéu 59 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP cua Chinh phu; khoan 1 Di€u 9 Nghi dinh
sO 112/2024/ND-CP cua Chinh phu; diém a khodan 2 Diéu 20 Nghi dinh so
49/2026/ND-CP cua Chinh phu.

Picu 2. Poi twong ap dung

1. Cac co quan nha nude thyc hién quyén han va trach nhiém dai dién chu s¢
hitru toan dan vé dat dai, thuc hién nhi€ém vu quan Iy nha nudc vé dat dai.

2. Nguoi st dung dat quy dinh tai Diéu 4 Luat s6 31/2024/QH]15.

3. Cac d6i twong khac c6 lién quan dén viéc quan 1y, sir dung dat dai.

Chuong I1
QUY PINH CHI TIET THI HANH MOQT SO PIEU, KHOAN
CUA LUAT PAT PAI NAM 2024 VA CAC NGHI PINH
THI HANH LUAT PAT PAI

Piéu 3. Cac gidy to khac vé quyén sir dung dat

1. Gidy to ctia Hop tac x4 nong nghiép cip tir trudc ngay 28/6/1971 (ngay ban
hanh Nghi quyét 125/CP cia Hoi dong Chinh phii vé viéc tang cwong cong tac qudn
Iy ruéng dt).

2. Cac gidy to vé quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan cap x4, tiéu khu cap
trude ngay 15/10/1993 (quyét dinh phé chudn giao dat, cap dat dé lam nha, so do
chitng nhdn sir dung ddt, van ban tam cdp ddt).
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3. Gidy to cap dit ctia co quan quan 1y vé xay dung tir ndm 1979 dén trude ngay
31/7/1990 (ngay ban hanh Quyét dinh s6 78/0D-UBND ciia Uy ban nhdn dan tinh
Hoadng Lién Son vé ting cwong cong tac qudn 1y dé thi).

4. Gidy phép sir dung dat, Gidy ching nhan quyén sir dung tho cu; Quyét dinh
cap dat lam vuon rimg do Uy ban nhan dan huyén cap trude ngay 15/10/1993.

5. Quyét dinh cip dat 1am nha & dugc Uy ban nhan dan tinh cép trudc ngay
15/10/1993.

6. SO quan 1y vuon rimg cap trude ngay 15/10/1993.

Piéu 4. Han mirc cong nhan dat & ddi véi truong hop sir dung dit truéce
ngay 18/12/1980 va tir ngay 18/12/1980 dén truéc ngay 15/10/1993

1. Han mtrc cong nhéan dét & tai cac phuong: Ddi v6i céc thira dat thudce vi tri 1
ctia duong giao thong c6 tén cu thé trong Bang gia dat (trir cdc tuyén dwong khac
con lai) khdng quéa 200 m2; d6i voi cac thira dit tai cac tuyén dudng khac con lai va
thira dat thudc vi tri 2, vi trf 3 khdng qua 300 m2.

2. Han mtrc cong nhan dét & tai cac xa: Pdi vai cac thira dat thude vi tri 1 cta
duong giao thong c6 tén cu thé trong Bang gia dat (trir cdc tuyén duwong khdc con
lai) khéng qua 300 m?; ddi véi cac thira dat tai cac tuyén duong khac con lai va thira
dat thudc vi tri 2, vi tri 3 khong qua 400 m?.

3. Tiéu chi xac dinh vi tri dat phi ndng nghiép thuc hi¢n theo quy dinh tai biéu
5 Nghi quyét s6 19/2025/NQ - HDND ctia Hoi dong nhan déan tinh Lao Cai ban hanh
Bang gia dat trén dja ban tinh Lao Cai.

4. Han mtrc quy dinh tai khoan 1, 2 Diéu nay duoc ap dung cho ho gia dinh c6
khong qué bon (04) ngudi. Trudng hop ho gia dinh ¢6 tir nam (05) ngudi trd 16n thi
tr nhan khau sd 5 tré di mdi nhan khau duoc cong thém dién tich 40m? ddi vai dat
tai cac phuong; 60m? ddi voi dat tai cac xa.

5. Han murc dit & duge cong nhan cho 01 (mdr) ho gia dinh t6i da khong qua
03 (ba) lan han mutc quy dinh tai khoan 1, 2 va 4 Diéu nay ddi voi truong hop st
dung dat trudc ngay 18/12/1980; t6i da khong qua 02 (hai) lan d6i véi truong hop
str dung dat tir ngay 18/12/1980 dén trudc ngay 15/10/1993.

6. S6 ngudi xac dinh st dung chung dién tich dat dé duoc cong nhan quyén sir
dung dat cho ho gia dinh 13 nhitng ngudi c6 quan hé hon nhan, huyét thdng, nudi
dudng theo quy dinh ctia phap ludt vé& hon nhan va gia dinh, dang séng chung va c6
quyén st dung dit chung tai thoi diém dugc Nha nudc cong nhin quyén st dung
dat.

Piéu 5. Han mirc giao dit & cho c4 nhan tai dé thi, tai nong thén

1. Béi véi khu vuce d3 c6 quy hoach chi tiét xdy dung
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Han muc giao dt & cho ca nhan phai phu hop véi quy hoach chi tiét xay dung
d3 duoc co quan c6 tham quyén phé duyét.

2. Béi véi khu vuc chua c6 quy hoach chi tiét xay dung

a) Han murc giao dit & tai cac phuong: Ddi voi cac thira dat thude vi tri 1 coa
duong giao thong c6 tén cu thé trong Bang gia dat (trir cdc tuyén dwong khac con
lai) khdng qua 200m?; d6i voi cac thira dat tai cac tuyén duong khac con lai va thira
dat thudc vi tri 2, vi tri 3 khong qua 250 m?.

b) Han muc giao dt ¢ tai cac xa: Déi voi cac thira dat thude vi tri 1 ctia duong
giao théng co tén cy thé trong Bang gia dat (trir cdc tuyén dwong khdc con lai) khdng
qua 300m?; ddi véi cac thira dat tai cac tuyén dudng khac con lai va thira dat thudc
vi tri 2, vi tri 3 khong qua 350 m2,

c¢) Tiéu chi xac dinh vi tri dat phi ndng nghiép dugc thyc hién theo quy dinh tai
Piéu 5 Nghi quyét s6 19/2025/NQ - HDND cua Hoi dong nhan dan tinh Lao Cai ban
hanh Béang gia dat trén dia ban tinh Lao Cai.

3. Han mtrc giao dat khi thuc hién bdi thudng bang dit & khi Nha nude thu hoi
dat hoic giao dat & tai dinh cu hodc giao dat & thong qua ddu gia quyén sir dung dat
hodc giao dat & khong thong qua dau gia quyén sir dung dat thi dién tich thia dat ¢
dé giao dat duge thuc hién theo dyu 4n hodc phuong an dugc co quan nha nudc co
tham quyén phé duyét nhung khong qua han mirc quy dinh tai diém a, b khoan 2
Diéu nay.

Piéu 6. Han mirc giao dat nong nghiép cho hd gia dinh, ca nhin dang sir
dung dat ndng nghiép do tw khai hoang, khong c6 tranh chap

1. Dbi véi dat trong cay hang ndm, nudi tréng thiy san khong qua 02 ha cho
mdi loai dat.

2. Bdi véi dat trdng cay 1au ndm tai phudong khong qua 10 ha; tai cac xa khong
qua 30 ha.

3. Di voi dat trong rimg san xuét, trong rimg phong ho 1a khong qua 30 ha cho
mdi loai dit.

4. Ca nhan dugc giao nhiéu loai dit quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 biéu nay
thi téng dién tich cta tat ca céc loai dit duge giao dugc xac dinh nhu sau:

a) Trudong hop duogc giao dat trong cdy hang nam va dit nudi trong thuy san thi
tong dién tich cta hai loai dit khong qua 03 ha;

b) Trudng hop duoc giao thém dat trdng cdy 1au nam thi tong dién tich cac loai
dat quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay tai cac phuong khong qua 10 ha; tai
xa khéng quéa 30 ha;



4

¢) Truong hop dugc giao thém dét ring san xuét, dat ring phong ho thi tong
dién tich cac loai dat quy dinh tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Piéu nay khong qua
30 ha.

Pi¢u 7. Han mirc giao dit chua sir dung cho c4 nhin dwa vao sir dung theo
quy hoach dé san xuat ndong nghiép, IAm nghiép, nudi trong thiiy san

Han mtrc giao dat chua sir dung cho ca nhan dua vao st dung theo quy hoach
dé san xuét nong nghiép, 14m nghiép, nudi trong thuy san duge xac dinh bang han
murc giao dat nong nghiép tai Piéu 6 Quy dinh nay.

Dieu 8. Han mirc nhan chuyén quyen sir dung dat néng nghi€p cia ca nhan

1. Han mirc nhan chuyén quyén str dung dat nong nghiép (ddt trong cdy hang
nam, dat nudi tréng thity sdn, dat trong cdy lau nam, ddt rimg phong hé, dat rirng
sdan xudt 1a rieng trong) cua ca nhan khong qua 15 1an han murc giao dt tai Diéu 6
Quy dinh nay.

2. Truong hop ¢4 nhan nhan chuyén quyén st dung dat nong nghiép, bao gdm
nhiéu loai dat (ddt trong cdy hang nam, dat nudi trong thiy san, dat trong cdy ldu
nam, dat rieng phong hg, dat rieng san xudt la rirng tréng) thi han mtc nhan chuyén
quyén sir dung dat nong nghiép duogc xac dinh theo timg loai dit quy dinh tai khoan
1 Diéu nay.

Piéu 9. Viéc xac dinh dién tich dat ¢ ddi véi truomg hop chwa xac dinh cu
thé dién tich dit & trén Gidy chirng nhin quyén sir dung dat da cip

Ho gia dinh, c4 nhan dang st dung dat c6 Gidy ching nhan quyén sir dung dat da
cap trude ngay 01/7/2004 chua x4c dinh cu thé dién tich dat & ma duoc thé hién chung
dat & voi dat khac thi dién tich dat & dugc xé4c dinh nhu sau:

1. Thira dat c6 dién tich nhé hon han muc cong nhan dét & thi toan bo dién tich
thira d4t d6 duoc xac dinh 1a dét 6.

2. Thira dit c6 dién tich béng hodc 16n hon han mtrc cong nhan dat & thi dién
tich dat & duoc xac dinh biang han mirc cong nhan dat & quy dinh tai Piéu 4 Quy
dinh nay.

Truong hop dién tich dat vuot han muc cong nhan dat & hién trang da xay dung
nha &, cong trinh phuc vu doi séng thi dién tich dit & duoc xac dinh theo thuc té
dang st dung va nguoi st dung dat phai ndp tién str dung dat ddi véi phan dién tich
vuot han mutc theo quy dinh.

Piéu 10. Han mirc giao dit cho t6 chirc ton gido, td chirc ton gido trire thude

1. D6i vé6i nhitng noi di c6 quy hoach chung, quy hoach phan khu, quy hoach
chi tiét xay dung
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Han mirc giao dat cho t6 chuc tén gido, to chirc ton gido truc thudc dé xay dung
co sO ton gido, tru s¢ cua td chirc ton gido, td chirc ton giao tryc thudc va cac cong
trinh ton gido hop phap khéac xac dinh theo quy hoach da dugc phé duyét nhung
khong vuot qué chi tiéu sir dung dat ton gido trén dia ban cip xa da duoc phan bd.

2. Béi véi nhitng noi chua ¢6 quy hoach xay dung

Han murc giao dét cho t6 chirc ton giao, td chirc ton giao truc thudc dé xay dung
co sO ton gido, tru s¢ cua td chirc ton giao, td chirc ton gido tryc thudc va cac cong
trinh t6n gido hop phap khac trén dia ban tinh phai dam bao dién tich t6i thiéu 1a
1.000 m?, t6i da khong qua 6.000 m2.

Piéu 11. Piéu kién tich thira dit, hop thira dit theo tirng loai dat

1. Piéu kién tach thira, hop thira cia timg loai dat dugc thuc hién theo quy dinh
tai khoan 1, 2 va 3 Piéu 220 Luat s6 31/2024/QH15 va khoan 3 DPiéu 11 Nghi quyét
s6 254/2025/QH15 caa Qudc hoi.

2. Ngoai cac diéu kién quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, viéc tach thira, hop thira
dat phai bao dam cac diéu kién sau:
a) Dién tich thtra dat tach thira, hop thira chua c6 Thong bao thu hoi dat;

b) Thira ¢4t méi hinh thanh va thtra dat con lai sau khi tach thira phai dam bao
dién tich tdi thiéu dugc tach thira ddi voi loai dat theo quy dinh tai Piéu 12, 13 va
14 Quy dinh nay;

¢) Viéc tach thira khong lam phé v& két ciu cong trinh d6i voi thira dat co nha
&, cong trinh xay dung hién co.

3. Viée tach thira di voi cac du an dau gia quyén st dung dét, dau thau du 4n c6
st dung d4t dé lya chon nha dau tu thi nha dau tu du an phai ddm bao hoan thanh viéc
dau tu xay dung két cau ha tang cic cong trinh ha ting k¥ thudt theo quy hoach chi
tiét xdy dung va chu truong dau tu di dugc phé duyét, dam bao két ndi voi hé thong
ha ting chung ctia khu vuc va cic cong trinh ndy phai duoc nghiém thu hoan cong
theo quy dinh; dong thoi nha dau tu thuc hién dy 4n phai dam bao hoan thanh day da
nghia vu tai chinh c6 lién quan theo quy dinh (néu cd).

Piéu 12. Dién tich toi thiéu dwoce phép tich thira déi voi dat &

Dién tich tdi thiéu ctia thita dat méi va dién tich con lai cia thira dat sau khi
tach thtra nhu sau:

1. B6i v6i nhitng noi di c6 quy hoach xay dung

Dbi v6i dat & tai khu vuc di co quy hoach chi tiét xy dung, quy ché quan 1y
kién trac d6 thi, quy ché quan 1y kién tric nong thon dd dugc phé duyét thi dién tich
tach thira phai tuan thu theo quy hoach chi tiét xay dung, quy ché quan 1y kién trac
da duoc phé duyét.
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2. Bdi v6i nhimg noi chua ¢ quy hoach xay dung

Dién tich tbi thiéu cua thira dit mdi va dién tich con lai cua thira dat sau khi
tach thtra nhu sau:

a) D6i voi thira dat & tai cac phuong

Dién tich ti thiéu khong dugc nho hon 60 m2 Kich thudc canh mit tién cua
thira dat khong nhé hon 4,0m va chiéu siu cta thira dat khong nhé hon 8,0m.

b) Béi véi thira dat o tai cac xa

- Thira dat thudc vi tri 1 (trir cdc tuyén dwong khdc con lai) theo quy dinh tai Nghi
quyét s6 19/2025/NQ - HDND dién tich t6i thiéu khéng nho hon 80 m?. Déi véi thira
dat tai cac tuyén duong khac con lai va thira dat thudc vi tri 2, vi tri 3 theo quy dinh
tai Nghi quyét s6 19/2025/NQ - HDND dién tich t6i thiéu khong nhé hon 100 m?;

- Kich thudc canh mit tién cua thira dat khong nho hon 4,0m va chiéu sau cla
thira dat khong nho hon 10m.

3. Khéng ap dung quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay trong truong hop
tach thira dé hién ting dat str dung vao muc dich qubc phong, an ninh, loi ich qudc
gia, loi ich cong cong va hién ting dat xay dung nha tinh thuong, nha tinh nghia ma
khong yéu cau boi thuong, hd tro va tai dinh cu.

Piéu 13. Dién tich tdi thiéu dwoc phép tach thira dat phi ndng nghiép khong
phai la dit &

1. B6i v6i nhitng noi da c6 quy hoach xay dung

Dbi v6i dat phi ndng nghiép khong phai 1a dat ¢ tai khu vuc da ¢ quy hoach
chi tiét xay dung, quy ché quan 1y kién trac d6 thi, quy ché quan 1y kién trac ndng
thon da duoc phé duyét thi dién tich tach thira phai tudn thu theo quy hoach chi tiét
xay dung, quy ché quan 1y kién trac da duoc phé duyét.

2. Béi véi nhitng noi chua c6 quy hoach xay dung

Dién tich tdi thiéu ctia thira dat méi va dién tich con lai ctia thira dat sau khi
tach thura nhu sau:

a) D6i voi cac thira dit tai cac phuong

Dién tich t6i thiéu khéng dugc nhé hon 100 m2 Kich thudc canh mat tién cua
thira d¢at khong nho hon 5,0 m va chiéu sau cua thira dat khong nho hon 8,0 m.

b) Pdi v6i cac thira dit tai cac xa

Dién tich t6i thiéu khéng dugce nhd hon 120 m2. Kich thudc canh mit tién cua
thira dat khong nho hon 5,0 m va chiéu sau cua thira dat khong nho hon 10 m.
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3. Khong ap dung quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay trong cic truong
hop thira dat dugc tach thira theo cac Quyét dinh phé duyét ctia cAp ¢ tham quyén.

4. Trudng hop thtra dat san xuét, kinh doanh phi nong nghiép cta to chuc da
dugc nha nude giao dat, cho thué dat nay co nhu cau tach thira dé thyuc hién dyu an
dau tu phai dugc co quan Nha nudc c6 tham quyén chap thuan diéu chinh chu truong
dau tu dbi v6i du an da cap va cap chi truong dau tu ddi véi du an méi duge tach
thira theo quy dinh cta phap luat dau tu.

Piéu 14. Dién tich toi thiéu dwogc phép tach thira ddi véi dat nong nghiép

1. Tach thira dat nong nghiép dang str dung thanh cac thira dat néng nghiép moéi

a) Déi voi cac phuong

Dién tich tdi thiéu khong dugce nho hon: 180 m? d6i v6i dat trong cay hang nam,
dat nudi trong thay san; 360 m? d6i voi dat trong cdy 1au nam; 1.500 m? dbi voi dat
ring san xuat 1a rimg trong.

b) Déi v6i cac xi

Dién tich ti thiéu khong dugc nho hon: 240m? d6i véi dat trong cay hang nam,
dat nudi trong thuy san; 480m? dbi v6i dét trong cdy 1au nim; 2.000m? ddi véi dat
riing san xuat 1a rimg trong.

2. Tach thira dat nong nghiép (ddt néng nghiép trong khu dan cu, dit néng
nghiép trong ciing thira dat cé ddt ¢) thanh céc thira dat moi dé chuyén muc dich st
dung dt sang dat & phai dam bao diéu kién sau:

a) Phu hop véi quy hoach sir dung dat hodc quy hoach chung hodc quy hoach
phan khu hoic quy hoach chi tiét xdy dung.

b) Thira dat tach thira dé chuyén muc dich sir dung dat phai c6 mot canh tiép
giap v6i dudng giao thong hién hiru hodc dam bao 6 16i di.

¢) Dién tich thira dat nong nghiép tach thira dé chuyén muc dich sir dung dat
phai dam bao dién tich, kich thudc téi thiéu theo quy dinh tai Pidu 12 Quy dinh nay;
thira dat nong nghiép con lai sau khi tach thira phai dam béo dién tich theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu nay.

3. Khong 4p dung dién tich t6i thiéu duoc phép tach thira di v6i dat nong
nghiép quy dinh tai cac khoan 1 va khoan 2 Diéu nay trong céc truong hop sau day:

a) Dién tich dat nong nghiép (#rir ddt trong hia) trong cing thira dat co dat o
thue hién tach thira dat nong nghiép dé chuyén muc dich sir dung dét sang dat 6.
Dién tich dit ¢ sau chuyén muc dich phai dugc hop vao thira dat ¢ hién c6 dé cap
Gidy chtng nhan quyén st dung dit.
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b) Tach thira dit nong nghiép thanh thira dat c6 dién tich nho hon dién tich tdi
thiéu dé chuyén nhuong, chuyén dbi, ting cho quyén st dung dat cho nguoi sir dung
dat bj mat dat ¢, nha ¢ hodc cd nguy co bi mét dat &, nha & do sat 16, sut lun, bi anh
huong boi hién tuong thién tai khac ma de doa tinh mang con nguoi dé chuyén muyc
dich sir dung sang dit &;

¢) Tach thira dat dé chuyén nhuong cho cac t6 chtic thyc hién viéc nhan quyén
st dung dAt thuc hién du 4n dau tu khi duoc co quan nha nudc co tham quyén chép
thuan chi truong dau tu dy an theo quy dinh;

d) Dién tich con lai cta thira dat néng nghiép sau khi c6 quyét dinh thu hoi dat
ctia co quan Nha nude c6 tham quyén.

Piéu 15. Dién tich dat xAy dung cong trinh trén dat nong nghiép dé phuc
vu tryec tiép, san xuat néng nghiép

C4 nhén, cong dong dan cu st dung dat nong nghiép duoc st dung mot dién
tich dat nong nghiép dé xay dung cong trinh phuc vu truc tiép, san xuat nong nghiép.
Cu thé:

1. Dién tich dat xdy dung cong trinh trén dat nong nghiép dé phuc vu truc tiép,
san xudt ndng nghiép dbi voi dat trong lua

a) Dién tich duoc phép xay dung 13 0,1% dién tich khu dat nhung t6i da khong
qua 1.000 m?;

b) Vi tri dé xay dung cong trinh do nguoi sir dung dat lwa chon nhung téi da
khong qua 05 vi tri trong khu vuc dat trong lua va khong qué tong dién tich quy dinh
tai diém a Khoan nay,

¢) Muc dich st dung ctia cong trinh xay dung phuc vu truc tiép san xuét nong
nghiép 1 cong trinh phuc vu so ché, bao quan ndéng san hodc cong trinh kho chira
vat tu nong nghi¢p, may moéc, dung cu lao dong;

d) Xay dung cong trinh phuc vu truc tiép san xuit nong nghiép trén dit trong
lta phai dam bao tudn thi quy dinh tai Piéu 9 Nghi dinh sé 112/2024/ND-CP cua
Chinh phu.

2. Dién tich dat xay dung cong trinh trén dat nong nghiép dé phuc vu truc tiép,
san xudt nong nghiép d6i voi dét trong cay hang niam khac, dat trong cay lau nam, dat
ring san xuat va dat nudi trong thiy san

a) Déi voi khu dit c6 quy mé tir 0,2 ha dén duéi 1,0 ha thi dién tich xay dung
cong trinh bang 0,5% tong dién tich nhung tbi da khong qua 30 m?;

b) Béi voi khu dat c6 quy mo tir 1,0 ha dén dudi 2,0 ha thi dién tich xay dung
t6i da 50 m?;



9

¢) Béi véi khu dat c6 quy mo 16n tir 2,0 ha trd 1én thi dién tich xdy dung tdi da
200 m?.

Truong hop khu dat c6 quy mé 16n tir 10 ha trd 1én thi nguoi sir dung dat Iya
chon vj tri xdy dung cong trinh nhung t6i da khong qua 04 vi tri trong khu vuc dat
noéng nghiép va khong qua tong dién tich xay dung t6i da quy dinh tai diém ¢ Khoan
nay.

3. Cong trinh x4y dung phuc vu san xuat nong nghiép sir dung dat nong nghiép
dam bao cac ti€u chi sau:

a) Khong 1am mat di diéu kién can thiét dé khoi phuc tro lai st dung dét vao
muc dich néng nghiép ban dau;

b) Khong 1am anh hudng dén cong nang st dung clia cac cong trinh két cau ha
tang duoc nha nude dau tu (néu ¢d), khong lam anh hudng dén hoat dong san xuat
ctia dién tich dat nong nghiép lién ké;

c) La cong trinh xay dung mot ting (01), khong xay dung ting ham, cong trinh
xay dyng bang vat liéu lip ghép don gian, dé thao d&, khong sir dung vao muc dich
dé & sinh hoat nhu ctia hd gia dinh, khong st dung vao muc dich kinh doanh thuong
mai dich vu.

4. Nguoi st dung dat trude khi xay dung cong trinh phuc vu tryc tiép san xut
néng nghiép phai c6 vin ban bao cio giri cho chinh quyén cap xa noi c6 dat. Uy ban
nhan dan cép X4 ¢6 trach nhiém kiém tra, giam sat viéc thuc hién dam bdo viéc xay
dung cong trinh theo quy dinh tai Diéu nay.

Piéu 16. Tiéu chi, diéu kién chuyén muc dich sir dung dwéi 02 ha ddi voi
dit rirng dic dung, dat rirng phong hd, dat rirng sian xuit sang muc dich khac

1. C6 quyét dinh dau tu theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu cong hoic quyét
dinh chip thuin chu truong dau tu theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu, trir trudng
hop khong phai thyc hién thu tuc quyét dinh dau tu hodc quyét dinh chap thuin chu
treong dau tu theo quy dinh.

2. C6 phuong an trong rimg thay thé hodc van ban hoan thanh trach nhiém ndp
tién trong rimg thay thé theo quy dinh cta phap luat vé 1am nghiép d6i v6i chuyén
muc dich st dung dat rimg phong ho, dat rimg dic dung, dat rimg san xuét.

Piéu 17. Ra soat, 1ap danh muc va dv thio phwong an sir dung cac thira
dit nhé hep, nim xen ket do Nha nuée quan ly

Hang nam, can ctr quy dinh tai khoan 1 Diéu 47 Nghi dinh s6 102/2024/ND-
CP cua Chinh phu:

1. Uy ban nhan dén cip xa; T6 chire trong nude duoc giao quan 1y quy dét theo
quyét dinh cta co quan nha nude c6 tham quyén theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1
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va khoan 2 Piéu 7 Luat s6 31/2024/QH15 thuc hién ra soat cac thira dat nho hep,
nam xen ket do Nha nudc quan 1y va lap danh sach cac thira dat trudc ngay 30/6
hang nam.

2. Uy ban nhan dan cép x4 noi c6 dat thuc hién do dac, xac dinh hién trang su
dung dét, quy hoach st dung dat hoic quy hoach chi tiét xay dung d6 thi, quy hoach
néng thon, thong nhat danh muc (theo Mdu sé 01 kém theo Quyét dinh ndy) va xay
dung phuong an str dung cac thira dat nho hep, nim xen ket do Nha nuéc quan Iy
(theo Mdu sé 03 kém theo Quyét dinh nay) theo khoan 2 Piéu 47 Nghi dinh sb
102/2024/ND-CP cta Chinh phu; xtr 1y vi pham phap luat vé dat dai, trat tu xay dung
(néu co).

3. Cong b cong khai, 14y ¥ kién ngudi dan vé danh muyc va du thao phuong an st
dung dat

Cin ct danh muc va phuong an st dung dat dbi véi cac thira dat nho hep, nam
xen ket do Nha nude quan 1y, Uy ban nhan dan cap xa chi dao phong chuyén mon vé
dat dai t6 chtrc cong khai danh muc va phuong 4n str dung dét cac thira dat nho hep,
nam xen ket do Nha nudc quan 1y dé 14y ¥ kién nguoi dan, cu thé:

a) Hinh thirc cong khai.
- C6ng khai trén Trang thong tin dién tir ctia Uy ban nhan dan cap x;

- Niém yét cong khai tai tru s& Uy ban nhan dan cép xa va dia diém sinh hoat
chung ctia khu dan cu noi ¢6 thira dat nhé hep, nam xen ket;

- Thoi gian cong khai, niém yét 1a 07 ngay;

b) Lay ¥ kién ngudi dan noi co dat. Két thuc thoi gian cong khai, niém yét,
Phong chuyén mon cta xi c6 trach nhiém to chuc 13y ¥ kién ngudi dan noi co dat
bang hinh thirc hop truc tiép, két qua l1dy ¥ kién dugc thé hién bang Bién ban (theo
Mdu 56 04 kém theo Quyét dinh nay);

¢) Trong thoi han 05 ngay 1am viéce ké tir ngdy t6 chirc 1y ¥ kién truc tiép nguoi
dan noi c6 dat, Phong chuyén mén ciia xa co trach nhiém giai quyét cac y kién, kién
nghi lién quan theo thAm quyén (néu cé).

4. Phé duyét phuong an sir dung dat ddi véi cac thira dat nho hep, ndm xen ket
do Nha nudc quan ly

Trong thoi gian khong qua 10 ngay 1am viéc Uy ban nhan dan cip xa ky Quyét
dinh phé duyét danh muc (theo Mdu sé 02 kém theo Quyét dinh ndy) va phuong an
str dung dat ddi voi cac thira dat nho hep, nam xen ket do Nha nuée quan Iy do Phong
chuyén mon vé dit dai trinh.

5. T6 chtrc thyc hién phuong an st dung dat dbi véi céac thira dit nho hep, nam
xen ket do Nha nudce quan 1y
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a) Can ctr Quyét dinh phé duyét danh muc, phuong an sir dung dat dbi voi cac
thira dat nho hep, nam xen ket do Nha nuéc quan 1y dé giao dat, cho thué dat cho
nguoi st dung dat Uy ban nhan dan cp xa thong bao cho ngudi sir dung dét lién ké
c¢6 nhu cau sir dung dat nop ho so xin giao dét, thué dat;

b) Trinh ty, thu tuc giao dét, cho thué dat khong théng qua dau gia quyén st dung
dat thuc hién theo quy dinh cia Uy ban nhan dén tinh.

6. Nguyén tic giai quyét truong hop thira dat c6 tir hai nguoi str dung dat lién
ké xin giao dat, thué dat tr¢ 1én

Truong hop thira dat co tir hai nguoi str dung dét lién ké xin giao dat, thué dat
tré 1én thi thue hién giao dat, cho thué dit theo nguyén tic sau:

a) Viéc giao dat, cho thué dat phai dam bao khong anh hudng dén viéc st dung
dat, khong 1am giam kha nang sir dung dét ctia ho lién keé;

b) Khuyén khich hinh thirc ngudi sir dung dat lién ké thong nhat pham vi, dién
tich xin giao dat, cho thué dat véi nhau dé dam bao thuén tién cho viéc quan 1y, st
dung dt sau khi hop thua dat;

¢) Uu tién nguoi sir dung dét lién ké c6 canh tiép giap véi thira dat nho hep,
nam xen ket 1én hon, thuin loi cho viéc hop thira dat;

d) Truong hop hai nguoi st dung dét lién ké c6 diéu kién giébng nhau ma khong
théng nhét duoc pham vi, di¢n tich xin giao dat, cho thué dit véi nhau thi Uy ban
nhan déan cp x4 to chirc bdc tham dé xac dinh ddi twong duoc giao dit.

Piéu 18. Piéu kién, trinh tw, thii tuc thim dinh dé giao dit khong thong
qua diu gia quyén sir dung dit cho ca nhan

1. Diéu kién giao dat khong thdng qua dau gia quyén str dung dét cho ca nhan.

a) Ca nhan la cong dan Vi¢t Nam thuong tra tai xa, phuong; c6 da nang luc
hanh vi dan sy; khong co dat &, nha &; chua dugc Nha nuée giao dat &, nha &; chua
dugc hudng chinh sach hd tro vé nha & theo quy dinh cua phap ludt vé nha & trén dia
ban tinh Lao Cai;

b) C4 nhén thudc dbi twong quy dinh tai diém a va diém b khoan 3 Piéu 124
Luat s6 31/2024/QH15 c6 thoi gian cong tac tai co quan thudc dia ban cap xa (noi
xin giao dat) t6i thiéu 13 05 nam.

2. Trinh ty, tha tuc thim dinh giao dét & cho c4 nhan

a) Trong thoi han 05 ngay lam viéc ké tir ngdy thanh 1ap Hoi dong xét duyét
giao dat ¢ khong thdng qua déu gia quyén st dung dat cap xa (sau ddy goi la Hoi
dong xét duyét). Hoi dong xét duyét do Uy ban nhan dan xa, phuong quyét dinh
thanh 1ap, thanh phan gdm Chu tich hoic Phé Chu tich Uy ban nhan dan cép x4 1a
Chu tich Ho1 déng, dai dién ny ban Mt tran T quéc Viét Nam cép x4, dai dién Ho1
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Cuu chién binh, Hoi Nong dan, Hoi lién hiép Phu nit, Poan thanh nién, cong chic
lam cong tac tu phap, cong chirc ctia phong chuyén mén ¢ chiic nang quan 1y dat
dai, nguoi ding dau thon, t6 dan phd tai noi thuong tra ctia ngudi ¢o don xin giao
dat.

Hoi dong xét duyét to chirc cudc hop dé xét duyét ddi véi timg trudng hop.
Viéc xét duyét giao dat & cho ca nhan phai dam bao diéu kién theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay va theo thir tu wu tién: DPbi tugng huong ché d6 vu dii ngudi co
cong v4i cach mang theo quy dinh cua phép ludt vé nguoi co cong; ngudi thude ho
nghéo; nguoi dan tdc thiéu sb. Trudong hop thira dat 6 tir hai nguoi trd 1én ding ky,
c6 cac diéu kién nhu nhau thi Hoi dong xét duyét to chire boc thaim dé xac dinh ddi
tugng dugc giao dat;

b) Trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thuc viéc xét duyét, Hoi
d6ng xét duyét c6 van ban thong bao két qua thim dinh, 1ap danh sach cic ca nhan
dugc xét giao dit va td chirc cong khai, niém yét tai tru s Uy ban nhan dan cip x4,
dia diém sinh hoat chung cua khu dan cu noi c6 thira dat dé tiép nhan y kién cua to
chtrc, c4 nhan trong thoi gian 10 ngay 1am viéc, ké tir ngay cong khai;

¢) Trong thoi han 05 ngay lam viéc, ké tir ngay két thuc cong khai néu tai diém
b Khoan nay; Hoi dong xét duyét dbi thoai truc tiép dé giai quyét cac kién nghi cta
cong dan hodc tra 1oi bang vin ban (néu c6) va ban hanh Thong bao két thuc cong
khai. Truong hop cong dan chua dong thuan voi ndi dung giai quyét thi ghi 16 noi
dung kién nghi chua dugc dong thudn tai Théng bao két thac cong khai;

d) Trong thoi han 10 ngay 1am viéc ké tir ngay ban hanh Thong bao két thuc
cong khai, Hoi dong xét duyét xac dinh ca nhan du diéu kién giao dat theo quy dinh.

3. Thanh phan hd so giao dat gdm:
a) Pon xin giao dit theo quy dinh;

b) Vin ban thong bao két qua thim dinh va danh sach cac ca nhan dugc xét
giao dt;

¢) Thong bao két thuc niém yét cong khai; vin ban giai quyét cac kién nghi cua
cong dan (néu cd);

d) Bién ban hop Hoi dong xét duyét giao dat khong ddu gia quyén sir dung dat
d6i voi cac truong hop du didu kién duogc xét giao dit;

d) To trinh cua phong chuyén mon thudc cip xa vé viéc dé nghi ban hanh
Quyét dinh giao dat ¢ cho ca nhan ddi véi cac trudong hop du diéu kién.

Diéu 19. Piéu kién, tiéu chi, quy mé, ty 1¢ dién tich dit dé tach phin dién
tich dit do co quan, to chirc ciia Nha nwéc quén 1y trong khu vue thue hién du
an phat trién kinh té - xa hdi théng qua théa thuin vé nhin quyén sir dung dit
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1. Phan dién tich dat duoc tach thanh du an doc 1ap 1a phan dién tich dat do co
quan, to chtc ctia Nha nude quan 1y quy dinh tai Diéu 217 Luat sé 31/2024/QH15
dé thuc hién dau gia quyén su dung dét, dau thau lua chon nha dau tu du &n co s
dung dat dap ung dong thoi tat ca cac diéu kién, tiéu chi, quy mo, ty 1é dién tich dat
quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu nay.

2. Diéu kién, tiéu chi

a) Phu hop véi quy hoach str dung dat hodc quy hoach chung, quy hoach phan
khu hodc quy hoach chi tiét xay dung da dugc phé duyét;

b) Khéng c6 tranh chéap, khiéu nai, vi pham hodc c6 tranh chap, khiéu nai, vi
pham quy dinh ctia phép luat nhung di chap hanh xong quyét dinh, ban 4n da c6
hiéu luc phéap luét cua co quan c6 tham quyén;

¢) Phan dién tich dét tach thanh dy an doc 1ap bao gom 01 hodc nhiéu thira lién
nhau, khong bi chia cit bai cac thira dat do nha dau tu nhan chuyén nhuong, thué
quyén st dung dat, nhan gop vén bang quyén sir dung dat;

d) Phan dién tich dat tach thanh du 4n doc 1ap phai tiép giap duong giao thong
hién trang hoic tiép giap véi duong giao thong theo quy hoach xay dung. Canh tiép
giap duong c6 chidu dai t6i thiéu 5,0m va dam bao két ndi voi ha tang k¥ thuat trong
khu vuc;

d) Khong anh hudng téi viée thue hién cac du an da dugc quy hoach hodc pha
v& cac quy hoach di duoc co quan c6 tham quyén phé duyét.

3. V& quy md cac du an

a) Cac dy an st dung dat vao muc dich dat thuong mai, dich vu

- Tai cac phuong: Cac du an c6 quy mo tu 0,2 ha trd 1én.

- Tai cac xa: Cac du an c6 quy mo tir 0,3 ha tré 1én.

b) Céac dyu an st dung dt vao cac muc dich st dung dét con lai

- Tai cac phuong : Cac du an ¢6 quy mo tur 0,5 ha trd 1én.

- Tai cac xa: Cac du an c6 quy mo tir 1,0 ha tré 1én.

4. Vé ty 1¢ dién tich dé tach thanh du an doc lap

C6 ty 1¢ dién tich dat tir 50% trd 1én trén tong dién tich dé nghi thyc hién dy an
dau tu.

5. Thoi diém xem xét tach phan dién tich dat do co quan, t6 chirc ciia Nha nudc
quan 1y trong khu vuc dat thue hién dy an phat trién kinh té - x3 hoi thong qua thoa
thuén vé nhan quyén st dung dét thanh dy 4n doc 1ap 1a thot diém xem xét dé nghi
cta to chirc vé viéc nhan chuyén nhuong, thué quyén st dung dit, nhan gop von
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béng quyén st dung dAt dé thuc hién dy an hodc xem xét, chép thuan chu truong du
an.

6. Trinh tu, thi tyc xac dinh phan dién tich dii diéu kién tach thanh du 4n doc
lap dé dau gia quyén st dung dat

a) So Tai chinh 1a co quan tiép nhan ho so va ¢ vin ban xin y kién cac sd, ban,
nganh va Uy ban nhan dan cap x4 tham gia ¥ kién vao dy an dau tu theo chirc ning,
nhiém vu cua tung co quan, don vi. Ngoai ra trong van ban tham gia S¢ Tai chinh
phai dé nghi Uy ban nhan dan cap xa xac nhan 1 cac thong tin vé dién tich céc loai
dat, nguoi st dung dét, hién trang dt dai, tai san trén dit va thong tin ha tr:ing ky
thuat tiép giap khu dat dé xuat du an 1am co s dé xem xét xac dinh hinh thtc thué
dat cua du an;

b) Uy ban nhan déan cap xi ngoai cac ndi dung tham gia vao dy an dau tu theo
chtrc ndng, nhi¢m vu phai thé hién rd cac thong tin lién quan dén vé khu dat nhu
dién tich tung loai dat, nguoi st dung dét, hién trang dAt dai, tai san trén dat va thong
tin ha tang k¥ thuat tiép giap khu dat dé xuat dy an dé giri cho So Tai chinh va S¢
Nong nghiép va Mé1 truong;

¢) Sau khi nhan duoc van ban ctua Uy ban nhan déan cép x4, trong thoi han 5
ngay 1am viéc, SO Nong nghiép va Mbi trudng cd van ban xac dinh vé hinh thirc
thué dat ctia du an va gui cho S& Tai chinh.

DPdi véi truong hop cac du an dap img du cac diéu kién tach thanh dy an doc
1ap thi S& Tai chinh bao cao Uy ban nhan dan tinh chép thuin chi truong dau gia
quyén st dung dat, giao don vi quan Iy quy dat dé to chirc ddu gia quyén st dung
dat theo quy dinh ctia phap luat.

Trong qua trinh thuc kho khan, vuéng méc hodc nhitng ndi dung méi phat sinh
thi cac so, ban, nganh cua tinh, Uy ban nhan dan cdp x4, nguoi sir dung dét va cac
d6i twong khac c6 lién quan phan anh kip thoi vé Uy ban nhan dén tinh dé xem xét,
giai quyét./.



UY BAN NHAN DAN

XA, PHUONG

Phu luc
CAC BIEU MAU VE DANH MUC VA PHUONG AN SU DUNG CAC THUA PAT

NHO HEP, NAM XEN KET DO NHA NUOC QUAN LY
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

/2026/0D-UBND)

Mau sé6 01

Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

DANH MUC CAC THUA PAT NHO HEP, NAM XEN KET
DO NHA NUOC QUAN LY TREN PJIA BAN XA

Dia diém Du kién phuong
Pia chi o2 | Mye | dn i dung dat
thiva d4t: | Dién |[Nguon |, % |dich sir (dau gia quyen |
TT 5 to hon. o ftich (m2)|gbe dae|9¥n8 446 gy g | SDP; glaodates |
S thira SP tO’;\ (Thén, t6 g QH xay Y tg thu tién hodc cho
ban do DP dung AL thué ddt khong thong
qua dau gid)
(CO bdn do trich do cdc thira dat kém theo)
.., ngay ...... thang ...... nam .......

NGUOI LAP BIEU
(Ky va ghi ré ho tén)

TM. UBND XA, PHUONG
CHU TICH
(Ky tén, déng diu)




Mau 56 02
UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
XA, PHUONG................. Poc lap - Tu do - Hanh phic
Sb: /QB-UBND .., NQay ...... thang ...... nam ...

QUYET PINH
Ve viéc phé duyét danh muc cac thira dat nhé hep nam xen ket
do Nha nudc quan ly

UY BAN NHAN DAN...........

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong;

Can cir Ludt Pat dai ngay 18/01/2024; Ludt Sira d6i, b6 sung mét sé diéu ciia
Ludt Pat dai s6 31/2024/QH15, Ludt Nha ¢ s6 27/2023/0QH]15, Ludt Kinh doanh bat
déng san s6 29/2023/QHI15 va Ludt Cdc t6 chirc tin dung sé 32/2024/0H15 ngay
29/6/2024;

Can cir Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP ngay 30 thang 7 niam 2024 ciia Chinh
phii Quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Dat dai;

Xét d@é nghi cia Phong ... ......... tai To trinh s6 .../TTr-KT ngady ... thang ...

QUYET PINH
Piéu 1. Phé duyét danh muc cé{c thira dat nho hep nam xen ket do Nha nudc
quan 1y trén dia ban xa, phuong cu thé nhu sau:
1. Vé quy dat:
-Tong sb 1a........... thira dat.
- Tong dién tichla ........... m*:
2. V& muc dich sir dung dat:
2.1. Nhom dat ndong nghiép:
+ Tong so thtra ...... dién tich ........ m? st dung vao muyc dich ...............

+ Tong so thua ... dién tich ........ m? st dung vao muc dich .................

...................



2.2. Nhom dét phi nong nghiép:

+ Tong so thua ...... dién tich ........ m? st dung vao muyc dich .............
+ Tong so thua ...... dién tich ........ m? sir dung vao muyc dich .............
+

(C6 danh muc chi tiét kém theo — Ldp theo Mau sé 01)
Piéu 2. UBND xa/ phudng giao:

1. Van phong UBND x4/ phuong c6 trach nhiém dang tai Quyét dinh nay trén
Trang thong tin dién tir cia UBND xa/ phudng; Niém yét cong khai Quyét dinh nay
tai tru s¢ Uy ban nhan dan xa/phuodng ..... va dia diém sinh hoat chung cua khu dan
cu noi ¢o thira dat nho hep, nam xen ket do Nha nuée quan 1y;

2. Phong chuyén mon vé dat dai huéng dan cac to chirc, cac nhan thuc hién
c4c thu tuc xin giao dat, thué dat theo quy dinh hién hanh.

Piéu 3. Quyét dinh ndy c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Vin phong Uy ban nhan dan xd/phuong, Truong phong Kinh té ha tang;
Trudng phong, don vi ¢é lién quan, t6 chirc, ca nhan c6 lién quan chiju trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhan:
-TT.UBND ....;
- Nhu biéu 3;

TM. UY BAN NHAN DAN



Mau 56 03
UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
XA, PHUONG........... Péoc l1ap - Tu do - Hanh phiic
Sé: IPA-SDD ... , Ngay ... thang ... ndm ...
PHUONG AN

Sir dung dit doi véi cac thira dit nhé hep, nam xen ket do
Nha nwéc quan ly trén dia ban xa, phuong

UBND xa, phuong ................... xay dung phuong an sir dung cac thira dat
nho hep, nam xen ket do Nha nudc quan 1y trén dja ban xa nhu sau:

I. Muc dich yéu cau:

I1. N¢i dung phwong an:

1. Vé quy dat:

- Trén dia ban xa, phuong .............. ¢ tong 6 ......... thira dat nho hep,
nam xen ket do Nha nudc quan 1y véi tong dién tich .................. Trong do:

+ Pat quy hoach vao muc dich dat o tong sb ............ thira v6i tong dién tich
..................... m?

+ Dét quy hoach vao muc dich dat phi nong nghiép khong phai 1 dat & tong
S ST thira voi tong dién tich .................. m?

2. Vé phuong an sir dung dit d6i voi cac thira dat nhé hep, nim xen ket
do Nha nudc quan ly.

2.1. Téng SO i thira dat véi dién tich1a ......... m? vao cac muc dich cu
thé nhu sau:

- Pét 6

+ Téng s6 thtra ... dién tich ...... m? st dung vao muc dich ..............

+ Téng s6 thtra ... dién tich ...... m? sir dung vao muc dich ..............

- Pt phi nong nghiép khong phai dit ¢
+ Téng s6 thtra ... dién tich ...... m? sir dung vao muyc dich ..............

+ Tong s6 thua ......... dién tich ...... m? st dung vao muyc dich ..............
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2.2. Giao ..... thira dat & co thu tién st dung dat véi dién tich la ......... m?
cho cac hg gia dinh, c4 nhan lién k& v&i muc dich st dung Ia dét 6.

2.3. Cho thué dat dbi v6i ..... thira dat véi diéntich la ......... m? theo hinh thirc
tra tién thué dat hang nam cho cac hd véi cac muc dich st dung d4t nhu sau:

- P4t san xuit kinh doanh phi nong nghiép ........ thira; dién tich ...... m?

- Pat thwong mai dich vu ........ thura; dién tich .............. m?

(C6 danh séch chi tiét kem theo)

I11. T6 chirc thue hién phwong an:

1. Van phong UBND x&, phuong............. co trach nhiém dang tai phuong
an nay trén Trang thong tin dién tir cia UBND xa, phuong

2. Phong chuyén mon vé cong tac quan ly dat dai ctia x3, phudng c6 trach
nhiém:

- Niém yét cong khai phuong an nay tai tru s& Uy ban nhan déan cp xa va dia
diém sinh hoat chung cua khu dan cu noi c6 thira d4t nho hep, nam xen ket do Nha
nudc quan ly.

- Hudng dan cac t6 chirc, ca nhan thuc hién céc thu tuc xin giao dat, thué dat
theo quy dinh hién hanh.

- Hoan thién ho so xin giao dét, thué dit cta cac to chire, cac nhan trinh
UBND x4, phuong xem xét giai quyét theo quy dinh.

Noi nhin: TM. UBND XA, PHUONG
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DANH SACH CAC THUA PAT NHO HEP, NAM XEN KET DO NHA
NUGC QUAN LY PE GIAO PAT, CHO THUE PAT CHO
NGUOI SUDUNG DAT LIEN KE

TT

(Kém theo Phirong Gn so ......... /PA-SDP ngay | | cua UBND .....)
Dia diém 5 chire. ho gi
1 Quy hOaChMuc dich To chire, ho gia

Dia chi thiraPi€n tich| st dung | dinh, ca nhan diang| Ghi
% N2 2 X st dung L. % .
dat (thon, t6| (M?) | dat, QH | ™" < ky xin giao dit, | chi

S6 thra |0 toban o™ 0 2 xay dung cho thué dat

(CO bdn do trich do cdc thira ddt kém theo)

TM. UBND XA, PHUONG
CHU TICH
(Ky tén, dong dau)




Mau sé 04
UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
XA, PHUONG................ Déc lap - Tw do - Hanh phuc
...... , ngay ...... thang ...... nam ......

‘ ' ' BIEN BAN CUQC HOQP
Vé viéc lay y kién vé phwong an sir dung dat doi véi viéc sir dung cac
thira dat nho hep, nam xen ket do Nha nuéc quan ly

Cin ctr dy thao Phuong 4n str dung dat dbi véi viée str dung cac thira dat nho
hep, nam xen ket do Nha nudc quan 1y.

Hom nay, vao hoi ... gio .... phat, ngdy ..... thang .... nam ..... tai UBND x4,
phuong ......... t6 chirc hop thon, t6 dan phé ... dé lay y kién ngudi dan vao du thao
phuong an st dung dat ddi véi viée str dung céc thira dat nho hep, nam xen ket do
Nha nudc quan 1y trén dia ban thon, ban, to dan pho

I. Pai dién UBND xa:

oooooo

1.0ONng (DA) weveeeeieeeeeee Lanh dao UBND x3;

2.0ng8 (DA) wovveiiieeiee Lanh dao HDND xA;

3.0ng (BA) oovveiiiieie Chu tich MTTQ Viét Nam xa;
4.0Ng (DA ooeveveeieieieee Cong chuc Tu phép X3,

5.0N8 (D) ..evvinee e Cong chire vé dat dai;

B6.0NZ (D) ..ovveneeieieieee Trudng thon, to trudng td dan phd

...... ho/tong s6 hd chiém

III. Chii tri budi hop: Ong (b3) .........ccvevnian.... Lanh dao UBND xa

Thuky cudchop ..oovvvvvniiiin. Cong chuc .....

IV. Dién bién cudc hop:

Sau khi nghe v kién cta chu tri cudc hop thong qua ban dw thao phwong 4n
su dung dat ddi véi viéc su dung cac thua dat nho hep, nam xen ket do Nha nudc
quan 1y trén dia ban thon; giai thich vé cac phuong 4n str dung qui dat ndy theo quy
dinh cua phap luat; thong nhat cac ndi dung xin ¥ kién ngudi dan cac ndi dung sau:
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1. Giao ........ thira dat & c6 thu tién str dung dat v6i dién tich 1a ......... m
cho cac hg gia dinh, c& nhan lién ké v&1 muc dich st dung 1a dat 6.

2. Cho thué dét d6i v6i ..... thira dat v6i dién tich 1a ... m? theo hinh thtrc
tra tién thué dat hang nam cho céac hd voi cac muc dich str dung dat nhu sau:

- D4t san xuat kinh doanh phi nong nghiép ........ thira; dién tich ...... m
- Dat thuong mai dichvu ........ thira; dién tich ...... m
(C6 danh sdch chi tiét kém theo)

Céc ho tham gia budi hop da c6 ¥ kién nhu sau:

1. Y kién ciia cac hd gia dinh:

-Ho giadinh: .....................

-Ho giadinh: .....................

-Ho giadinh: .....................

-Ho giadinh: .....................

2.Y kién ciia Mt tran, t6 qudc Vién Nam xi:

3. Y kién ctia T truéng t6 dan phd, Truéng thon:
V. Két qua cudc hop:

- C6 .... ho tuong tng véi .....% sd ho tham gia cudc hop théng nhét st dung

...... thtra dat véi dién tich 1a .........m?% vao muc dich cong cong cu thé nhu sau:
-Pétcoémucdich ................ la....... thura; dién tich ...... m?
-Péatcoémucdich ................ la....... thura; dién tich ...... m?

-Cé6 .... ho tuong tng véi ........... % s ho tham gia cudc hop thdng nhit sir
dung ...... thira dat voi dién tich 1a ... m? dé giao dét c6 thu tién sir dung dat
cho cac ho lién ké véi muc dich st dung 1a dat o.

-Cé6 .... ho tuong tng véi ........... % s ho tham gia cudc hop thdng nhit sir
dung ...... thira dat v6i dién tich1a ......... m? dé cho thué dat theo hinh thirc tra tién
thué dat hang nam cho cac hg véi cac muc dich st dung dat nhu sau:

- DAt san xudt kinh doanh phi nong nghiép ........ thura; di¢n tich ...... m?

- Dt thwong mai dich vu ........ thira; dién tich ...... m?

Bién ban dugc 1ap thanh 02 ban c6 gia tri phdp 1y nhu nhau.



THU KY CUQC HOQP PAI DIEN UBND XA ....
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky tén, dong dau)

PAI DIEN THON, TO DAN PHO

DD CAC HO GIA DINH (02 hj) (K va ghi 16 ho tén)

(Ky va ghi ro ho tén)





