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Vé viéc thong qua Chuong trinh phat trién nha & thanh ph6 Ha Noi
giai doan 2021-2030

HOI PONG NHAN DAN THANH PHO HA NOI
KHOA XVI, KY HQOP THU BAY

Cén cik Ludt Té chike chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 ndm 2015;
Ludt sivea doi. bé sung mot s6 diéu cuia Ludt T 6 chite Chinh phu va Ludt T 6 chire
chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Nha 6 ngay 25 thang 11 nam 2014,

Can cik cde Nghi dinh cua Chinh phu: 56 99/2015/NP-CP ngay 20 thdang 10
ndm 2015 Quy dinh chi tiét va hudng ddn thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt Nha 6;
56 30/2021/ND-CP ngay 26 thing 3 nam 2021 sica doi, bo sung mét sé diéu cia
Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thing 10 ndm 2015; s6 100/2015/ND-CP
ngay 20 thang 10 nam 2015 vé phdt trién va qudn Iy nha & xd héi; s6
49/2021/ND-CP ngay 01 thing 4 ndm 2021 sira doi, bé sung mét s6 diéu cua
Nghi dinh sé 100/2015/ND-CP; s6 69/2021/ND-CP ngay 15 thdang 7 nam 2021
Vvé cdi tao, xdy dung lai nha chung cu; s6 35/2022/NP-CP ngay 28 thang 5 nam
2022 quy dinh vé quan Iy khu céng nghiép va khu kinh té;

Cén cie Quyét dinh s6 2161/QD-TTg ngay 22 thdang 12 nam 2021 cia Thi
tuéng Chinh phii phé duyét Chién lugc phdt trién nha & Quéc gia giai doan
2021-2030, tam nhin dén ndm 2045;

Xét To trinh sé 176/TTr-UBND ngay 20 thdng 6 nam 2022 cuia UBND
Thanh phd vé Chuong trinh phdt trién nha & thanh phé Ha Néi giai dogn 2021-
2030; Bdo cdo tham tra sé 22/BC-HPND ngay 02 thdng 7 ndm 2022 cvia Ban
D6 thi - Hoi dong nhén ddn Thanh pho; Y kién thao ludn va két qua biéu quyét
ctia dai biéu Héi dong nhan dén Thanh pho.

QUYET NGHI:

Piéu 1. Thong qua Chuong trinh phét trién nha & thanh phé Ha Noi giai
doan 2021-2030 vdi cac ndi dung chu yéu nhu sau:



1. Quan diém phit trién nha &

a) Chuong trinh phét trién nha & phai phil hop v6i Chién Iroc phat trién
nha & quc gia giai doan 2021-2030, tdm nhin dén nam 2045; Quy hoach chung
xdy dung Thu d6 Ha Noi dn nim 2030 va tdm nhin dén ndm 2050, Chu'cmg
trinh phat trién dé thi toan thanh phd Ha Nbi dén nim 2030 va dinh huéng dén
ndm 2050 va diéu chinh tdng thé Quy hoach Thii d6 Ha Noi thoi ky 2021-2030,
tam nhin dén nam 2050 (nghién ciru, cdp nhat, diéu chinh trong qué trinh trién
khai thuc hién); cac dinh hudng, muc tiéu, nhiém vu va giai phap da dugc Bo
Chinh tri chi dao tai Nghi quyét sb 15-NQ/TW ngay 05/5/2022 vé phuong
huéng, nhiém vu phét trién Thi d6 Ha Néi dén nim 2030, tim nhin dén nim
2045 va cua Trung uong tai cac nghi quyét, chuong trinh, céc van ban cé lién
quan dén céng tac phat trién nha & trén dia ban Thanh phé.

b) Phét trién nha & gan véi ddi mai, ning cao chét lucmg cdng tac quy
hoach, kiém soat chit ch& quan ly theo quy hoach, han ché t4i da viéc dleu chinh
quy hoach; quéan Iy chit ché phat trién nha & cao ting va gia ting dan s6 tai khu
vuc d6 thi trung tdm; ting cuong hiéu luc, hiéu qua quéan ly d6 thi, dan cur, trét
tu xay dung, van minh do thi; ning cao chét lu'cmg, hiéu qué chinh trang, phat
trién, hién dai hoa d6 thi gén véi phat trién kinh té d6 thi theo huéng bén vimg.

c) Phét trién nha ¢ & 1a mot trong nhiing ndi dung quan trong phat trién kinh
té - x4 hoi ciia Thanh phé, gn voi dinh huéng phét trién d6 thi dugc xac dinh
trong Chuong trinh phat trién d6 thi thanh phé Ha Noi, ¢y manh phat trién d6
thi vé tinh va c4c khu vuc du kién phat trién thanh quén; xdy dung md hinh
thanh phé truc thue Tha db tai khu vuc phia Béc (ving Do6ng Anh, Mé Linh,
So6c Son) va phia Tay (ving Hoa Lac, Xuan Mai); xdy dung dd thi thong minh
trén co s& phat trién khu vire hai bén truc Nhat Tan - Noi Bai; tap trung trién
khai quy hoach, dau tu x4y dung, 6n dinh dan cu hai bén bd Séng Hong va Song
Duébng; hinh thanh céc khu dé thi méi, khu d6 thi vé tinh tao diém nhén kién
truc, mang tinh biéu tuong cua Thu do6; quy hoach xdy dung khu vuce nong thon
hai hoa, gin véi phat trién d6 thi, gitr gin ban sic van hoa truyén thong, két ndi
dong bd véi quy hoach khu vuc d6 thi, phu hop quy hoach, quy ché quén ly kién
tric, bao ton va phat huy gié tri céc cong trinh kién tric cé gla tri; phét trién nha
¢ tai khu vue nong thén ¢ sy quéan ly ctia nha nuéc va gin véi Chuong trinh
muc tiéu qubc gia vé xay dung néng thén mai.

d) Phat trién nha & cing v0'1 qua trinh d6 thi hoéa phai dam bao hd trg
ngurcrl dén c6 sinh ké bén Vu'ng, 6n dinh kinh té va néng cao doi séng Nhan dan,
gén véi tién bd va cong bang x4 hoi.

e) Phat trién nha & phal gén véi phét trién thi truorng bat dong san nha ¢,
hién dai, bao dam ddng bd vé ha tang k¥ thuat va ha tang xa héi; sir dung quy
dat tiét kiém, hiéu qua; nang cao chét lugng xay dung, kién tric, canh quan, tién
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nghi va méi trudong, img phé vai bién ddi khi hau; st dung tiét kiém ning luong,
phat trién bén vimg, phat thai thip theo dung quy chuan, tiéu chuin do co quan
c6 thdm quyén ban hanh; ting cudng cong tac quan ly xdy dung nha 6.

g) Phat trién da dang céc loai hinh nha &, cht trong phét trién nha & xa
hoi, nha chung cu, nha cho thué, nha & cho cong nhéan cdc khu céng nghiép,
nhim giai quyét nhu cau nha & cho céc ting 16p dan cu véi mirc thu nhap khac
nhau, dic biét 1a nha & cho cac déi tugng duge hudng chinh sach hd trg vé nha &
x4 hdi quy dinh tai Diéu 49 Luat Nha & nam 2014, gbp ph?ln 6n dinh chinh tri,
dam bao an sinh x& hoi va phat trién d6 thi, néng thon theo huéng vin minh,
hién dai va bén vitng. Pam bao chd & én dinh cho cong nhan va phét trién nha &
cong nhéan gén lién vé6i trach nhiém cia nguoi st dung lao ddng, Ban quan 1y
khu cong nghiép, khu ché xuét, chinh quyén dia phuong va céc t& chirc cong
doan; quy dinh nha & céng nhén 1a mét ha ting thiét yéu cia khu cong nghiép.

2. Muc tiéu phat trién nha &

a) Muc tiéu téng quét

- Phét trién nha & phai tuan thi cac muyc tiéu, dinh huéng, nhiém vy, gii
phép phét trién d6 thi bén viing theo Chién lugc phét trién nha & quéc gia giai
doan 2021-2030, tm nhin dén nim 2045; phi hop véi ndi dung phét trién nha &
ctia Chuong trinh nay va thuc té phat trién kinh té - x& hoi ctia Thanh phé theo
ting thoi ky; gn v6i muc tidu ctia Nghi quyét 06-NQ/TW ngay 24/01/2022 ctia
B6 Chinh tri vé& quy hoach, xay dung, quén ly va phat trién bén ving dé thi Viét
Nam dén ndm 2030, tim nhin dén nim 2045; Phat trién Tht d6 van hién, van
minh, hién dai.

- Trén dia ban cac quén trong khu vuc ndi d6 lich sir han ché ti da phat
trién nha chung cu trong céc du 4n dau tu xdy dung nha & (trlr dur 4n cai tao, xay
dung lai nha chung cu) dé han ché t6i da viéc gia ting dan s6 va qué tai ha ting;
cac khu vuc con lai han ché phéat trién nha & thép tang va ting nha chung cu trong
cac du du tu xdy dung méi nha &, khu d6 thi nham str dung hiéu qua quy dat.

- Céc du 4n dau tu xdy dung nha &, khu d6 thi hinh thanh méi phai duoc
quy hoach xay dung théo hudng nha & xanh, d6 thi thong minh, ing dung céng
nghé sb, thich tmg véi bién d6i khi hau; cac khu @b thi, khu nha & phai quy
hoach, dau tu xdy dung déng bd ha tang k¥ thuét, ha tang x4 hoi, trong d6 cé cac
co s& y té va gido duc cong lap, khu ciy xanh (cong vién, vuon hoa), khu sinh
hoat cong d@)ng va chd tép két rac thai, cac diém nap sac dién cho 0 t0, xe may
va sir dung vét liéu than thién méi truong, thiét bi dién tiét kiém ning luong (wu
tién nang lugng tai tao). _

- Phét trién nha & phai dam bao cdng bing, dap tmg nhu cau vé x4y méi
va cai tao nha & cua ngudi dan theo hudng nang cao chét luong séng; dam bao
chit luong x4y dung cong trinh nha & d6i véi cac loai hinh phat trién nha .



4

- Phét trién nha & phd hop véi kha ning chi tra cia hd gia dinh c6 thu
nhép trung binh, thu nhép thip va cta céc dbi tuong thu hudng chinh sich. Nang
ty 1€ nha & cho thué, cho thué mua tai cac du an nha & thuong mai, nha & xa hoi;
tang ty trong nha & c6 dién tich trung binh, gia ca hop ly phu hop véi kha nang
chi tra cia da s6 ngudi dan.

- Tép trung cai tao, xdy dung lai két hop véi chinh trang, tai thiét dé thi
d6i v6i cac nha/khu chung cu cfi, nha & va khu phé cl hién hitu c6 ha tf"ing, didu
kién séng xudng cip, anh hudng dén an toan doi séng clia nguoi dan.

- Tap trung ngudn lire thue hién ra soat, x6a nha & tam, don so va giam tbi
da nha & béan kién c6; hd trg hé ngheo, hd can nghéo xay dung, sira chita, nang
cap nha & xudng cép, hu hong pht hop véi diéu kién thuc tién cta dia phuong.

- Ra soat, diéu chinh quy hoach dé b tri, quy hoach b sung quy dt dé
dau tu xdy dung nha & x4 hoi ddng bd, phuc vu nhu céu nha & cho céng nhan,
ngudi lao ddng tai cic khu cong nghiép, khu ché xuét, trong d6 wu tién phét trién
nha ¢ xa hdi cho thué, cho thué mua.

- Phét trién thi truong bit dong san nha & bén viing, cong khai, minh bach
dudi sy diéu tiét, giam sat cia Nha nudc, phi hop véi quy hoach sir dung dét,
Chuong trinh, ké hoach phét trién nha &; han ché tinh trang dAu co, lang phi tai
nguyén dit trong phat trién nha &.

b) Chi tiéu phét trién nha & dén nim 2025

- Dién tich san nha & binh quén toan Thanh phd phén d4u dat 29,5 m2/ngudi,
trong d6 khu vire do thi dat 31 m2/nguoi va khu vuc nong thon dat 28 m2/nguoi.

- V& nha & x& hoi: phat trién méi khoang 1,25 triéu m2 san nha &; Chuln bi
d4u tur 1-2 khu nha & xa hdi doc 14p (tap trung) va nghién ciru 14p quy hoach chi tiét

2-3 khu. Ty 1€ nha ¢ x& héi cho thué dat t6i thiéu theo quy dinh cia Trung wong,
nha & cho thué mua phai dat t6i thiéu 10% dién tich nha & x4 hoi tai du 4n.

- V& nha & tai dinh cu: phat trién méi khoang 0,565 triéu m2 san nha .

- Vé nha & thuong mai: phat trién méi khoang 19,69 triéu m2 san nha &;
tai cac du 4n dau tu xdy dung nha &, khu d6 thi dam bao ty 1€ nha & cho thué dat
t6i hiéu 5% va nha & cho thué mua dat t6i thiéu 5% trén tdng dién tich sin nha &
chung cu tai du an. Trién khai cai tao, xay dung lai 04 khu chung cu cii ¢6 nha
nguy hiém cdp D (Giang V&; Thanh Céng; Ngoc Khénh; Khu tap thé Bo Tu
phép), cac khu chung cu, nha chung cu thudc dién phai pha d& dé cai tao, xay
dung lai theo quy dinh va cac khu chung cu, nha chung cu khéc ¢6 tinh kha thi,
du diéu kién dé trién khai theo quy dinh (nhu céc khu chung cu Liéu Giai; Nghia
Do, Nguyén Cong Trir).

- Vé nha & riéng 1é: Phét trién méi khoang 22,5 triéu m2 san (khoang 4,5
triéu m2 san/nam).
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- V& chét lugng nha &: Tiép tuc thuc hién viéc x6a nha tam, nha don so gén
véi t4i thiét, chinh trang @ thi; Nang ty 16 nha & kién c6 toan Thanh phé dat 90%,
trong d6 khu vuc d6 thi dat 95%, khu vuc ndng thén dat 85%.

¢) Chi tiéu phat trién nha & dén ndm 2030

- Dién tich san nha & binh quén toan Thanh phd dat 32 m2 san/ngudi,
trong d6 khu vuc d6 thi dat 33 m2/ngudi va khu vuc ndng thdn dat 28 m2/ngudi.

- V& nha & xa hoi: Phat trién méi khoang 5,55 triéu m2 san nha &; Trién
khai ddu tu xdy dung 1-2 khu nha & xa hoi doc 14p (tap trung) va chuén bj dau tu
dbi véi cac khu con lai; Phén ddu 100% céc khu cong nghiép, khu ché xuét ctia
Thanh phé déu c6 khu nha ¢ x4 hdi phuc vu cong nhén, ngudi lao dong. Ty 1&
nha & xa hdi cho thué dat téi thiéu theo quy dinh ctia Trung wong, nha & cho
thué mua phai dat tbi thiéu 10% dién tich nha & x& hdi tai dy 4n.

- V& nha & tai dinh cu: Phat trién méi khoang 1,3 triéu m2 san nha 6.

- V& nha & thuong mai: Phat trién méi khoang 15,19 triéu m2 san nha &;
tai cac du 4n dAu tu x4y dung nha &, khu d6 thi dam bao ty 16 nha & cho thué dat
t6i hidu 5% va nha & cho thué mua dat t6i thidu 10% trén tong dién tich san nha
0 chung cu tai du an.

- V& nha & riéng 1é: Phat trién méi khoang 22,5 triéu m2 san (khoang 4,5
triéu m2 san/nam).

- V& chét luong nha ¢: Hoan thanh viéc x6a nha tam, nha don so; Nang ty
1€ nha & kién ¢ khu vuc do thi dat 100%, khu vuc nong thon dat 90%.

3. Quy dét dé phat trién nha &

Giai doan 2021-2030, téng dién tich dat @& xay dung nha & trén dia ban
toan Thanh phd khoang 1.868 ha.

4. Ngudn von phat trién nha &

Giai doan 2021-2030, tdng nhu cu vén dau tu xdy dung nha & trén dia
ban Thanh phé 1a trén 880.000 ty dong.

5. Cac giai phap chinh thuc hién Chwong trinh

a) Giai phap vé co ché, chinh sach

- Thudng xuyén kiém tra, dén dbc viéc thuc hién Chuong trinh, ké hoach
phét trién nha & Thanh phé; Thyc hién cép nhét, diéu chinh chuong trinh, ké hoach
theo quy dinh dam bao phu hgp véi tinh hinh phét trién kinh té - x4 hoi Thanh ph
trong timg thot ky. '

- Tang cudng chirc ndng quan ly nha nudc vé nha & cla céc co quan
quéan 1y nha nuéc vé nha & cép Thanh phd va cép huyén.
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- Ra so4t cac vuéng mic, bét cap trong quy dinh hién hanh lién quan dén
linh vuc nha &; béo cdo, dé xuét, kién nghi cip thdm quyén xem xét thdo 2o,
stra d6i, diéu chinh cho ph hop véi thuc tién. Xay dung céc quy dinh dé nang
cao chét lurgng nha &, dic biét 1a nha & x4 hoi, nha & tai dinh cu.

- Xay dung co ché chinh sach hd tro dau tu xay dung ddi véi cac cong trinh
ha té“mg k¥ thuat, ha téng x4 hoi trong céc khu nha & xa@ hoi doc 1ap (tdp trung),
khu nha & tai dinh cu tép trung theo huéng van minh, hién dai nhim dam béo chét
lugng cude sbéng va giam gia thanh nha & cho nguoi dan.

- Xay dung b sung cac quy dinh vé diéu kién cin dap mg clia nha du
tu phai dam bao du ndng luc, kinh nghiém thuc hién céc du 4n nha &, trong dé
uu tién nha dau tu ¢6 phuong an dugc danh gia cao vé giai phap quy hoach,
kién tric, méi truong, ha tang k¥ thuat, ha téng x4 hoi, tién d6 thuc hién du an,
quéan 1y van hanh. Pdng thoi xdy dung quy dinh han ché hosic khoéng cho phép
nha d4u tu ¢6 vi pham trong viéc dAu tu, quan 1y, van hanh, st dung nha chung
cu dugc tham gia céc dy 4n trén dia ban Thanh phé.

- Xy dung co s& dit liéu nha & toan Thanh phé; quan 1y danh muc céc du 4n
dau tu xdy dung nha &, khu d6 thi trong K& hoach phét trién nha & Thanh phé 05
nim va hang nam 1am co s¢ dé quyét dinh/didu chinh chu truong dau tu.

- Xéy dung cac quy dinh theo huéng ting cudng ché tai dé kip thoi xir Iy cac
vi pham, cfing nhu khéng thuc hién ding cam két, nghia vu, cia nha diu tu trong
qué trinh trién khai thuc hién du én, ban giao, tiép nhéan, bao tri, quan ly sau
dau tu cta du 4n.

- Xay dung céc co ché dé huy dong cac ngudn luc thuc hién Chuong trinh,
ddng thoi diy manh thong tin theo hudng céng khai, minh bach trong qua trinh déu
thau lya chon nha dau tu c6 st dung d4t 1am nha &, d4u gia dét.

b) Giai phép vé quy hoach x4y dung, kién tric va dt dai

- Ddy nhanh tién 6 14p, phé duyét diéu chinh tdng th& Quy hoach chung
xay dung Thu d6 thoi ky 2021-2030, tAm nhin dén__ 2050, 18p Quy hoach Thu d6
Ha Noi thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050, Chuong trinh phét trién d6
thi thanh phé Ha N¢i; cac quy hoach phén khu d6 thi vé tinh con lai; lap, phé
duyét cac quy hoach lién quan dén cac khu vuc du kién phat trién thanh quén va
xdy dung mo hinh thanh phé trye thuge Thi d6 tai khu vuc phia Béc (viing Déng
Anh, Mé Linh, Séc Son) va phia Tay (ving Hoa Lac, Xuan Mai); xdy dung @6 thi
théng minh trén co s¢ phét trién khu vuc hai bén truc Nhét Tan - Néi Bai; tip
trung trién khai quy hoach, diu tu xdy dung, 6n dinh din cu hai bén bd Song
Hong va Séng Puéng; hinh thanh cac khu dé thi méi, khu d6 thi vé tinh tao diém
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nhén kién trtic, mang tinh biéu tuong cta Thu d6; trién khai quy quy hoach, dau
tu xay dung theo quy hoach phai gén véi viéc dim bao an sinh x4 hdi, sinh ké bén
viing clia ngudi dén (quy hoach céc khu dich vy thuong mai, cai thién va on dinh
doi song,...); quy hoach xay dung ving huyén, quy hoach chung xdy dung x4,
quy hoach diém dén cu nong thon, quy ché quéan ly kién trac, thiét k& d6 thi, 1am
co s& trién khai cac du 4n du tr x4y dung nha &, khu d6 thi, nha & riéng 1¢ khu
vuc d6 thi nong thon; quy hoach xay dung khu vuc noéng thén hai hoa, gén voi
phét trién d6 thi, gitt gin ban séc vin hod truyén théng, két ndi ddng bd véi quy
hoach khu vuc d6 thi, phu hop quy hoach, quy ché quan 1y kién trac, bao tdn va
phét huy gié trj cac cong trinh kién tric c6 gia tri.

- Pbi mdi, nang cao chit luong cdng tac quy hoach, kiém soét chit ché
quén 1y theo quy hoach, han ché t6i da viéc diéu chinh quy hoach.

- Trong qué trinh 1ap, phé duyét quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung
diém dan cu néng thon, quy hoach khu céng nghiép phai bd tri quy dét dé phat
trién nha & bao dam phu hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dit dugc phé
duyét; bd tri khu dat phuc vu céng nhén tai cac khu cdng nghiép, khu ché xuét.

- Khi lap, phé duyét quy hoach cac du an dau tu xay dung nha ¢ thuong
mai, khu d6 thi, khu céng nghiép phai bé tri quy dat d& dau tu xay dung nha &
xa hdi, quy dat du trit phét trién phuc vu viée céi tao, xay dung lai nha & chung
cu trong twong lai khi hét thoi han st dung, ty 18 dit ha ting k¥ thuat, ha tang x4
hoi dam bao dong bo, tuan thi quy chudn, tiéu chuin, quy dinh hién hanh.

- Ra so4t dbi vdi céc du 4n da dugc phé duyét nhung thoi gian thuc hién
kéo dai, khong dép tmg tién do, tham muu dé thu héi hozc dimg cc du 4n cham
trién khai theo quy dinh cta phép lut. '

- Pay nhanh tién d6 di doi céc co s& san xudt cong nghiép, bénh vién gay 6
nhiém méi trudng; cic co so gido duc dai hoc, gido duc nghé nghiép va cic co
quan, don vi trong khu vuc ndi thanh khéng phi hop véi quy chun, tiéu chuén,
quy hoach dé uu tién xay dung cong trinh cong cong, phiic loi x4 hoi.

c) Giai phap vé ngudn vén va thué

- B4 tri hop 1y ngudn vén tir ngén sach Thanh phd, trong dé cé viéc sir
dung hiéu qua ngudn tién thu dugc tir quy dat 20%, 25% dét & tai céc du 4n dau
t x4y dung nha & thuong mai, dy 4n khu d6 thi & dau tu xay dung nha & x4 héi
cho cac dbi tuong chinh sach, cong nhéan, ngudi lao dong tai céc khu, cum cong
nghiép, nha & hoc sinh sinh vién.
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- Khai thac ngudn luc dét dai dé tao vén cho phat trién nha & nha & x4 hoi,
nha cho thué theo “Dé 4n khai théc nguén luc dat dai @é tao vbn phat trién kinh
té - x3 hoi thanh phé Ha Nbi giai doan 2021 - 2025 va nhimng nim tiép theo”.

- Huy dong ngudn vén xa hoi hoa dé phat trién nha & thong qua nhidu
hinh thirc nhim da dang nguén vén phuc vu phét trién nha &, giam phu thude
vao ngan sach nha nudc. Trong do can cht trong nguén vén nude ngoai nhu:
quy dhu tu, quy tin thac bat dong san, lién doanh, lién két thuc hién du an nha o;
tao diéu kién cho nha dau tu nudc ngoai tham gia phat trién nha & x4 hoi.

- B6 tri hop 1y ngudn vén tir ngan séch, cho cac ddi tuong thude cac
Chuong trinh muc tiéu qudc gia vé& giam nghéo bén vimg, xay dung néng thon
méi, phét trién kinh té - xa hdi ving dong bao dén toc thiéu sb va mién nai da
dugc Thu tudng Chinh phu phé duyét; thuc hién kiém dinh, lap quy hoach chi
tiét, trién khai cai tao, xay dung lai nha chung cu theo P& 4n cai tao, x4y dung
lai chung cu cii trén dia ban Thanh phé va quy dinh phap luét.

- Tiép tuc thue hién chinh séch wu dai vé thué lién quan dén phat trién xa
hoi, cai tao, xay dung lai nha chung cu theo phép luat vé thué va nha 6.

d) Giai phap quan ly thi truong bat dong sn va quan ly sir dung nha &

- Phét trién da dang cac phén khiic nha & trong d6 khuyén khich, wu dai
cho cac té chirc, c4 nhan tham gia phat trién nha & thuong mai theo du 4n c6
dién tich trung binh véi gia ca phi hop kha ning cia cac dbi tuong theo co ché
thi truong, nha & xanh, tiét kiém nang lugng va nha & phat thai thz"ip, ung dung
cong nghé sb. | :

- Kiém soét chit ché hoat dong cia cac san giao dich bat dong san, ting
tinh cong khai, minh bach va bao vé quyén loi moi thanh phan tham gia kinh
doanh bét dng san théng qua cac san giao dich bt ddng san.

- Kiém soét, xir phat nghiém cac vi pham trong linh vuc méi gidi bat dong
san, bao gdm ca nha 0.

- Chii ddng tham muu, dé xuét céc giai phap dé binh bn, diéu chinh thi
truomg bat dong san va nha & khi thi trudng roi vao trang théi bét on; ting cudng
kiém tra, xtr 1y, ngan chin sai pham trong kinh doanh nha & va bét dong san.

- Tb chirc tdp hudn cic van ban quy pham phép luat vé& quéan ly, st dung
nha chung cu, cdng tac phong chay, chita chdy va clru nan ctru hd cho can bd 1am
cong tac quan ly, cac Chu dau tu, Ban quan tri, hgubi sir dung nha chung cur trén
dia ban, nhdm nang cao ¥ thic chip hanh phép luat trong quan ly, sir dung nha
chung cu va céng tac phong chdy, chita chdy va ctru nan ciru hé cho cdc Chu dau
tu, Ban quan tri nha chung cu, nguoi sir dung nha chung cu.
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- Tang cuong kiém tra, thanh tra dbi véi cong tic quan ly nha nudc ndi
riéng va hoat dong quén ly, van hanh, st dung nha chung cu; kién quyét X ly
nghiém, dit diém céc hanh vi vi pham ciia cc t6 chuc, ca nhan c6 lién quan.
Danh gia cac ton tai vé quan 1y van hanh nha chung cu, quéan ly nha & thudc s&
hiru Nha nuéc, quan 1y, st dung quy nha & téi dinh cu trong thyc tién dé dé xuét
thuc hién céc giai phap nham néng cao hiéu qua quén ly, sir dung, tranh lang phi
va diéu chinh céc quy dinh phép luét cho phu hgp.

e) V& khoa hoc, cong nghé

- Tang cudng tmg dung khoa hoc céng nghé, nghién ciru va ap dung cac
thiét ké, k§ thuat, xdy dung dinh mic, don gia dé tmg dung cong nghé méi
nhim tiét kiém chi phi, ha gi4 thanh x4y dung nha &, dong thoi sir dung hiéu qua
ning lugng va phat thai thap.

- Xéy dung co s& dit liéu théng minh dé quan 1y cac du 4n dau ti xdy dung
nha &, khu d6 thi va vie phat trién nha & ndi chung trén dia ban Thanh pho.

o) Giai phép vé cai cach thu tuc hanh chinh

Nghién ctru, tiép tuc giam c4c thu tuc hanh chinh trong quy trinh dau tu
xdy dung nha &, thuc hién chuyén déi sé céc thu tuc hanh chinh linh vyc xay
dung nha & hd gia dinh, riéng 1é. Pdy manh viéc phan cép, phén quyén, thyc
hién cai cach hanh chinh tai cip Thanh phd va cip huyén.

h) Giai phap v& hoan thién co c4u b chitc phat trién va quan Iy nha &

- Nghién ctru, hoan thién quy dinh vé md hinh quéan Iy sir dung nha chung
cu phit hop, dam bao hai hoa loi ich, 16 rang vé trach nhiém, nghia vu céc bén,
tang tinh dong thuén cua cong dong dan cu va cua cac chu s& hiru, chu sir dung
trong quan ly sir dung, van hanh nha ¢ nham duy tri va ning cao tudi tho cong
trinh. X4y dung cdng dong dan cu dd thi, ndng thén bén vimg.

i) Giai phap vé théng k&, bdo cdo phuc vu cdng téc phat trién nha &

- Binh ky hang quy, nam thuc hién cong tac ra soat, théng ké: két qua dau
tu, xay dung nha ¢ phat trién theo du an va nha & riéng 1é do nguoi dan du xay
dung trén dia ban cac quan, huyén, thi x4 nhu cu nha & dbi voi timg doi tugng
theo timg hinh thirc phat trién nha &; két qua thuc hién céc chi tiéu phat trién nha
& theo Chuong trinh, Ké hoach phét trién nha & ctia Thanh phé da dugc duyét.

- Péanh gia thi dua hang thang, quy, ndm cua cdc s¢, nganh, UBND cap
huyén, co quan don vi truc thuge Thanh phé gén véi két qua thuc hién nhiém vu
duoc giao va bdo céo dinh ky trong Chuong trinh, Ké hoach phat trién nha ¢ ca
Thanh phé.
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k) Giai phap phat trién cac loai hinh nha &

* Nhom nha ¢ xd hoi.:

- Can d&i nhu cau nha & xa hoi tai cac quén, huyén, thi x4 dam bao phan
bd hop ly trén dia ban Thanh phé theo quy hoach; Pay manh phat trién cac khu
nha & x& hoi doc lap (tdp trung) theo hudng hién dai, df)ng b0 ha t.';”lng k¥ thuat,
ha téng x4 hoi.

- Ra soat quy hoach céc khu cdng nghiép va khu vuc giap ranh khu céng
nghiép, ra soat cac khu d6 thi méi, khu nha & chwa danh quy dat 20% (hoic
25%) dé xac dinh vi tri, quy dat x4y dung nha & x& hoi dam bao chi tiéu ké
hoach phat trién.

- B6 tri nguén tién cac chi dau tu nha & thvong mai da ndp tuong dwong
gia tri quy déat 20%, 25% dé dau tu x4y dung nha & x3 hoi theo quy dinh.

- Kéu goi, huy déng ngudn luc xa hdi tham gia dau tu x4y dung nha & xa
hoi doc 1ap, nha & x4 hoi cho thué, nha & x& hdi phuc vu tai dinh cu; Can d6i, bd
tri nguén von tir ngéan sach dé thuc hién chuén bi dau tu phuc vu déu thau lua
chon chi déu tu thuc hién du 4n theo quy dinh ctia phap luét hién hanh. Thuc
hién cho vay uu dai (qua Quy Pau tu phét trién, Ngan hang chinh sach) dé hd
tro nha & xa hoi cho cac dbi twrong theo quy dinh tai Diéu 49, 50 Luét Nha 6.

- Khuyén khich nha dau tu dau tu xay dung va kinh doanh ha tdng khu
cong nghiép dau tu xay dung nha & x3 hoi ddng bd céc thiét ché cong doan theo
quy hoach phuc vu c6ng nhan va ngudi lao ddng trong qua trinh hinh thanh céc
khu cong nghiép.

- Tiép tuc phdi hop, kién nghi cac B9, nganh Trung wong sém ban hanh
huéng dan: Viée quan ly, sit dung khoén tién str dung dt phai ndp déi voi quy dat
20% tai du 4n dau tr xdy dung nha ¢ thuong mai, khu d6 thi theo quy dinh;
Nghién ctru b6 sung quy dinh (theo huéng dugc ban nha & xa héi) dé giai quyét
kh6 khan cho chii du tu du 4n nha & x& héi sau nhiéu lan céng bd cong khai du
an, tiép nhan ho so thug, thué mua nha & xa héi (theo quy dinh tai Diéu 20 Nghi
dinh 100/2015/ND-CP ctia Chinh pht1) ma khéng c6 ngudi dan ding ky nhim giai
quyét thu héi von dau tur cia chu dau tu, thu hut nha dau tu tham gia phét trién
nha & x3 hoi. Kién nghi Chinh phi giao quyén cho Thanh phd diéu chinh quy
hoach céc khu cong nghiép, khu ché xuat dé bd sung quy dat xay dung nha & xa
héi cho thué (nha Iuu trit, tam trii) theo quy dinh ctia Nghi dinh s 35/2022/NP-
CP ngay 28/5/2022 ctia Chinh phi vé quan ly khu céng nghiép va khu kinh té.



11

- Tang cudng cdng tac tuyén truyén chinh sach nha & xa hoi theo dinh
huéng ctia Pang, Nha nudc va Thanh phé.

- Yéu cu céc trudng dai hoc, day nghé phai c6 ké hoach, 19 trinh di doi
c4c céac co sd gido duc dai hoc, gido duc nghé nghiép khéng phi hop véi quy
chuin, tiéu chudn, quy hoach ra khoi ndi thanh va phéi hop véi UBND Thanh
phé trong qua trinh dau tu xay dung nha & (ky tic x4) cho sinh vién.

* Nhom nha o tdi dinh cu:

- Kiém soat tién d6 cac du 4n déu tu xdy dung nha & tai dinh cu va ké
hoach bdi thudong, hd tro tai dinh cu giai phong mit bang céc dur 4n ha ting
trong diém va qua trinh trién khai cac du 4n cai tao, xdy dung lai nha chung cu
trén dia ban Thanh phé dé dam bao hiéu qua viéc stir dung quy nha téi dinh cu.

- Kidm soat, don ddc tién d6 bd tri, ban giao quy nha tai dinh cur trén dia
ban Thanh phé dé dam bao hiéu qua str dung, tranh tinh trang bé tréng, lang phi
tai san Nha nudec.

- Kiém soat chit ché viéc trién khai thuc hién cac du 4n déu tu x4y dung
nha & tai dinh cu tir giai doan ldp du an dén giai doan thi céng x4y dung cac
cong trinh nha tai dinh cu dam bao k¥ my thuat, chat luong nha sau khi hoan
thanh dwa vao s dung, tuan thu quy chuén, tiéu chuén k¥ thuét hién hanh.

- Pa dang hoda hinh thirc tao 18p quy nha tai dinh cu phuc vu giai phong
mit bing, diy manh viéc sir dung ngudn von xa hdi hoa, trong d6 chi dau tu du
an duoc lua chon thong qua hinh thire dau gia, déu thiu; mua nha & thuong mai,
str dung nha & xa héi; uu tién mé hinh x4y dung nha & xa hoi bang ngudn vén
ngoai ngén sach phuc vu tai dinh cu... dé bd sung vao qu¥ nha & phuc vu tai dinh
cu, bé tri chd & tam thdi cia Thanh phd. Tao diéu kién, ¢é co ché wu dai cho céac
Nha dAu tu trién khai cac du 4n dau tu xay dung nha & téi dinh cur.

- Trudng hop quy nha phuc vu tai dinh cu, b tri chd & tam thoi khéng sir
dung hozc qué thoi han st dung quy nha da dugec UBND Thanh phd chép thuan va
c4c cin ho nhd 1é, ndm réi ric tai cic qui nha tai dinh cu d hoan thanh nhung chua
str dung hodc da bd tri nhung khéng st dung hét, thic hién t chirc ban déu gia dé
thu hdi vén ngan sach va dam bao chat lugng nha & cho céc hd déan hodc chuyén
sang 1am nha & x& hoi bd sung vao quy nha & x héi con thiéu cia Thanh phd.

- Nghién ctru, xay dung co ché dé mua lai quy nha & thuong mai tai céc du
4n dé tao 13p quy nha & tai dinh cu, bé sung quy nha & tai dinh cu ctia Thanh phd,
trude méit ru tién mua lai quy nha & tai cc du 4n d4 hoan thanh dua vao st dung.

- Tang cudng cdng tac tuyén truyén, van déng ngudi dan nhan tién hd trg
dé tu lo tai dinh cu tai cac du &n GPMB trén dia ban Thanh phé; céc chu sd him,
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ngudi sir dung nha chung cu cii nhén tién dé tu lo chd & tam thoi trong thoi gian
thuc hién du 4n thay cho viéc b6 tri chd & tam thoi.

- Déi véi céc huyén du kién chuyén thanh quén hodc thanh thanh phé
khan truong ra soat danh quy dat xdy dung nha tai dinh cu phuc vu cong tac giai
phéng mit bang trén dia ban.

* Nhom nha ¢ thuwong mai:

- Phét trién nha & thuong mai theo dy 4n, gin véi phat trién do thi, ké
hoach phat trién nha &, khuyén khich dau tu phat trién nha & chung cu cao tang
hién dai, than thién v6i méi truong, phét thai thip gép phan nang cao chét luong
nha &, dam bao két nbi va déng bd hé théng ha téng.

- T4 chite lua chon chu dau tu du 4n dau tu xay dung nha & thuong mai
theo hinh thirc ddu thau, ddu gia theo quy dinh. P4y manh phat trién d6 thi vé
tinh va céc khu vuc du kién phat trién thanh quén; x4y dung mo hinh thanh ph
truc thude Thit d6 tai khu vuc phia Bac (viing Déng Anh, Mé Linh, Séc Son) va
phia Tay (vung Hoa Lac, Xuin Mai); x4y dung d6 thi thng minh trén co sé
phat trién khu vuc hai bén truc Nhat Tan - Noi Bai; tdp trung trién khai quy
hoach, dau tu x4y dmig, 6n dinh dan cu hai bén bo Séng Hong va Séng Pudng;
hinh thanh céc khu d6 thi méi, khu d6 thi vé tmh tao diém nhan kién tric, mang
tinh biéu tuong ctia Thu db.

- Uu tién phat trién nha & tai khu vuc dé thi vé tinh va khu vuc du kién
phat trién ctia Thanh phd, han ché phat tridn méi cac du 4n dau tu xdy dung nha
¢ tai khu vyc ndi d6 lich str.

- D6i v6i cée du én dau gia quyén sir dung dat dé dau tu xdy dung nha &
thuong mai ¢é quy mé st dung dat tir 2 ha tré 1én thi wu tién tang t6i da céc chi
tiéu theo quy hoach tai khu dat danh d phat trién nha & xa hdi.

* Vé cadi tao, xdy dung lai nha chung cu:

- Trién khai thyc hién hiéu qua, ddy nhanh tién 6 cai tao, x4y dung lai nha
chung cu theo 02 quan diém, 03 muc tiéu, 08 nhiém vu va giai phap trong tdm da
néu tai Pé 4n cai tao, xay dung lai chung cu cii trén dia ban Thanh phé. Thuc hién
cai tao, xay dung lai nha chung cu theo du 4n gén V01 cai tao, chinh trang d6 thi,
tai thiét d6 thi, phu hop v6i quy hoach xdy dung, quy hoach, ké hoach str dung
dét, K& hoach phat trién nha &, D& an va céc K& hoach trién khai D2 4n céi tao, xdy
dung lai chung cu cii trén dia ban Thanh phé da dugc phé duyét, quy dinh Luat
Nha ¢. Uu tién tdp trung céi tao, xay dung lai cdc nha chung cu, khu chung cu
thudc dién phai phé d& dé cai tao, x4y dung lai theo quy dinh ctia phép luat vé& nha
& nham dam bao tinh mang, tai san, nang cao chit luong séng ctia nguoi dén tai cic
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nha chung cu, khu chung cu, gop phan cai tao, chinh trang d6 thi, phat trién kinh
té d6 thi Thi d6, huéng t6i phét trién d6 thi xanh, van minh hién dai, bén vimg.

* Vé nha ¢ cua ho gia dinh, cd nhdn

- Tai khu vuc 46 thi:

+ Phai pht hgp véi quy hoach d6 thi, thiét ké d6 thi, quy ché quan 1y c6
lién quan. Viéc x4y dung, sira chita, cai tao nha ¢ phai tudn thu ding ndi dung
ciia Gidy phep x4y dung, tidu chuan, quy chuén k¥ thuat xay dung, két ndi véi
hé théng ha tang k¥ thuat chung ctia khu vuc, bao dam yéu cdu vé sinh, méi
truomg, kién tric nha & va khong 1am anh huéng dén cong trinh lién keé.

+ P2 xuit 1 trinh, giai phap phat trién nha & nhim gisn dan khu vuc phb cb,
phé cfi; Xéa nha tam, nha don so, xir ly nghiém nha & x4y dung trai phép khu vire
ngoai bai soéng. '

- Tai khu vuc ndng thon:

+ Viéc xdy dung, cai tao, sira chita nha & phai phu hop Chuong trinh muc
tiéu quéc gia vé xay dung nong thén mc’ri hai hoa, gén véi phat trién db thi, giit
gin ban sic van hoa truyén thong, két ndi ddng bd véi quy hoach khu vuc d6 thi,
phu hop quy hoach, quy ché quan 1y kién tric, béo tén va phét huy gié tri cac
cong trinh kién tric cé gié tri.

+ Pay nhanh cdng tac quy hoach chi tiét xay dung diém dan cu nong thén
dé chmh quyén dia phuong kiém soat cc‘mg tac phat trién nha & théng qua viéc
cap gidy phép xay dung. Xy dung céc mau nha & nong thon dé ngudi dan co
thé Iua chon xay dung dam bao chét lugng va yéu cau quén 1y quy hoach, kién
trac; Truong hop nha & néng thon sir dung thiét ké mau da dugc ban hanh theo
quy dinh thi dugc mién gidy phép xay dung.

+ Nghién ciru, d& xuét 16 trinh, giai phép x6a nha tam, nha don so, xir ly
nghiém viéc dau tu xdy dung nha & tri phép trén dat nong nghiép, 1am nghiép,
ven sOng.

Pidu 2. T6 chire thye hién

- Giao Uy ban nhan dan Thanh phé t6 chirc trién khai Nghi quyét, tiép thu
cac ¥ kién tham tra ciia Ban D0 thi, y kién cua dai biéu H6i déng nhan dén Thanh
phd, hoan thién va phé duyét, trién khai thuc hién Chuong trinh phat trién nha &
thanh pho Ha Nbi giai doan 2021-2030; Ra soat, diéu chinh, bd sung ké hoach
phat trién nha & thanh phd Ha Ndi giai doan 2021 - 2025 dugc ban hanh kém theo
Quyét dinh sb 5019/QD -UBND ngay 29 thang 11 ndm 2021 cua Uy ban nhan dén
Thanh phé; Pinh ky t6 chirc so két, tong két Chuong trinh, diéu chinh, cap nhat
Chwong trinh cho pht hop céc quy dinh méi ban hanh va tinh hinh thue té.
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- Giao Thuong truc Hoi dfing nhéan dan, Ban D6 thi va cac Ban ctia Héi déng
nhan dan, cac T6 Dai biéu Hoi dong nhin dan Thanh phé gidm sat viéc thuc hién
Nghi quyét nay va néi dung Chuong trinh phét trién nha & thanh phé Ha Nbi giai
doan 2021-2030 sau khi dugc Uy ban nhan d4n Thanh phé ban hanh.

- Dé nghi Uy ban Mit tran T quéc Viét Nam thanh phé Ha Néi va cac td
chitc chinh tri - x4 hdi Thanh phd tham gia giam sat thuc hién Nghi Quyét.

Nghi quyét nay da duge Hoi dong nhan dan thanh phé Ha Nbi khéa XVI,
ky hop thtr bay théng qua ngay 08 thdng 7 ndm 2022 va c6 hiéu luc thi hanh ké
tir ngay ky./ €

Noi nhgn: 4~

- Uy ban Thudng vu Quéc hoi;

- Chinh phu;

- Ban Cong tac dai biéu UBTVQH;

- Vin phong Qudc hdi, Van phong Chinh phu;
- Céac Bo: Xdy dung, Tai nguyén va Méi trudng,
Tu phép, Ké hoach va Pau tu, Tai chinh;

- Thudng truc Thanh uy;

- Thudng tryc HPDND, UBND, UB MTTQ TP;
- - Poan dai biéu Quéc hoi Ha Nbi;

- Dai biéu HOND Thanh phé;

- Cac Ban Pang TU, VP TU;

- VP PPBQH&HDND, VP UBND TP;

- C4c 56, ban, nganh Thanh phé;

- TT HDND, UBND quén, huyén, thj xa;

- Trung tdm Cdng bao Thanh phé;

- Trang web cia HODND TP;

- Pai PTTH Ha Néi;

- C4c bao: HNM, KTDT, Céng GTDT TP;

- Luu: VTy.






