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~ UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHENGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Pie lip - Tt do - Hanh phiic
Sé: 458 /2025/QD-UBND Hai Phong, ngay A2 thing 3 ndm 2025
QUYET PINH

Quy dinh chi tiét mjt s6 ditu ciia Ludt Dit dai sb 31/2024/QH15, Nehi dinh
so 102/2024/ND-CP nga}r 30 thang 7 nim 2024 ciia Chinh L phit quy dinh chi
tict thi hanh mot sé didu ciia Luit Dat dai vA Nghi dinh sb ISIIZDZSMB CP
ngay 12 thang 6 nim 2{325 ciia Chinh phi quy dinh vé phﬁn dinh
thim quyén cia chinh quyen dia phwong 02 eap, phan quyén, phin cip
trong linh vire dit dai trén dia ban thanh phé Hai Phong *‘"(

Céin cit Ludt 16 chirc chinh quyén dia phuong 56 72 f.?GESz’QHI L \
Can cir Ludi Ban hanh vdn bdn quy pkam phdp ludt s6 64/2025/0H135;

Can cik Ludt Sira doi,bo sung mét sé didu ctia Ludt Ban hanh vin ban quy
pham phdp ludt sé 87/2025/0H15;

Cdn cur Ludi Pt dai s6 31/2024/0H]15;

Can cw Ludt Sira dm b6 sung mét sé didu cia Ludt Pat dai 56
31/2024/QH1S5, Luat Nha o‘m 27/2023/0H13, Ludt Kinh doanh bdt dgng sin sé
29/2023/Q1115 va Ludt Cdc 16 chire tin dung 56 32/2024/0HIS;

Can ctr Nghj quyer 56 7 6/2025/UBTVQHIS ngay 14 thdng 4 nam 2025 ciia
Uy ban Thucng vu Quéc héi quy dinh vé sap xep dom vi hanh chinh nam 2025;

Can cir Nghi dinh ,m i ﬁEfEDZfIKNB cp ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hank mét s6 didu ciia Ludt Dét dai;

Can cu Nghi dinh sa 151/2025/NDP- CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua
Chinh phu quy dinh vé phan dinh tham quyen cua chinh quyén dia phuong 02
cap, phan quyén, phan cap trong linh vuc dit dai;

Can cir Nghi dinh 50 226/2025/NP-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua

Chinh phit sitra d6i, bé sung mot 58 diéu ciia cde Nehi dink quy dinh chi tiét thi
hanh Ludt Pat dai;

Theo dé nghi cia Gidm déc S Nong nghiép va-Mai fn:m:g tai To trinh s6
516/TTr-SNNMT ngay 30 thing 8 nam 2025; thdm dinh cia So Tw phap tai Bao
cdo 56 330/BC-STP ngdy 29 thang 8 ndm 2025;

Uy ban nhdn dan thanh phé Hai Phong ban hdanh Ouyet dinh quy dinh chi
tiét mét s6 diéu cia Lugt Dét dai 56 31/2024/QH15, Nehi d‘mh 50 102/2024/ND-
CP ngay 30 thdng 7 nam 2024 cua Chinh phii quy dinh chi tiét thi hinh mét 56 diéu
cva Ludt Pdt dai va Nghj dink s6 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 ndm 2025 cia



2

Chinh phu quy dinh vé 3 phdn dinh thdm quyen ctia chinh quyén dia phuong 02 cap,
phén quyén, phdn cap trong linh vuc dét dai trén dia ban thanh pho Hai Phong.
Chwong 1
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi didu chinh

Quy dinh nay quy dinh chi tiét mot s6 diéu khoan cta Luat DAt dai sb
31/2024/QH13, Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét sd diéu clia Luit Dt dai va Nghi dinh sO
151/2024/ND-CP ngay 12 thang 6 ndm 2025 cta Chinh phu Quy dinh ve phén
dinh thim quyen ctia chinh quyén dia phuong 02 cép, phén cap, phin quyen trong
linh vuc dit dai, cu thé:

1. C4c Didu, khoan clia Luét DAt ria: diém n khoan 1 Piéu 137, khoan 4
Piéu 139, khoan 5 Diéu 141, khoan 5 Didu 176, khoan 3 Diéy 177, khoan 3 Diéu
178, khoan 2 Didy 195, khoan 2 Piédu 196, khoan 4 Piéu 213, khoan 4 Piéu 220,

2. Cac Piéu, khoan ctia Nghi dinh 50 102/2024/ND-CP: khodan 7 Piéu 43,
khoan 2 Didu 46, khoan 4 Pidu 47, khoén 3 Piéu 59.

& Dlem d, tiéu mue 1, muc V, phan III ciia Phy luc I ban hanh kém theo
Nghi dinh 86 151/2025/ND- CP

Diéu 2. Ddi twgng dp dung

1. Co quan, nha nuéc thue hién quyen han va trach nhiém dai dién chu s&
hiru toan dan vé dat dai thyc hién nhiém vu théng nhét quén Iy nha nudc vé dat dai.

2. Ngudi sir dung dét theo quy dinh tai Piéu 4 Luat Dét dai.

3. Céc doi tuong khéc 6 lién quan dén viéc quan 1y, st dung dét dai.
Didu 3. Gidi thich tir ngir

Trong quy dinh nay, céc tir, cum tir dudi ddy dwoe hiéu nhu sau:

1. Han mic giao dat la mure gmrl han dién tich dét dé co quan Nha nudc
¢ tham quyén giao dit cho t6 chic, c4 nhan st dung vao cac muc dich cu thé.

2. Han muic cong nhdn dar ¢ 13 muc gi6i han dién tich dat dé co quan Nha
nuée c6 thim quyén cong nhén quyén sir dung dit cho hd gia dinh, ca nhan sir
dung vao muc dich dé ¢.

3. Hop thtta dat 14 viée hop nhéat tir hai hodic nhidu thita dat lidn ké nhau
tao thanh mot thira dat.

4. Tdch thira dat 1a viéc chia mét thira dét thanh hai hoidc nhiéu thira dat.

5. Dién tich t6i thiéu duwoc phép tich thira ddt 14 dién tich ma thira dat méi
hinh thanh va thira dét con lai sau khi tich thira khéng duge phép nhé hon.

6. Uy ban nhén déan cdp xi gdbm Uy ban nhén dan céc x4, phuong, dic khu.
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i (":ay ching nhdn 1a Glay chirng nhédn quyen su dung dat; glay chlmg
nhén quyen s& hiru nha & va quyén sir dung dat glay chimg nhén quyén s dung
dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat va gidy chimg nhén
quyeu su dung dét, quyen s& hiru tai san gin lién voi dit,

8. Han mite giao dat méi cho cde 16 chire tén gido, 18 chire tén gwo truc
Ihupc la muac glm han dién tich dat dé co quan Nha nudc co thAm q_uyen 2140
dat dét cho céc t chic ton glao, td chire ton giao truc thude sir dung trén khu
dat mai.

Chuong 11
QUY PINH CU THE

Muc 1
GIAY TO VE QUYEN SU DUNG PAT

Diéu 4. Giéy td vé quyén sir dung dét c6 trude ngay 15 thang 10 nim 1993

Giay (o vé quyen str dung dat ¢o trudc ngay 15 thang 10 ndm 1993 theo
quy dinh tai diém n khoan 1 Didu 137 Luit Dét dai, gbm:

1. Nhiing gla}.f t do Uy ban Quan quan thanh pho Hai Phong, Uy ban
hanh chinh thanh phé Hai Phong va Uy ban nhén dan thanh phn Hai Phong (goi
chung 13 Uy ban nhan dén thanh phd) cdp, bao gbm:

~a) Van tu doan mai nha va dat theo nha da dugc Uy ban nhan déin thanh
pho thi thuc;

b) Gidy cép dit, giao dét tam thoi, cho thué dét lam nha &;

¢) Quyét dinh ciia Uy ban nhén dan thanh phd phé duyét gia ban nha.

2. Nhiing loai gié‘.y t&y do mét s6 co quan chirc néing thanh phé cap, gom:

a) Gléy chimg nhan ké khai ding ky dét dai do Ban Quéan 1y dat dai cip; S6
muc ké dat dai 13p sau ngay 18/12/1980 dén tru6e ngay 15/10/1993 dam bao quy
dinh theo mau 6 ban hanh kém theo Chi th s6 299/TTg ngay 10/11/1980 ciia Thu
turéng Chinh phi vé cong téc do dac, phan hang va ding ky rudng dét trong ca nudc;

b) Chimg chi ding ky kién tric lam nha trén dét thué do Ty trude ba va
quan thu dién tho;

c) Bang khoén tam thdi do Ty trude ba va quan tha dién thd cap, Béng
khoan tam thot do Chi cuc Quan 1§ nha dit cap, Giay cap dat; giao dit tam thoi:
gidly pth str dung dit tam thot; cho thué dét 1a nha ¢ kém theo Glﬂ}’ phép xdy
dung, cai tao nha & cua Uy ban Kién thiét thanh phé, Ban Kién thiét thanh pho,

Cuc Quy hoach xay dung thanh phd, Vién Quy hoach thiét ké thanh phd, Uy ban
Xay dung co ban thanh phd, S& Xay dung, Vién Quy hoach;

e
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d) Péng ky 1am nha trén dat thué do Ty trude ba va dia chinh cip;
d) Dang ky 1am nha trén dat thué do Chi cuc Quan 1y nha dat cép;

e) Bién ban x4c nhan quyén loi dé lai cho chi nha dugc hu'{mg vé nha khi
thuc hién chinh sach céi tao xa hoi chi nghia v& nha duoc lap gifta chu nha va
can bo thue hién chinh sach cai tao;

g) Bang khoén tam thoi do S& Nha dit va cong trinh db thi cép;

h) Bang khodn nha dit do S& Nha dét va cong trinh d6 thi cap;

1) Pang ky theo van ty doan mai vé nha dat do S¢ Nha dét va cong trinh
d6 thi cap;

1) Chimg chi déng ky nha lam trén dat str dyng do S& Nha dét va cong
trinh d6 thi cap;

k) Gidy phép xay dung nha ¢ do Uy ban Xay dung co ban vi S& Xay
dung cap hop phép héa theo Chi thi s6 60/CT ngay 11/12/1983 den trudc ngay
20/6/1992; Gidy phép xay dung nha & mdi do S& Xay dung cép trudc ngiy
15/10/1993.

3. Nhiing loai gidy to do chinh quyén dia phu'n'ng cép, bao gbm:

a) Gidy chimg nhén quyen s& hitu nha va quyén st dung dt & do Phong
Xay dung thi x4 cap theo uy quyen ctia Uy ban nhan dén thi xa Kién An va Db
Son; Glay chirng nhan ding ky st dung ruéng dét do Uy ban nhén dn huyén An
Hai cap;

b) Gidy giao dat ciia Uy ban nhéin déin huyén, thi x& theo dy quyén cia Uy
ban nhan dén thanh phé kém theo Gidy phép xdy dung nha cta Phong Xay dung
huyén, thi xa cap,

c) Gidy t&r nha va dat theo nha c6 ngudn gde hop phap da duge chinh
quyen phu-:mg thi trdn x4c nhan trwe ngay 04/01/1979 va chinh quyén xa (nay
dd sap nhap vao do thi) xac nhén trude ngay 01/7/1980;

4. Vin ban cla co quan c6 thdm quyén giai quyét tranh chip v& nha dit ¢6
hiéu luc thi hanh:

5. Quyét dinh cia Uy ban nhan dan tinh Hai Hung (truée day) cho phep
Uy ban nhan dan cap huyén hoac Uy ban nhan cép xi dwgc giao dit cho cac hd
gia dinh, c4 nhan str dung ¢it ma trong Quyét dinh hofic danh sich kém theo
Quyét dinh hodc danh sach do co quan chuyén mén trinh Uy ban nhén dén tinh
c6 tén nguéri sir dung dét va thoa man cc didu kién sau:

a) Uy ban nhan dan cap huyén, Uy ban nhin dan cip x3 chwa ban hanh
quyet dinh gtan dét cho nguoi sir dung dat hodc dén nay cac co quan co tham
quyen va ngudi sir dung dat khong con luu gift dugc quyét dinh giao dit do Uy
ban nhan dan cip huyén hodc Uy ban nhan dén ¢ip xa ban hanh;

b) Ngudi su dung dat dang str dung ding vi tri, loai dét duge giao, duge
Uy ban nhan dén cap x4 noi cb dat xac nhan. g
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6. Glay chimg nhén quyen str dung dat do Uy ban nhén dén tinh Hai Hung
(trude déy) cép co dong dau chit ky Chi tich Uy ban nhén dan tinh nhung chua
duoc Uy ban nhén dan cép huyén xir 1y theo quy dinh tai Quyét dinh s6
2326/QD-UBND ngay 24 thang 7 nam 2000 cia Uy ban nhin dén tinh Hai
Duong va théa min céc diéu kién sau:

a) Nguoi sir dyung dat dang su' dung dat dung vi tri, loai dat theo Gidy
chimg nhan quyén str dung dat da cap,

b) Pugce Uy ban nhén dén cap X ra sodt, xdc dinh Glay chimg nhén
quyén sir dung dat da cap la diing phéap luat tai thoi diém cap Gidy chimg nhén.

Muc 2
QUY PINH VE HAN MUC DAT

Piéu 5. Han mire ¢ip Gidy chimg nhin quyén sir dung dit néng
nghiép do tw khai hoang

Ho gia dinh, ca nhén dang sur dung dat nong nghigp do tr khai hoang,
khéng c6 tranh chap thi duoe cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén s¢
hifu tai san gin lién véi dét theo han mirc quy dinh tai khoan 4 Diéu 139 Luét
Dit dai nhur sau:

1. DBéi vm dit trong ciy hang nam, nudi tréng thuy san, lam mudi khéng
qué 2ha cho moi loai dit.

2. Doi voi dat tmng cay lau nam, dit rimg phong hé, dit rimg san xudt 12
rimg tréng khong qua 5 ha cho mdi loai dét,

Piéu 6. Han mirc cong nhin dit & ddi véi trudmg hop siv dung dit
trwde ngay 15 thang 10 nam 1993

Han muc cong nhén dét ¢ dbi voi ho gia dinh, c4 nhan sir dung dét trde
ngay I5 thang 10 nam 1993 dang sir dung dat ¢c6 mét trong cdc loai gidy to vé
quyén sir dung dat quy dinh tai cac khoan 1,2, 3,4, 5,6 va 7 Bléu 137 cua Luat
Pét dai ma trén gidy to d6 c6 thé hién muc dich sir dung dé 1am nha o, dat o
hozc thd cu theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Didu 141 Luat Dt dai nhu sau:

1. Truong hop thua dit duoc hinh thanh va sir dung tir trude ngay 18
thang 12 ndm 1980 thi han murc céng nhan dt & bang, 05 lan han mtc giao dat &
t6i da quy dinh tai Diéu 9 ciia Quy dinh nay, cu thé:

a) Khu vuc céc phudng (trir trudmg hop quy dinh tai diém b khoan nay):
600 m?;

b) Khu vue céc xd; khu vuc xa Bic An, x3 Hoang Hoa Thém, thanh phé
Chi Linh cii (nay ﬂauc:-c: mét phan phu:cmg Nguyﬂn Trai, thanh phé Hai Phong)
thudc danh sach ving dong bao dan t6¢ thidu s6 va mién nai giai doan 2021-2025

&
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dugc Thu tuéng Chinh phi phé duyét tai Quyét dinh sd 861/QD-TTg ngay 04
thang 6 ndm 2021 va dic khu Cat Hai: 1.000 m?;

¢) Dic khu Bach Long Vi: 500 m?.

2. Truéng hop thira dit duoc hinh thanh va sir dung tir ngdy 18 thang 12
nim 1980 dén ngay 15 thang 10 ndm 1993 thi han mirc cong nhan dat & nhu sau:

a) Khu vue ce phudng (trir truémg hop quy dinh tai diém b khoan nay):
550 m?;

b) Khu vue cac xa; khu vyc xa Bic An, x4 Hoang Hoa Tham, thanh phé
Chi Linh ¢ (nay thuge mot phén phudng Nguyen Trii, thanh phd Hai Phong)
thudc danh sach viing dong bio dan toc thidu sé va mién nui gial doan 2021-
2025 dugc Thu tudng Chinh phi phé duyét tai Quyét dinh sé 861/QD-TTg ngay
04 thang 6 ndm 2021 va Pac khu Cat Hai: 900 m?;

¢) Dic khu Bach Long Vi: 200 m?.

Piéu 7. Han mire giao dat chwa si dung cho c4 nhin dua vio sir dung
theo quy hoach

Han mirc giao dit chua sir dung cho ca nhén dua vao sir dung theo quy
hoach, ké hoach dé san xuit nong nghiép, 1am nghi¢p, nudi trong thily san, 1am
mudi theo quy dinh tai khoan 5 Pidu 176 Luat DAt dai duge quy dinh nhu sau:

1. Bat trong cdy hang nim, nudi tréng thuy san, lam mudi khong qua 01
ha cho mdi loai dat.

2. Pit tréng cay lau nam, dat mng phong hd, dat rimg san xuvdt 14 rimg
trong khong qué 05 ha cho mdi loai dét.

Diéu 8. Han mitc nhan chuyén quyén sir dung dit néng nghiép ciia
cd nhin

Han mire nhan chuyen quyen str dung dat trong cdy hing nim, dit nubi
trong thity san, dat lam muai, dat trong cdy lau nam, d4t rirng phong hé, dat nimg
sdn xudt ]a rimg trong ctia c4 nhan dé sir dung vio muc dich ndng nghiép theo
khoan 3 Diéu 177 Luat Dét dai duoc quy dinh nhu sau:

1. Dat tmng cdy hang ndm, nudi trong thily sén, lam mudi khéng qua 20
ha cho méi loai dat.

2. Pt trong cdy 1au nam khéng qua 100 ha.
3. Dét rimg phong hd, dit rimg san xuét 1a rimg trdng khong qué 150 ha.
Dicu 9. Han mirc giao dat & cho cd nhin

Han muc giao dit & cho ca nhén tai db thi va néng thon theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 195 va khoan 2 Piéu 196 Luat Pat dai nhu sau:

I. Khu vue céc phuong (trir trudng hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay):
dién tich tdi thidu 40 m?, dién tich t6i da 120 m?.

e
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2. Khu vue céc x&; khu vue x3 Béic An, xd Hoang Hoa Thém thanh phé
Chi Linh cfi (nay thuc mot phin phutng Nguyen Trai, thanh p]m Hai Phong)
thudc danh sach ving ddng bao dan toc thiéu sé va midn nii giai doan 2021-
2025 duogce Thu tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyet dinh sb 861?(}5 -TTg ngay
04 thaﬂg 6 nam 2021 va Dac khu Cat Hai: dién tich t6i thieu 60 m? dién tich t6i
da 200 m?

3. Biic khu Bach Long V§: dién tich t8i thiéu 50 mi' dién tich tbi da 100 m>

Piéu 10. Han mie glao dat cho t chirc tén gido, t6 chirc tén gido truc
thude trén dia ban thanh phé

Han mirc giao dat mai cho 6 chire tén gido, td chire ton gido truc thude
trén dia ban thanh phé dé s dung vao muc dich theo quy dinh tai khoan 4 Bleu
213 Luat Dat dai 1 khéng qua 5.000 m¥co s& ton gido; truong hop giao dat dé
mo rong co s& ton gido, dién tich d‘e tinh han mitc giao dét bao gdm ca dién tich
dat ton gido da duoc cong nhan quyén sir dung dat.

Mue 3

_DIEU KIEN TACH THUA HQP THUA BAT DIEN TICH TOI THIEU
BUUC PHEP TACH THUA DAT, H(;IP THUA DAT

Pi¢u 11. Piéu kién tich thira dat, hﬂ]] thira dat dién tich téi thiéu
duoe phép tach thira, hop thira dit ddi voi dit &

Diéu kién tach thira dat, hop thira dt, dién tich t6i thiéu duge phép tach
thira, hop thira dit ddi véi dit & theo khoan 4 Pidu 220 Luat Pét dai dugc quy
dinh nhu sau:

- 1. Viée téch thia dat hop thira dat phai dam bao nguyén tic, diéu kién
quy dinh tai khoan 1, 2 Diéu 220 Luat Pat dai.

2. Léi di vao thira ddt méi duoc téch thira dit, hop thira dat,

Truong hop tach, hop thia ctat ma phai tao lap ]01 di vao thira dit méi thi
16i di phai dam bao kich thudce chidu rong nhur sau;

a) Déi véi cdc thira dat tmp gldp dudng giao théng, ]m di hién trang tir 4,0
m trd 1én: Chiéu réng 161 di tao lap m&i chd hep nhét toi thiéu 14 4,0 m:

b) Pi véi cac thira dit con lai:
P61 v6i cic phuong: Chidu rong 18i di tao 14p mdi chd hep nhét t6i thiéu
12 2.0 m;

D6i véi cée xd, dic khu: Chiéu rong 10i di tao 1ap mdi chd hep nhét t6i
thiéu 14 4,0 m.

3. Thua dt méi hinh thanh phai dam bao dién tich va kich thude (khong
bao gom phén dién tich nim ngoai pham vi chi giéi xdy dung va ndm trong

iy &
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pham vi hanh lang bao vé an toan céng trinh di duge co quan nha nuéc cd thim
quyén ban hanh).

a) Déi VUI khu vue céc phl.mrng thi dién tich thira dét moi hinh thanh ti
thidu 14 40 m?; : chiéu mng mit tiép giap riucmg giao thong, tlep glap 16i di cua
thira ¢t méi hinh thanh t6i thiéu 12 3,5 m, ch1eu sdu vao phia trong ciia thira dit
m&i hinh thanh toi thiéu 14 05 m va céc thua dit méi hinh thanh phai dam bao
mit cat ngang chd hep nhit clia thira dét phai 1én hon hodic bang 02 m;

b) béi vm khu vuc cac xa, déc khu thi dién tich thia dat méi hinh thanh
t61 thidu 12 60 m?; chidu rong mat tigp gidp dudng giao thong, tiép giap 161 di cia
thira dit méi hmh thanh t6i thiéu 1 04 m, chiéu sdu vao phia trong cla thira dit
m&i hinh thanh t61 thidu 12 05 m va cac thira dit mdi hinh thanh phéi dam bao
mit cét ngang chd hep nhét cuia thira dét phal lén hon hoac bang 3,5 m.

4. Thira dit khéng cé mng trinh nim trong danh muc cac cong trinh phai
bao tdn, t6n tao theo quy dinh cia cép ¢6 thim quyén.

a5 B hop voi quy hoach chi tiét xy dyng, quy hoach diém dan cu didu
chlnh di duge cdp c6 tham quyén phé duyét déi voi thia dét thugc quy hoach
chi tiét xdy dung thye hién dy 4n (khu dé thi méi, cac dy 4n phat trién nha o, cac
du 4n du gia quyen st dung dit &) da duge co quan Nha nuée ¢ tham quyen
phé duyét (ké ca céc trudm g hop thira dat duge cap Gia ay chimg nhéan trude ngay
Quyet dinh ndy cé hiéu luc thi hanh) va thira dét thudce quy hoach khu dan cur,
diém dén cu tai do thi; khu dén cu, diém din cu tai néng thon; khu tai dinh cu
duoc co quan co tham quyén di giao (cip) cho hd gia dinh, ca nhan dé 1am nha
& theo quy hoach, ké hoach (ké ca cac truomg hop thira dat duge cip Gidy chimg
nhén trude ngay Quyét dinh nay cé hiéu luc thi hanh).

6. Tmcmg hop thira dét da duoc cép Gidy chimg nhén ma trong dé dién
tich dit bao gdm ca dit & va dét nong nghiép trong cling thia dit thi viéc tach
thira phan dién tich dat & phai dam bao diéu kién tai khoan 1 va khoan 2 Piéu
ndy, phan dét néng nghiép tach theo dét & khéng 4p dung dién kién tach thira.

7. Trudng hop thira dat méi duoce hinh thanh tir vi¢c tach thira khong dam
bao cac quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay nhung co thé hop véi thira dét
& lién ké tao thanh thira d&t méi dam bao cic diéu kién quy dinh tai khoan 1 va
khodn 2 DPiéu nay thi dugc thue hién viée tich thira dong thdi véi vide hop thia
dét va dugc cdp Gidy chimg nhén cho thira dét méi.

8. Ranh gi&i tach thira d4t khong cét qua nha &, cong trinh xay dlmg gin
lién voi dét, truong hop ranh glcn tach thira dét cét qua nha o, cong trinh xay dung
phai cé van ban cam két vé viéc sit dung nha o, cong trinh x4y dung trén dét theo
ranh gidi tach thira.

Picu 12. Piéu kign tich thira dit, hop thira dit, dién tich t5i thidu
dwge phép tich thira, hop thiva ddt ddi voi nhém dét néng nghiép
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Diéu kién tach thira dat, hop thira dét, dién tich téi thidu duoc phép tach
thira, hop thira dit déi véi nhém dét ndng nghiép theo khoan 4 Diéu 220 Lujt
Pat dai duoc quy dinh nhu sau:

1. Dat tmng cdy hang nam, dién tich thita dat sau khi tach thira, hop thira
phai dam bao diéu kién sau:

a) Thuou dia ban cdc x3, ddc khu & thuc hién viéc dén dién, ddi thira thi
dién tich téi thiéu 12 700 m*/thira:

b) Thude dia ban cic x4, dic khu con lai thi dién tich téi thiéu 1a 360
m?/thira;

c) Thude dia ban cac phudng thi dién tich tdi thiéu 12 200 m?/thita.

2. bit tmng cdy lau ndm, dién tich thira dat sau khi tach thira, hop thira

(trir trudmg hop dat trong cdy lau ndm trong ciing thira d4t &) phai dém bao diédu
kién sau:

a) Thudc dia ban céc x4, dac khu thi dién tich téi thiéu 1a 300 m?/thira;
b) Thude dia ban cac phudng thi dién tich t6i thiéu 12 150 m?/thira.

3. Pat num tmng thity sén, dién tich thira dét sau khi tach thira, hop thira
phai ddm bao t6i thidu 14 1.000 m¥/thia.

4. Pt nong nghi€p khéc, dién tich thira dat sau khi tich thua, hop thura
phai dim bao tdi thidu 1a 360 mzfthu'a

5. Bat rimg san xuat, dién tich thira dit sau khi tach thira, hop thira phai
dam bio toi thidu 1a 3.000 m¥thia.

6. Viée tach thira dat, hop thia dét phai bao dam céc nguyén tic, diéu kién
quy dinh tai khoan 1, 2, 3 Piéu 220 Luit Dét dai.

7. Khéng ép dung quy dinh téch thira ¢t dbi véi dét rimg phong hd, rimng
ddc dung.

Piéu 13. Piéu kién tach thia dat hop thira d4t, dién tich tbi thiéu

dwgce phép tach thira, hgp thira dat d6i véi thira dit phi néng nghiép khong
phai la dat o

Truong hcrp thua dat phl nong nghiép khéng phar la dat & trude khi tach
thira, hop thira c6 ngudn gm. dugc Nha nudc giao dat cho thué dt, cho phép
chuyén muc dich sir dung dAt dé thuc hién Du én dau tu phai d¢am bao cic didu
kién sau:

I. Phu hop véi vin bén chdp thudn dau tur ho:ac quy hoach chi tiét xay
dung diéu chinh ciia co quan Nha nudc ¢é thdm quyeﬂ

2. Butng di vao thira dit sau khi tach thira phai c¢6 mit cht ngang dum]g
bing hodc 1én hon 7,5 m.

3. D&i véi thira dat thwong mai, dich vu:
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a) Pét cia c4 nhan dugc nha nude cong nhén quyén sir dung dét va thude
khu dan cu cac phudng hodc ném Imng quy hoach khu dan cu dé thl da duoc
cp co thém quyén phé duyét: 100 m* va c6 kich thuée mét canh tiép giap mat
du'ong chinh toi thidu 13 3,5 m;

b) Dét ciia ¢4 nhan duoc nha nuéc cOng nhan quyén sir dung dét va thude
khu dén cu céc xa, dic khu hogc nim trong quy hoach khu dén cu nong lhon da

dugc cap c6 thim quyen phé duyét: 200 m? va c6 kich thude mot mat tiép gidp
mit dudng chinh t6i thidu 12 04 m;

¢) it duoce nha nuge giao dat, cho thué déit thuc hién dur an va thudc
khu vuc cac phuong hodc narn trong quy hoach khu db thj d3 duoc cép cé tham
quyén phé duyét: 1.000 m?;

d) Bat dugc nha nudc giao dat, cho thué dét thuc hién dy an va thudc
khu vuc cde xd, dac khu hodc nim trong quy hoach khu ddn cu néng thén,

khu quy hoach san xudt kinh doanh tap trung di dugce cép co tham quyén
phé duyét: 2.000 m?;

d} Pit duge nha nude giao dét, cho thué dat thue h1en du én va nam frong
khu cbng nghiép, cum céng nghiép, lang n ghé hodc nam trong quy hoach khu
cong thlep, cum cong nghiép, lang nghc da duge cip co thim quyén phé duyet:
3.000 m?.

4. Pbi véi thira dht co sé san xuht phi néng nghiép dugce nha nude giao
dat, cho thué dat thire hién dy an:

a) Dit thude khu vuc quy hoach san xuat kinh doanh tap trung: 3.000 m?;

b) Dét nim trong khu céng nghiép, cum edng nghip, lang nghé hodc nam
trong quy hoach khu cong nghlep, cum cdng nghiép, lang nghé da dm;rc cap ¢6
thim quyén phé duyét: 5.000 m?

5. Uy ban nhin dén thanh phd xem xét quyét dinh cho tim g truong hop cu
thé d6i véi cac thira dét thude loai dit phi néng nghiép chua duoc quy dinh tai
Diéu nay.

BIEII 14. Khéng Ap dung didu kién vé dién tich, kich thuée tich thira
dat d6i voi cde trueong hgp sau

1. Tach thira dat do Nha nuée thu hi m&t phén thira dét.

2. Tach thira dét ndng nghiép dé chuyén nhuong quyen st dung dét cho t6
chtc kinh té thyc hién dv 4n déu tr di duoe co quan cé thim quyén ¢o van ban
chap thuan nhan chuyén nhuong.

; 3. Cac truomg hop giao dich mua nha thuge s hiru Nha nuée, xir ly nha dit
thuéce s hitu nha nudc theo quyét dinh ctia co quan nha nude cé tham quyén,

4. Trudmg hop tach thira dat dé tang cho quyén sir dung dat cho Nha nuéc
hodc tang cho quyén sir dung dit cho cong dbng dan cir dé xdy dung cac cong
trinh phuc vu lgi ich chung cia cong dong (trir trudng hop tach thua dit dé

&



1)

chuyén nhuong, tdng cho cong -::'iéng dén cu xdy dung, md rong khudén vién dat
tin nguﬁ'ng ma phép luét khong cho phép hoic téch thira dat dé chuyén nhugng,
tang cho té chie ton gido, t6 chirc ton gido truc thude xay dung, mo rong khudn
vién dat ton gido ma phap luét khong cho phép) hodc mé rong duong giao thong
hoae tang cho quyén sir dung dat d¢ lam nha tinh nghia, nha tinh thuong, nha dai
doan két hodc tw nguyén tra lai dit theo quy dinh ctia phap luét thi dién tich thira
dt tach ra dé ting cho, tra lai dét khong ap dung dién tich, kich thude quy dinh
tai Quy dinh nay nhung dién tich, kich thudc thira dét con lai vin phéi dam bao
theo Quy dinh nay.

Muc 4

QUY HINH VE TIEU CHI, DIEU KIEN CU THE VIEC CHUYEN MUC
PICH SU DUNG PAT TRONG LUA, PAT RUNG PHONG HG, DAT
RUNG DAC DUNG, PAT RUNG SAN XUAT SANG MUC DICH KHAC
DIEN TICH PAT XAY DUNG CONG TRINH PHUC VU SAN XUAT
NONG NGHIEP; RA SOAT, CONG BO CONG KHAI, LAP DANH MUC

- CAC THUA PAT NHO HEP, NAM XEN KET

Piéu 15. Tiéu chi, didu kién cu thé viée chuyén muc dich sir dung dat

trung liia, dit rirng phong hg, dat rimg dic dung, dat rimg san Xuat sang
muyc dich khdc

Tiéu chi, didu kién cu thé viéc chuyLn muyc dich sir dung dat trong lia, dét
ru"ng phong hé, dit mng diic dung, dat rung sdn xuét sang muc dich khéc theo
quy dinh tai khoan 2 Dicu 46 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP nhur sau:

1. Co6 phu'm:lg an tmng rimg thay thé hoiic vin ban hoan thanh trach nhiém
nép tien trong rimg thay thé theo quy dinh ctia phap luat ve lam nghiép; van ban
cam két hoan thanh trach nhiém np tién bao vé va phét trién dét trdng lia.

2. C4 phuohg 4n sir dung tang dit mit theo quy dinh ctia phap luat vé trdng trot.

3. C4 ndi dung dénh gid s0b3 tic dong méi trudmg thé hién trong du 4n diu tu.

Diéu 16. Dién tich dét xiy dung cong trinh phuc yu trye ticp san xuit
nong nghiép

Dién tich dat nong nghiép su dung dé xiy dung conu trinh phuc vu truc
tiép san xuit néng nghiép quy dinh khoan 3 Piéu 178 Luét P4t dai nhu sau:

1. Nguoi st dung dt ndng nghiép duge chuyén déi co ciu ciy trong, vat
nudi dé sir dung dét két hop da muc dich theo quy dinh tai Piéu 218 ciia Luat
Dit dai duoce st dung toi da khong qua 10% dién tich dat sir dung vao muc dich
chinh, trir di¢n tich dat O st dung két hop da muc dich dé xay dung cong trinh
phuc vu tryc tiép san xuét nong nghiép. Truong hop sit dung dt 1rong lia thi
thue hién theo quy dinh tai Digu 182 ctia Luat Dét dai. Truong hop xiy dung
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cong trinh trén dat 1am nghiép ma phdp ludt 14m nghiép quy dinh khac véi quy
dinh nay thi thuc hién theo quy dinh cta phap ludt lam nghiép.

2. Viéc phan loai, phin c&p cong trinh xay dung trén dat nong nghiép
duge xac dinh theo quy dinh cua phép luat vé xay dung. Cong trinh xay dung
trén dat nong nghiép dé st dung dat két hop da muc dich phai cé quy mo, tinh
chat phi hop, dé dang théo d&, phuc vu truc tiép san xuét néng nghiép nhu: lén;

trai; kho dé phuc vu so ché, bao quén ndng san, chira vat ti néng nghiép, may
moc, dung cu lao dong.

Piéu 17. Quy dinh chi tlet viée ra sodt, cang b6 cong khai, ]ap danh
muc cdc thira dit nho hep, nam xen ket va viéc giao dat, cho thué dit ddi
véi cdc thira dit nhé hep, nim xen ket

Viéc ra sodt, cong bé cong khai, 1ap danh muc cac thira dat nho hep, nam
xen ket va viéc giao dt, cho thué dat déi véi cac thua dat nho hep, nim xen ket
theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 47 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP nhur sau:

I. Ra soat, liy y kién tham gia Danh séch cac thira dit nhé hep do Nha
nudc tryuc tiép quan ly:

a) Hang nam theo tiéu chi quy dinh tai khoan 1 Diéu 47 _Nghi dinh 50
102/2024/ND-CP, co quan quén ly dat dai clp xa phm hop véi to chire, don vi
¢o li€n quan ra soat, tong hop danh sach cac thira dét nho hep do Nha nuée quéan
1y; x8y dung phuomg 4n giao dat, cho thué dit, thoi han st dung dat theo quy
dinh tai khoan 2, khoan 3, Diéu 47 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP va tb chic
lay ¥ kién vé Danh séch céc thira dit nho hep do Nha nudc quan ly.

b) Té chirc cOng khai, Iay ¥ kién ngudi dan noi ¢6 dét vé Danh sach cac
thira dat nhé hep quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu nay duoc thuc hién bang cac
hinh thirc sau:

T6 chire hop true tiép véi nguol dan trong khu vuc co dat, trong d6 bao
g6m di céc thanh phan 1a nguoi st dung dt 1i&n k& véi thira dét xen ket (truomg
hop khong lay duoc y kién phai ¢6 1y do ghi & trong bién bin lay ¥ k1en) Péng
thoi, niém yét cdng khai Danh sach céc thia dat nho hep tai try s& Uy ban nhan
dan cap x4, dia diém sinh hoat chung ciia khu dan cu noi c6 dat va to chic tlep
nhén y l-uen dong gbp ctia nguoi dan trong khu vuc it nhat 12 15 ngly, ké tir ngay
niém yét.

Viéc to chirc 14y ¥ kién theo hinh thic hop truc tiép va sau khi két thiic
viéc niém yét cong khai phal 1ap thanh bién béan (ghi nhan r6 50 qung v kién
dong y, khéng déng y d6i v6i Danh sich cac thira dit nho hep va phu-nng an
giao dat, cho thué dit) c6 xac nhn cua dai dién Uy ban nhén dén cap xd, dai
dién Uy ban Mit trén Té quéc Viét Nam cép x4, dai dién thén, to dan phé va dai
dién nhirng ngudi c6 dat gidp ranh voi thia déat nho hep. Té chire dbi thoai trong
trudng hop con co 'y kién khong déng v vé danh séch céc thira dat nho hep (néu
cd). Viéc t6 chirc d6i thoai duoc lap thanh bién ban. y
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Z; Trucmg hop ca.n thiét giri hd so liy ¥ kién truc tiép cia céc £o quan,
don vi co lién quan thi t6i da bay (07) ngay lam viée, co quan duge liy ¥ kién
phai giri ¥ kién bang van ban vé co quan chu tri téng hop.

3. Sau khi két thiic viéc 1iy v kién cong khai, co quan quan Iy dat dai cap
X3 ¢6 trch nhiém chu tri phéi hop voi cdc phong, don vi lién quan ra soat, tong
hop, hodn chinh Danh sich cac thia dat nhé hep do Nha nudc quan 1y va dé
nghj Uy ban nhan dén cép x3 phé duyét.

4. Uy ban nhan dan cap xi phé duyét Danh sach céc thira dét nho hep do
Nha nudc quan Iy di diéu kién theo quy dinh va tong hop danh séch kém ho so
cd lién quan giri S& Nong nghiép va Mdi trwdng dé theo dai.

5. V& cong khai Danh sach cdc thira dt nho hep:

Uy ban nhén dan cap x& 6 trach nhi¢m céng bé cong khai Danh séch cac
thira dt nho hep tai tru s& co quan va trén Cc-ng théng tin dién tir ctia Uy ban
nhan dan cép x3.

Viéc céng bé cong khai duoc thue hién trong thoi han 30 ngay ké tir ngdy
dugc co quan nhé nuéce c6 tham quyén quyét dinh, phé duyét.

6. Két thae thoi gian cong bb cong khai, ngudi sir dung dit lién ké co nhu
cau sir dung dét ndp don xin glac- dét, cho thué dét tai Trung tAm phuc vu hanh
chinh cong theo quy dinh. Viéc glao dat, cho thué dét va xac dinh gia dit dé tinh
thu tlﬂ]‘l str dung dat, tién thué dit thuc hién theo trinh tw, thu tuc ctua phap huat
vé d4t dai, dam béo cdng khai, minh bach va dan chi.

Mue S
DIEU KIEN, TIEU CHI, QUY MO, TY LE TACH DU’ AN DOC LAP

Diéu 18. Diéu kién, tiéu chi tich thanh du 4n dde lip

Piéu kién, tiéu chi tch thanh du 4n dfc ldp theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 59 Nghj dmh s6 102/2024/ND-CP nhur sau:

1. Céc diéu kién dé tach phan dién tich dit do co quan, tb chitc cta Nha
nuée quan 1y thanh dy an doc 1ap:

a) Phu hgp vai quy hoach do thi, quy hoach néng thon, quy hoach phan
khu hodc quy hoach st dung dat cap xa da duoc phé& duyét hodc phu hop véi chi
tiéu sir dung @t duoc phén bb.

b) Khéng co tranh chap, khiéy nal vi pham hoéc ¢é tranh chap, khiéu nai,
vi pham nhung di ¢6 vin ban giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

2. Céc tiéu chi dé tich phan dién tich dit do co quan, t6 chirc ciia Nha
nudc quan ly thanh du an ddc 1ap
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a) Phai la mot thura hodc nhiéu thira dat lién k&, khéng nim xen k&, khang
bi chia cit béi cac thira dét khéng phai 12 dét do co quan, 16 chic cua Nha nudc
quan ly;

b) C6 it nhat mdt mit giap duong bd hién trang, dudng bd da duoc quy
hoach, hanh lang an toan giao thong duong bd ma chidu dai canh tiép gidp véi
dudng bé hién lrang, duong bé da duge quy hoach va hanh lang an toan giao thong
dudmg b t6i thicu 14 15m ddi v6i khu viee d6 thi, 20m déi véi khu vure ngoai do thi
hodc ¢6 it nhit madt mat gidp voi dudng thuy ma phan dién tich dat do co quan, to
chitc ctia Nha nuée quan 1y ¢6 quy hoach cang thuy, bén thiy ndi diz;

c) Phan dién tich dat do €O quan, m chie cua Nha nude quan 1y lap duoc
quy hoach chi tiét, quy hoach téng mit bing; ¢ hinh dang, kich thuéc dam bao
quy chuan, tiéu chudn k¥ thudt theo quy dinh cta phap luit x&y dung va phap
ludt chuyén nganh khéc c6 lién quan, phu ‘hop vai muc dich st dung tung loai
dal cong trinh trong tlmg truémg hop cu thé,

Diéu 19, Quy mo, ty 1é dé tich phin dién tich dit do co quan, to chirc
cua Nha nwde quan 1y thanh dy 4n dée lip

Quy md, ty 1§ dé tach phan dién tich dét do co quen, t§ chirc cia Nha
nudce quan -1y thanh du an déc ldp theo khodn 3 Diéu 59 Nghi dinh s
102/2024/ND-CP dugce quy dinh nhu sau:

1. i véi che du 4n thuong mai dich vu dau tur tai cac phucmg thudc khu
vue quy hoach dé thi, trong dd phén dién tich dat do co quan, té chitc cia Nha
nuéc quan Iy c6 dién tich chzem ty 1& tir 40% trér 1én so vai dién tich dat thuc
hién du an dau tw méi (hodc phan dién tich dét xln thué mé réng déi véi du 4n
dau tir mé réng) va co dién tich tdi thidu 1.000 m?;

2. Péi véi cac du én thu-ong mai dich vu dau tu tai cac dja ban khong
thudc quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, trong d6 phn dién tich dat do co quan, to
chirc cia Nha nude quan ly c6 dign tich chiém ty 18 tir 45% trd 1én so véi dién
tich dat thuc hién dy an. dau tu méi (hoac phan dién tich dat xm thué ma& rong
d6i véi dy 4n ddu tu mé rong) va cé dién tich tdi thidu 2.000 m?;

3. Do vl cac dll‘ 4n 6 sir dung dét tai bai séng , trong d6 phan dién tich dt
do ¢co quan, t6 chire ciia Nha nude quan ly co dign tlch chiém ty 18 tir 95% tr&r 1én
so voi dién tich dét thuc hién d 4n dau tu méi (hodc phan dién tich dat xin thué
mé rong doi vai du an dau tu mé rong) va ¢ dién tich tdi thiéu 1.000 m%

4. P61 véi cée du an khong thudc quy dinh tai khodn 1, 2 va 3 Diéu nay,
trong dé phan dién tich dét do co quan, to chue ciia'Nha nude quan Iy c6 dién
tich chiém ty 18 tor 60% tro 1én so voi dién tich dit thuc hién du 4n diu tu
mai (hodc phan dién tich dat xm thué mé rong doi V61 du an ddu tu mé réng) va
¢6 dién tich t6i thiéu o 00[] m*,

&
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Muc 6

PIEU KIEN, TRINH TU, THU TUC THAM DINH PE GIAO PAT KHONG
PAU GIA QUYEN SUDUNG DAT CHO CA NHAN

Bleu 20. Didu kién, trinh tw, thi tye thAm dinh aé giao @4t khong diu
oid quyen sir dung d4t cho ¢4 nhan

Diéu kién, trinh tu, thi tuc ﬂ:tam dinh dé giao dit khong ddu gia quyén str
dung dat cho ci nhan 1‘1{:@ diém d, tiéu myc 1, phin V, mue 111, Phu lye I ban
hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP nhu sau:

L, Bleu kign dé giao dét khong dau gid quyén sir dung dat cho cé nhén

Ci nhin thude cde truong hop quy dinh tai céc: diém a, b, ¢, d khoan 3
Diéu 124 Luét Dit dai o nhu cau str dung dét (the hién tai don dé nghi giao dét
& theo mau $6 01 ban hanh kém theo Nghi dinh s& 151/2025/NB- -CP).

2. Trinh tuy, thu tuc thdm dinh dé giao dét khéng diu gia quyén sir dung
dat cho ¢4 nhan

a) Hoi dong Xét duyét giao dt khong déu gid quyen st dung dat can cir
khoan 1 Diéu nay o chire xét duyet ca nhan di diéu kién giao dat khong diu gia
quyén sir dung dat, gdm céc ndi dung sau;

(1) Yéu cau ca nhan ¢ nhu chu xin giao dit lam nha & cung cdp gidy o
chimg minh thudc mét trong céc trudng hop tai diém &, b, ¢, d khoan 3 Diéu 124
Luat Dit dai;

( ) Lap danh sach céc cé nhan c6 nhu cdu xin giao dét 1am nha & du didu
kién gur Uy ban nhan dan cap xa de & nghi cdc don vi, co quan lién quan cho y
kién v& tinh trang d duoc giao dit &, nha &; chinh sich hd tro vé nha & theo  quy
dinh cua phap ludt vé nha cr tinh trang vi pham quy dinh cia phéap luét ve dat
dai d6i voi ¢4 nhédn co nhu cau xin. giao dAt 1am nha o;

b] Trong thoi han 05 ngay ké tir ngay nhén duge dé nghi ctua Héi dong x€l
duyét giao dht kh6ng dAu gia quyén sir dung dat cip x&, Uy ban nhén dén cdp xa:

(1) t6 chitc 14y ¥ kién cia cac phong chuyén mén, don vj cé lién quan vé
tinh trang c4 nhén da duoc giao dat &, nha & va tinh trang vi pham quy dinh cia
phap luat vé dat dai (néu cd);

(2) So Xay dung cho y kién chinh sach hé tro vé nha & theo quy dinh cia
phép luat vé nha & (néu cé);

(3) S& Nong nghiép va Méi truong cho v kién vé viée giao dit cho c4
nhén theo céc quy dinh trude day dong thoi dé nghi ¢6 vin ban guri Uy ban nhan
dan céc tinh, thanh phé truc thuoc Trung wong cho y kién vé tinh trang c4 nhén
da ditge giao dat &, nha & va tinh trang vi pham quy dinh ctia phap Tudt v& dat
dai (néu cé) tai dia phuong;

- d
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c) Trong thai han 15 ngay ké tir ngay nhén duoc vin bin xin ¥ kién cta
Uy ban nhén din cip x4, céc don vi ¢6 lién quan, S Xiy dyng, S& Néng nghiép
va Mo6i truomg phai cé van ban tra 16i; trong thai gian 07 ngay ké tir ngay nhan
dugc vin ban dé l‘lghl cla Uy ban I]JJ;an dan cép x3, So Nobng nghiép va Mai
trudng c6 vén ban gm Uy ban nhan dan cdc tinh, thanh phé truc thuée Trung
uong vé tinh trang ca nhan da duoc giao dit &, nha & va tinh trang vi pham quy
dinh ctia phap lut dat dai (néu cd) tai dia phuong;

d) Sau khi hoan thanh vige lay ¥ kién, Uy ban nhan dén cap X4 ¢6 van ban
gui Hoi dc-ng xét duyét giao dat khéng dau gia quyén su dung dét vé tinh trang
hé so ctia ¢4 nhén xin giao dét 1am nha &;

ci) Héi dong xét duyét giao dat khong déu gid quyen str dung dat ¢6 van
ban gl ¢d nhén xin giao dit lam nha & thong bao y kién ve viéc du dleu kién
hay khéng du diéu kién giao dat 1am nha & khéng dau gia quyén sir dung dat.

Mue 7
TRINH TV, THU TUC CHO THUE QUY DAT NGAN HAN

Piéu 21. Trinh ty; thi tuc cho thué quy d4t ngéin han
I. Lap danh muc céc khu dat, thira d4t cho thué ng#n han.

a) Trén co s¢ quf dat, tai san gan lién véi dat [neu co) duge co quan co
tham quyén giao quan ly, sir dung, khai thac hodc déu gid quyén sur dung dat
nhung chua du diéu kién td chirc dau gla quyen sir dung dat, Té chitc phét trién
quy dat ¢6 trch nhiém Iap danh muc cac khu dit, thira dat co kha ning cho thué
ngan han trinh Uy ban nhan dén thanh phd phé duyét. Khu dit, thira dat cho thué
ngan han phai ¢6 cac thong tin co ban nhir sau: tén khu dat, thita dét; vi tri, dién
tich khu dat, thua dét; to, thia ban d dia chinh (néu cd); théi han cho thué
(khéng qua 05 nam); muc dich str dung dat khai thac ngén han; céng trinh xay
dung trén dat (hién trang);

b) Uy ban nhén dan thanh plm phé duyét danh muc céc khu dat, thira dét
cho thué ngén han va tai san trén dét (néu o).

2. Xac dinh gia khoi diém cho thué dét ngén han va tai san trén dét (néu o)

Sau khi c6 Quyet dinh cua Uy ban nhian dan thianh pho phé duyét danh
muc céc khu dat, thira dat cho thué ngén han, T4 chirc phét trién quy dt c6 trach
nhiém trinh va cung cap cac hé so lién quan cho co quan ¢O chirc nang quan ly
dit dai x4c dinh gia khoi dié ém cho thué dét ngan han va tai san trén dét (neu co)
d trinh Chu tich Uy ban nhén dan thanh phé phé duyét.

3. Cong bd cong khai danh muc céc khu dat, thira dét cho thué ngin han
va tai san trén dét (neu co)

&
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a) Cén cir danh muc quy dat cho thué ngin han va gia khoi diém duoe phe
duyét, Té chire phét trién quy dét c6 trach nhi¢m cong bé cong khai trén Cong
théng tin dién ti, trang thong tin dién tir ctia Uy ban nhén dan thinh phd, Uy ban
nhan dén cép xa noi co dat va Té chirc phét trién qu¥ dit dé lua chon céc tb
chire, ¢4 nhan ¢6 nhu cau thué dét trong thai han khong qua 30 ngay ké tir ngay
¢ong bé;

b) Noi dung cdng bd cong khai gém: Danh muc céc khu dét, vi tri, dién
tich, dia diém, gi4 khéi diém, thai gian cho thué dét, muc dich st dung dat thué,
thoi gian va dia diém nép hd so dang ky thué dét, thoi glan va dia diém mé& cong
b cong khai xac dinh ngud dugc thué dat, quy dinh vé viéc st dung tai sén da
c6 trén dit (néu co] va diéu kién xay dung céng trinh trén dét (néu ¢d), mau don
xin thué dat va cdc ndi dung khéc ¢o lién quan.

4. T6 chire cho nguoi tham gia ding ky thué dat xem thue dia

Ké tir ngay cing bé céng khai cho thué dat dén ngidy mé cong b cOng
khai ngudi @i diéu kién thué dat, Té chirc pht trién quy dat co trach nhiém 16
chirc cho ngudi dang ky tham gia thué dat xem khu dat, thira dat trén ban do va
thuc dia. Viéc t6 chitc xem ban do, thue dia duge thyc hién trong khoang thoi
gian lién tuc it nhét 14 02 ngay lam vidc.

5. Nop hd so xin dang ly thué dét

a) T6 chire, ca nhin cé nhu cau thué quy dat ngan han can cit danh mue
cc khu dat, thira dét do Té chirc phat trién quy dit cong bd céng khai, ndp hé so
dang ky thué dat;

b) Ho so dang ky thué dat gdm: Pon xin thué dit ngén han (theo mau tai
Phu luc 01 Quyét dinh nay); Ding ky kinh doanh (ban sao chimg thuc), ban sao
cdn cudc hodc can cude cong din cua ngudi dai dién dbi voi td chire: ban sao
cin cude hode cin cude cong din dbi véi ca nhén; cac tai lidu, ho so khac ¢6
lién quan (néu ¢6);

¢) Hinh thire nép hé so: Hb so ding ky thué dat phai duoc dung trong tui
hé so ¢o tinh bao mét dan kin ¢6 chir ky hodc ddu niém phong cua td chirc, ca
nhén ndp hd S0 bo frue tiép vao thung plueu dwoc niém phong tai tru s¢ cia T
chire phat trién quy dat.

6. Lua chon t6 chirc, ¢ nhin duoc thué dat

a) Trong thot han khong qua 03 ngay ké tir ngay hét han nop hé so, To
chire phat trien quy dit moi cac 1d chirc, cd nhén da nép hd so dang ky thué dat
ngan han dén tham gia viéc mé thi hd so xin ding ky thug dat Té chuec, ca nhan
co dé xuét don gia thué cao nhat khong thap hon gia khoi diém duoc lua chon 12
ngudi co quyén thué dat;

b) Trudng ho'p cd tir 02 ngudi (t6 chic, ca nhan) tr¢ lén co don gia dé
Xuat thué cao nhat ma bang nhau va khong thip hon gid khoi didm thi T6 chuc
phat trién quy dat t6 chite cho céc td chire, ¢4 nhan d6 bbe thim ngay tai budi
md hd so cong bo cdng khai dé xac dinh ngudi duoc thué dét; P
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¢) Truong hop to chire, ¢4 nhan da ngp hé so xin ding ky thué dit nhung
vang mét trong budi mé hé so cong bd cong khai ma khéng thude truong hop
bit kha khang theo quy dinh ctia phép luét thi coi nhu bé cude tham gla dang ky
thué dat, cic bén tham gia khéng mé tui hé so dang ky thué dét ciia t& chirc, ca
nhan do va xem nhu khong con nhu ciu thué dat;

d) Trudng hop chi cé mot tu chirc hodc ¢a nhén ndp hd so xin thué dat va
6 dé xuét don gia thué khong thdp hon don gi4 khoi diém thi xac dinh tb chire,
ca chan d6 duge quyén thué dat:

d) Tai budi mé hd 50 cOng bé cong khai, sau khi xéc dinh duge nguél du
didu kién duoc thué dat, Td chic phat trién quy dét 1ap bién ban vi thong bao
cho ngudi du diéu kién dugc thué dit ky hop dong;

e) Truong hop het thot han 30 ngay cong b cong khai khu dat cho thue
ngén han ma Kkhong c6 t6 chiic, ca nhén ndp hd so xin dang ki thué dét thi Té
chirc phat trién quy dit thwe hién lai viéc cong bn cong khai. Néu sau 02 14n
mng bd danh muc khu dit, thira dét dé cho thué ngan han ma khéng c6 to chirc,
¢4 nhan nép ho so xin thug dat thi Té chirc phat trién quy dat bao céo Uy ban
1than dén thanh phé quyét dinh.

7. Nop- Lien dit coc ddi véi trach nhiém théo dé cong trinh khi chédm dut
hop déng thué dat

a) Trude khi ky hop dong thué dat, n gudi dugc lua chon thug dat phai ndp
khoan tién dit coc (baﬂg 20% gia tri hop dong) déi véi. trach nhiém thao d&
cong trinh do minh dau tw xy dung trén dat thué;

b) Tién dat coc duge nguoi thué dat chuyen vao tai khoan ciia Té chuc
phét trién quy dat mo tai Ngin hang thuong mai tai Viét Nam. Cham nhat 01
ngay lam vi¢e trudce ngay t6 chire k¥ hop dong thué ddt theo thong béo cua T6
chirc phat trién quy dit ma ngudi duge lua chon thué dat khéng nép du tién dat
coc thi xem nhu khéng con nhu cau thué dat,

8. Ky hop déng thué dét, ndp tién thué dét

a) Trong thoi han khéng qua 10 ngay ké tir ngay xéc dinh duoc ngudi
dugc thué dét, Té chitc phét trién quy dit va ngudi duge thué dit ky hop ddng
thué dit theo quy dinh.

(Jua thoi han néu trén, nguoi dugce thué dat khéng dén ky hop dong thue
dat thi xem nhu khong con nhu cu thué dat. Tmng truong hop nay, nglﬂ'ﬂ co dé
xudt don gia thué cao lién ké v khéng thap hon gid khéi diém duge xac dinh 14
ngudi duge thué dit; :

h) Truomg hop ngudi dugc lhue dat khéng nop tién hodc khéng nop du
tién thué dat theo Hop dong thué dat thi sau 30 ngdy k& tir ngay kv Hop dﬂng,
T6 chirc phat tnr.:n qu¥ dét théng bdo hiy két qua lwa chon nguoi thué dat va
Hop ddng thué dat.

9. Ban giao dat thué &
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Trong vong 03 ngay ké tir ngay ky hep dong, T4 chic phét trién quy dit
thye hién ban giao dat va tai sin trén dit (néu ¢d) cho ngudi thué dét dé quan 1y,
st dung,

Piéu 22. Thanh Iy, chdm dit hop déng thué dit

1. Ddi véi Hop dong hét thai han cho thué: Trudc khi thanh 1y hop dbng,
Té chirc phat trién quy dat théng bdo bing vén ban cho bén thué dat biét chim
nhét 1 60 ngay. Khi hét han hop ctong, T& chirc phat trién quy dat thuc hién
thanh Iy hop dong va nhan lai khu dét, thira dét va tai san trén dit (néu c6) nhu
hién trang trudce khi cho thué dé tiép tuc quan ly theo quy dinh.

2. Trudng hop ngudi thué dat vi pham mat trong cac ndi dung cua Hop
(fong thué dat, To chie phat trién qu¥ dit co quyén don phuong chém dirt hop
dong thué dat ma khong phai boi thudng, khéng phai hoan tra tién dit coc va cic
kinh phi khac.cho ngudi thué dit ¢ nép.

3. Trong thoi han hop d-::m g ma Nha nude thyc hign ké hoach sur dung dat
hodc thu h{n dat phuc vu nhu cau phat trién kinh t&, an ninh quoc phoﬂg tai dia
phuong, TG 0 chire phat trién quy dat théng béo hang vin ban dén ngu'cn thué dét
triedie it nhat 60 ngay va thuc hién thanh Iy Hop d@éng thué dit khi dén thei han
theo théng béo.

4, Nguoi thué dat ngin han phai cé ké hoach, trach nhiém tr thao d& tai
san, cong trinh di din.tur trén dit thué va ban glao dat, tai san (néu ¢d) theo hién
trang trirde-khi thue cho T chric phat trién quy dat trong thoi han 07 ngay ké 1
ngay thanh 1v hop dcmg thué dit; nhan Jai tién dét coc déi véi trach nhiém thao
dd cong trinh do ngudi thué dat déu tu xdy dung trén dat thué sau kh1 c6 Bién
ban x4c nhén hoan thanh thio d&, di c:huycn

Qué théi han. 07 ngay ké tir ngay thanh 1y hop ddng thué dit ma nguoi
thué dét khong thue hién tu thao dd tai san trén dat thué thi coi nhu nguei thué
dat tir bo moi quyuﬂ d6i véi tai san do minh tao ldp trén dit va xéac dinh khiu
hao hét oid tri tai san. TH chic phat trién quy dit td chirc thyc hién viéc thao d&
cong trinh do ngudi thué dat dau xay dung, chi ph] thuc hién viéc thao d&
(’muc tinh tror vao khoan tién it coc cua ngUm thué dét.

Piéu 23. Ku’.lj"iﬁ tl_en thué dit con lai trong thoi gian thué do bén che
thué thanh 1y hop dong thué ﬁét_tru'é‘c thivi han do Nha nuée thue hién ké
hoach sir dung ﬁat :

Khi Nha nudée thyc hién ké hoach str dung dit ma phai thanh ly hop dongz
thué dit trucfc. thoi han thu€ thi ngudi thué dit duoc T4 chirc phat trién quy dat
hoan tra 6 tién thug dit con lgi tinh bing gié tri twong ng véi thoi gian thué dit
con lai (tinh theo don vi thang).

Pic¢u 24. Quan ly, siv dung kinh phi khai thic qu¥ dét, tai sin oin lién
véi dit cho thué ngin han

&
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1. Tié 1en cho thué dit va tai san gdn lién véi dat' (néu c6) duoc tinh vao
ngum1 thu cta T chirc phat trién quy dit va hach toan theo quy dinh cta phap
ludt d6i véi don vi su nghiép cong lap.

2. Tién d3t coc clia ngudi thué dét ngém han dugc hoan tra sau khi trir chi
phi thdo d& cong trinh do bén thué dat dau tir xay dung (neu c6), To chirc phat
trién quy dét nhan lai mit bang dit thug, tai san trén déat (néu co) nhu hién trang
trude khi cho thué va hai bén thanh Iy hUp ddng thué.

Diéu 25. Gia han Hop dung

Sau khi hét han thué dit, néu t6 chitc, ca nhan sit dung dat c6 nhu céu
tiép tuc thué dat thi duoc xem x€t gia han khi da céc diéu kién sau:

a) Khu dat, thira dat chua duge co quan co tham quyén giao dat, cho thué
dat dé phuc vu nhu cau phét trién kinh t&, an ninh qudc phong tai dia phuong.

b) T chirc, cd nhan st dung dét cé nhu ciu tlep tuc thué dat thi giri Pon

Xin gia han hop dong dén Tb chiic phat trién quy dat trong thoi han 60 ngay
trude thoi didm hét han thué dat.

¢) Trong thot han 20 ngay, ke: tir ngay nhan duge van ban dé nghi gia han
clia t& chire, c4 nhan dang thué, t& chirc phat trién quj" dat xem xét, quyat dinh
viéc gia han hogc khong gia han thoi gian cho thué dat, théng béo cho to chue,
¢é nhén dé n ghi gia han dugc blf:t Trudng hop dugc gia han thoi gian thué dét,
t6 chirc phat trién quy dét va 16 chirc, ¢4 nhin dang thué duge gia han thoi gian
thué dét ky phu luc hop ddng thué dét.

d) Don gi gia han Hop dong theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 21 Quy dinh niy.

¢) Thoi gian gia han Hop dong khong qua 01 nam,viée gia han Hop déng
khong phai thue hién thii tyc xin thué lai theo quy dinh tai Piéu 21 cua Quy dinh nay.

Viéc gia han khéng qua 5 14n lién tiép ké tir lin ky Hop dong thué dit
diu tién.

Chuwong 111
PIEU KHOAN THI HANH

Biéu 26. Quy dinh chuyén tiép

Déi vai cac ho so dé nghi cap Glay chung nhan quyén sir dung dét, quyén
s0 hiru tai san gan lién véi dat; hd so dé nghl tach thira, hop thira dat; x4c dinh
lai dién tich dét & trong trudng hop thua dat & c6 vuon, ao ma da ngp hé so day
da, ho‘p 1€ trude ngay Quyét dinh nay co hiéu luc thi ha.nh nhung chua cd két
qua giai quyet thi tuc cua co quan Nha nuoce co thdm quyén thi thue hién theo
cac quy dinh ¢o higu luc tai thoi diém nop hé so. Triomg hop ngudi sir dung dal
dé nghi thue hién theo quy dinh tai Quyet dinh nay thi co quan c6 thidm quyén
thure hign theo quy dinh ctia Quyét dinh nay. 5
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Diéu 27. Tb chire thwe hién
1. Giao S& Néng nghiép va Méi trudmg:
a) Chu tri cung céc Sé: Tai chinh, Xay dung, Thué thanh pho Hai Phong,

Trung tém Phat trién quf @4t thanh phd va cAc nganh 1ién quan t6 chic thuc hién
Quvét dinh nay.

b) Huéng dan chuyén moén, nghiép vy cho Uy ban nhan din chc XA,
phuéng, dac khu, céic to chire, cd nhén lién quan trong qua trinh thyc hién; tong
ho;p béo céo, tham muu Uy ban nhan dan thanh phé xr 1y, giai quyét cac vuéng
méc (néu ¢d) trong qué trinh thyc hién.

2, Uy ban nhén dan cap xi:

a) Chi dao t6 chic tuyén truyén, trién khai thuc hién quy dinh nay tai dia
phuong.

b) Kiém tra, xir 1}! nghiém cdc truong hop vi pham quy dinh nay va céc
quy dinh ctia phép luat dit dai theo quy dinh.

c) To chirc giai quyét cac kién nghl khiéu nai, t cdo theo thidm quyén;
tong hop, dé xudt, bdo céo cac vuong mac phat sinh trong qua trinh thye hién.

3. Ngudi sir dung dat:

Co trach nhiém chép hanh nghiém céc néi dung ciia Quyét dinh nay. Moi
truong hop vi pham s& bj xir 1y theo quy dinh ctia phép luét. Phan anh kip thoi dén
c4c co quan c6 tham quyén nhiing vudng mac, bat cip trong qua trinh thuc hién.

4. Trong qua trinh thuc hién, néu ¢ phat sinh vudng mic, cac S&, ban,
nganh, Uy ban nhan din cAp xa va cic té chuc, ca nhéan co lién quan phan anh
kip thoi vé S¢ Nong nghiép va M6i truong dé tong hop béo cédo Uy ban nhéin
dan thanh phd xem xét, chi dao giai quyét.

5. Chanh Van phong Uy ban nhin dan thanh phé; Gidm déc céc S, ban,
nganh thanh phd; Chu tich Uy ban nhén dan cac xd, phuong, dic khu; Gidam ddc
Trung tAm Phéat trién qu¥ dit thanh phD va céc to chirc va ¢4 nhén sit dung dat
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Piéu 28. Piéu khoan thi hanh

1. Quyét dinh nay cé hiéu lwe tir ngay 2 thang 9 nam 2025,

2. Quyét dinh nay thay thé cac Quyét dinh sau:

a) Quyét dinh sb 31/2024/QD-UBND ngay 26  thang 10 nam 2024 cua Uy
ban nhan dan thanh phé Hai Phong quy dinh chi tiét mot s6 didu ctia Ludt Dat
dai ndm 2024 va Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua

Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé didu ctia Luat Dét dai trén dia ban
thanh phd Hai Phong.

b) Quyét dinh sé 37/2024/QD-UBND ngay 12 théng 9 nim 2024 ciia Uy
ban nhan dan tinh Hai Duong ban hanh Quy dinh han mire giao dat, han mirc

&
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cong nhan dit &, han mic nhén chuyén quyen st dung dat néng nghiép; diéu
kién tich thira dat, hop thira dat: dién tich tdi thidu duogc phép tach thia, hop
thira dét trén dia ban tinh Hai Du‘n‘ng

¢) Quyét dinh s 38/2024/QD-UBND ngay 12 thang 9 nam 2024 cla Uy
ban nhén dén tinh Hai Duong ban hanh Quy dinh gidy t& khéc vé quyen sur dung
dat ¢6 trude ngay 15 thang 10 nam 1993; dién tich dugc phép xdy dung cong
trinh trén dit néng nghlgp trén dia ban tinh Hai Duong.

d) Quyét dinh sb 49/2024/QD-UBND ngay 14 thang 11 ndm 2024 cia Uy
ban nhan dén tinh Hai Duong ban hanh kém theo Quy dinh diéu kién, tiu chi,
quy md, ty I¢ dé tach dién tich dat do co quan, 10 chirc cia Nha nudc quan ly
thanh du an doc 1ap trén dia ban tinh Hai Duong./.

Noi nhin: TM. U'Y BAN NHAN DAN
- Vin phéng Chinh phﬁ; KT CHU TICH
- By Nong nghi¢p va Méi truong; RH() CHU TICH

- Cuc kiem tra VB va QLXLYPHC - B§ Tu phép;
- Vu phap ché - Bo NN&EMT;
= Thudme true Thanh y;
- Thudmg truc HDND TP;
- Doan Pai biéu QH TP;
- Uy ban MTT( Viét Nam TP;
- CT, cdc PCT UBND TP;
- CVP, che PCVP UBND TP;
- Céc S0, ban, nganh TF; - )
- UBND cdc x4, phuémg, dic khu: Lé Anh Quin
- Website Chinh phu;
- Céng bao TP:
- Béo va PTTH HP, Chuyén dé ANHP;
- Céng Théng tin dién i TP;
- Luw: VT, NNMT, B.M.Birc. ‘}/

A.«.r




(Kém thee Quyét dinh 56 158 /2025/Q0B-UBND ngay A2 thang 9 nim 2025
cua Uy ban nhan dan thanh pho Hdi Phong)
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MAu s6 01. Pon xin thué dat ngin han

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phiie

Hai Phong, ngay.......thdng......nam 20.....

PON XIN THUE PAT NGAN HAN

Kinh giti: T6 chire phat trién quy dét

1. Nguoi xin thué déat ¢;
- Ho va tén (c& nhan/ngudi dai dign t6 chic): ..vvveeeeieeeeeeeeieeereeeeeeens

- 50 Ciin cwde hofic CAn cude CONZABN: ..vvvvivisnicaiiinsuienss , Ngay

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

(Cdc gidy phép, ding ky kinh doanh, gidy chzmg nhdn dau tw (néu co) -
méi logi 01 ban sao y chung thue, ban sao Can cuée hode Can cude céng dan
gut kem theo Pon nay)

T T T —

Blen PRI s Email:

........................................................

2. Sau khi tim hiéu théng tin cong b6 cong khai trén cing théng tin dién tu,
trang théng tin dién tr cia Uy ban nhén dan thanh phé Hai Phong, Uy ban nhan
dén cdp x@ noi co dat va cua t6 chirc phét trién quy dat; TS chic/ca nhéan xin
déng ky thué ngin han khu dat;

s AT o oo i s e
- Tai dia chi:

...................................................................................................

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

----------------------------------------------------------------------------------------------

3. P& xut don gIAthu dati.......coeeiiviiiieeeiiieeeaen déng.
(BEDE ChE ettt e s ere s e e e e ee s e s s e e e e seer s eeeeeee et esans }

4. Néu duge to chirc phat trién quy dét cho thué dat ngan han déi voi khu
dat néu trén, té chirc/cé nhan cam két:

1 )

'[::Il'”“ﬁ..-‘ a2 Tl
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- Chép hanh ding cac quy dinh cia phap luat dit dai, nop tién thué dit day
du, ding han.
- Sir dung dét ding muc dich, dung ranh gidi, ding thoi han thué dt, ding
cic diéu khoan trong hop dong thué dat,

- Khong xdy dung céc cong trinh kién co, tu nguyen thao do cac cong trinh
khi nhén dugc théng bao cua to CthC phét trién quy dat Vé viée c]}am dit hop
ddng, khéng yéu cu bdi thudmg vé dét, tai san va chi phi ddu tu vao dat.

- Chap hanh np khoan ti &n dat coc dbi vai trach nhiém thdo d& cOng trinh
theo quy dinh vé khoan tién dit coc phai nép do té chirc phat trién quy dat dé
nghi,

- Chap hanh cac quy dinh v& giit gin vé sinh méi truomg, an ninh trit tu,
phong chnng chay nb.

- Thanh to4n day du tién dién, nudc, mang vién théng, vé sinh ITIDI triromg,
thué kinh doanh va cac loai phi, I& phi khac (neu cO). .. trude khi cham dat hop
dong thué ¢t ngan han dé ban giao lai mit bing nguyén trang cho té chic phat
trién quy dat.

- Trong thoi han hop dong dang cé hiéu luc nhung Nha nuéce thue hién ké
hoach str dung khu dat thi phal thanh 1y hop dnng va khéng duoc bdi thudng, hé
trg vé dat, tai san trén dat va chi phi ddu tu vao dat Trong théi gian cham nhét la
60 ngay ké tir ngay nhan dugc théng bdo cua td chic phét trién quy dat to
chirc/ca nhan............... irenssennns S g12O 1A dét va tai san gan lién
voi dit (néu co) nhu hleu trang ban dau tiap nhan cho té chire phat trién quy dt
vd chiu trich nhiém bdi thudmg (néu c6) do giao tra dét cham theo yéu cau clia
quy co quan./.

- Céc cam két khéc (néu -:0} ...........................
- Ta1 1BU GU KEI (U CO)turrnerireeieeeeeeeeeseseeesesesesssssesss s sessssessesssseses e
NGUOI XIN THUE PAT

(Ky va ghi 15 ho tén, déng déu néu cd)

=
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Mau s6 02. Hop dong thué dit ngfn han

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phiic

Hai Phong, ngay......thang......nam 20......

HOP BONG THUE PAT NGAN BAN
L - /HDTDNH

Can cit Ludt Pat dai sé 31/2024/0H15 ngay 18 théng 01 ném 2024;

Céin ciie Ludt siva doi, bo sung mot s6 diéu ciia Lugt Dt dai, Ludt nha 6, Lugt
kinh doanh bat déng san va Ludt cdc t6 chire tin dung ngay 29 théng 6 ndm 2024;

Céan cir Nghi ainh 56 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 cua
Chinh phii quy dinh vé gid dat;

Cén cir Nghi dinh s6 101/2024/NDP-CP ngay 29 ."kang 7 nam 2024 cia
Chinh ph.zt quy dinh vé dzeu tra co ban ;:'far dai; ddng ky, cap gidy chumg nhdn
quyen sie dung dat, quyén sé hitu tai sén gdin lién véri dét va Hé thong thong tin
dat dai;

Can cur Neghj dinh w) 102/2024/NP>- -CP ngm—’ 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinki phti quy d@inh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ciia Ludi Pdt da:

Can cit Nghi dinh so 103/2024/ND-CP ngay 30 théng 7 ndm 2024 cia
Chink phi quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat;

Céin et Quyét dinh sé......... /OD-UBND ngay........ thang....... nam 2023 cua
Uy ban nhan dén thanh phé Héai Phong ban hanh quy dinh Vé trinh tu, thit tuc
cho thué quy dét ngdn han trén dia ban thanh phé Hdi Phong;

Cén cit Quyer dinh Y S /OD-TTPTOP.... ngay....../...../....... ciia td chic
phat trién quy dét vé viéc Phé duyét két qua lwa chon........cooeeevevnennn;

Can N o S

Hom nay, ngay...... [ [....... £ R O T , chiing t6i gém co:

I. BEN CHO THUE PAT: ..................... B S

Ngudi dal difn:.......ccooovvveeeesr e Chirc vui...cvueecenn.. T

Bia B e s o SRS 63 AT RS RLSS

S4 ti khoaq ............................... tai Ngan hané .............................................
(Sau déy trong Hop dong goi tit 1a Bén A)

T ey S I



1L BEN THUE DAT:......oovooeeeccieveo RS

Ngudi dai dién (tnromg hop 13 10 ChiC) ..o
' RS e A

Bla S i A s o i S s s A B

S5 t31 KhOAN ..o, tal NEBR RANE:. . iiiaviiiinsnsssionmesmsonmssnssnsin
(Sau day trong Hop deng goi tit 12 Bén B)

II. HAI BEN THOA THUAN KY HQP PONG THUE PAT VOI
CAC BIEU KHOAN NHU SAU:

Pi¢u 1. Bén A cho Bén B thué thira dat/khu dit nher sau:
1. Dién tich thira GA/KRU A4t m?

. (ghi ré dia chi dén don vi hénh chinh cdp xa noi
co dat cho thué). '
2. Vi tri, ranh gi6i, mbc gidi thira dit/khu dit duoc xdc dinh theo to trich

luc bin d6 dia' chinh (hodc to trich' do dia chmh} 5. , ty ...
BB cameitiivagd ey 1ap ngay........ thang........ nﬁm ..............

3. Tar san ﬁan lién véi dée (néu = 4} L TN I R — (kém so do
vi tri khu dét va danh myc tai san).

4. Théi han thué BB s , ké tir ngay.......thang......ndm. . ...
den ngay.......thang.....nam.......

8. Muc Beh thuB ST AMNE o o iriiiananinsansnsrnsisvemrasmammessnsnsnss s smss
6. Noi dung khic (08U €0):reeereeeeeee e e s R
Biéu 2. Gia thue va phuwong thu'c thanh toan - |

1. Gid thué dat VA (3 SAN:.cucveereeecrnsecseeenesnssnsanen TR, dong/théng.

2. Tién thué dét duge tinh tir ngdy hai bén ban giao, tiép nhén dat.

3. Hinh thic thanh toan: Bén B chuyén khoén vao tai khoan ctia Bén A mé
ta1 Ngdn hang thuong mai tai Viét Nam duge ghi tai Hop dong nay.

4. Phuong thirc thanh toan: Bén B thanh toan tién thué dat 03 thang/01 1an
thanh’ toédn lan dAu tién trong vong 10 ngay ké tir ngiy hop dong duoc ky két;
cdc lan tiép theo thanh todn trrée ngay 10 ciia thang thir nhat chu ky thanh toén,

Diéu 3. Tién dit coc dbi véi trach nhiém thio do cdng trinh
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Tién dit coc dbi véi trach nhiém thdo do ccmg trinh ctia Bén B chuyén vao
tai khodn cua Ben A mo tai Ngén héang thuong mai tai Viét Nam trudce khi ky
ho‘p dong nay bang 20% gia tri hop dong thué dat, duoc sir dung nhu sau:

- Chi tra cho céc khoan chi phi dé 1huc hién thu hdi dat (thdo d, di chuyén
cong trinh do Bén B dau tu xdy dung) néu dén thdi han giao trd dit ma Bén B
khong thuc hién ding yéu cdu vé thdi gian tai théng béo cua Bén A;

- Bdi thudng thiét hai vé tai san (néu cé);
- B6i thuong khéc (néu cb).

Sau khi thanh 1y hop dong, tién dit coc nay duge Bén A hoin tra phan con
lai cho Bén B sau khi trir cdc khoan chi phi néu trén va cac nghia vu tai chinh
khac phét sinh ctia Bén B (néu ¢d).

Di¢u 4. Quyén han va nghia vu cia Bén A

1. Trong vong 03 ngay ke tir ngay ky hop dong, Bén A td chirc ban giao
mit bing khu dit va tai san gan hen voi dit (néu cb) cho Bén B quan ly, khai
thic theo ndi dung quy dinh tai Piéu 1,

2. Khéng phai béi thuong bét cir thiét hai nao (néu cb) cho Bén B. Bén B
phal boi thuong thiét hai theo quy dinh cua phap luat cho Bén A néu cb xay ra
ma nguyén nhan do Bén B cham giao tra dat theo cam két va Hop déng.

3. Yéu cdu Bén B thanh toan day du, ding ky han cia Hop dcmg

4. Kiém tra, nhic nhd Bén B quan ly, st dung dat va tai san gin lién véi
dit (néu co) ding muc dich, quy dinh ctia Hop dong

5. Don phuong cham durt Hop dﬁng trude thei han, yéu ciu Bén B tra lai
khu dit va tai san gin lién véi dat (néu c6) theo dung hién trang ban dau ma
khong c6 trach nhiém bm thuéng bat cir khoan chi phi néo trong cic truong hop:
Nha nude thue hign ké hoach su dung dat d6i véi toan bd hoic mat phan dién
tich dat thué (Bén A phai ¢é van ban thong bao cho Bén B biét cham nhit 14 60
ngay truéc khi thanh Iy Hop déng); Bén B vi pham quy dinh ciia Hop déng,

Dicu 5. Quyén han va nghia vu cia Bén B

1. Nhan ban giao mit bing khu dét va tai san gin lién voi ddt (néu c6) do
Bén A ban giao dé quan ly, khai thac theo néi dung quy dinh tai Diéu 1.

2 Sir dung dung ranh giéi, dién tich, mue dich sir dung, thdi han theo quy
dinh ctia Hop ddng. Gifr gin canh quan m61 truong, an ninh, trét ty va cic quy
dinh khéc ctia phép luét. Trong qua trinh sir dung khong duge dao, chd dét, cat
ra khoi khu dét hodc khai théc trai phep nuoc ngam va cac tai nguyén khéc.

3. Tra tién thué dét va tai san gén lién v6i dt (ndu cd) cho Bén A day di,
dling quy dinh ctia Hop ddng.

4. Pon phuong chim diit hop déng trude thoi han khi khéng con nhu cu thué
dat (nhung phai théng bio bing vin ban cho Bén A biét trude it nhét 90 ngay). Bén
B phai di doi todn bd tai san ctia minh (néu c6) ra khoi khu dét; toan bd chi phi lién

¥
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quan dén viéc théo d&. di doi tai san trén dit do Bén B chiu trach nhiém. Théi gian
tinh de ket thic Hop déng 14 thoi gian Bén B hoin thanh ban giao lai dét va tai san
gén lién dét (néu co) theo hién trang trude khi thué cho Bén A.

5. Chi trd céc khoan chi phi khai théc, st dung: dién, nuéc, internet, dign
thoai, rac thai v¢ sinh mdi truémg (neu ¢6); chiu trach them vé an toan lao
dong, vé sinh moi truong, phong chéng chay nb.. . trong sudt thm gian thyc hién
Hop déng thué dét ngén han; phai chiu trach nhiém bdi thuong néu gay thiét hai.

6. Chiu hoan toéan trach nhi¢ém trude phap ludt vé moi hoat dong ciia minh
trong qua trinh thué sir dung dat va tai san gén lién voi dit,

7. Khéng duge chuyén nhuong Hop dong hoic lién danh, lién két, cho cé
nhén, t chirc khac thué lai khi chua dugc su chap thuén cua Bén A.

8. Déi voi tai san gén lién véi dit [neu cd) cua Bén A dugc giao cing mit
bang khu d4t cho Bén B khai théc: néu Bén B mudn sira chita, duy tu, béo
dutng thi phdi dugc Bén A dbng v bing vin ban. Bén B chi dugc x3y dung
cOng trinh tam va cam két tu nguyén thao do cong trinh khi dugc thong bio cia
Bén A vé viéc cham dut Hop dong, khong dugc boi thuong vé dat, 1ai san va chi
phi diu tu vao dit.

Piéu 6. Hop dong thué dit chdm dit trong cic trrong hop sau:
. Hét thoi han thué dét.

2. Khi Nha nude thue hién ké hoach sit dung dat dbi véi toan bd hodic mét
phan dién tich dat thué (Bén A phai c6 van ban théng b4o cho Bén B biét cham
nhat 14 60 ngay trude khi thanh 1y Hop déng).

3. Theo d& nghi ctia Bén B (Bén B phai théng bao bang van ban cho Bén A
biét trudie it nhat 90 ngay).

4. Theo yéu cau ciia Bén A khi Bén B vi pham quy dinh ctia Hop dong.
Diéu 7. Xir Iy tai san gin lién vai dit khi két thic Hop dong
l. Bén B phai chip hanh ban giao khu dat cing tai sin gin lién vai dét

thué [neu c6) nhu hién trang trude khi thué cho Bén A theo ding thoi han dugc
yéu céu ma khong dugc bdi thudmg v& dat, tai sin va chi phi di dau tr vao dat.

2. Bén B phéi ¢6 ké hoach, trach nhiém tu thio d& tai san, cong trinh da
dau tur trén dat thué va ban giao dét, ti san (néu cd) theo hién trang trudc khi
thué cho Bén A trong thoi han 07 ngay ké tir ngay thanh 1y hop ddng thué dit;
nhén lai tlen dit coc déi voi trach nhiém thdo d& cong trinh do Bén B déu tu Xay
dung trén dat thué sau khi ¢6 Bién ban xéc nhén hoén thanh théo d&, di chuyén.

3. Qué théi han 07 ngay ké tir ngay thanh 1§ hop déng thué dét ma Bén B
klmng thue hién tu thdo d& tai san trén dét thué thi coi nhu Bén B tit bd moi
quyen doi w:n tai san do minh tao 14p trén dét va xac dinh khau hao hét gia tri tai
san. Bén A t chiic thuc hién viée théo do cong trinh do Bén B diu tu xdy dung,
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chi phi thue hign viéc thao d dugc tinh trir vao khc-an tién dit coc thec: quy dinh
cita Hop déng nay.

Piéu 8. Pidu khodn chung

Khi Hop. déng dang c6 hiéu lue, Nha nu6e thyue hién ké hoach sit dung dat
d6i v6i khu dir, thira dét dang thué thi phai thanh 1y hop dong. Bén A phai cé
van ban théng bdo cho Bén B biét cham nhét 12 60 ngay true khi thanh 1y hop
ddng. Bén B phai thio d& di doi toan bé tai san cta minh ra khéi khu dat theo
ding dé nghi tai van ban théng bdo ciia Bén A dé tra lai mat bang khu dét va tai
san trén dat thué (néu c6) nhu hién trang trudc khi thué ma khcmg duoc boi
thuémg ve dat, hd tro tai san da dau tu trén dét va cac chi ph1 khac (neu ¢0). Bén
B dugc Bén A hoan tra s tién thué dét con lai tinh bing gia tri tuong (mg véi
thoi glan thue dat con [a1 (tinh theo don vi thang).

Hﬂp d{:-ng dum: la.p thanh 03 béan c6 gla tri phap 1¥ nhu nhau va ¢é hiéu Iuc
ké tir ngay ky. Bén A gitr 02 ban va Bén B giit 01 ban./.

PAI DIEN BEN A DAI DIEN BEN B
(K va ghi rd ho tén, déng ddu)  (Ky va ghi rd ho tén, dong diu (néu co))




