UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG THAP Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6:  31/2024/QD-UBND Pong Thap, ngay 31 thang 10 niam 2024
QUYET PINH

Quy dinh chi tiét va t6 chirc thure hién mot s6 dicu cia Luit Nha &

UY BAN NHAN DAN TINH PONG THAP

Can civ Ludt T6 chire Chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Cdnvcd’ Ludt sira doi, ‘bé? sung mot s6 diéu cua Ludt Té chirc Chinh phu
va Ludt To churc Chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cuw Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023,

Can cit Ludt Pat dai ngay 18 thang 01 nam 2024;

Can cw Nghi dinh sro”' 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt Nha o;

Can cw Nghi dinh so 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Nha & vé phat trién va qudn
ly nha o xa hoi;

Theo dé nghi ciia Giam doc S¢ Xay dung tai To trinh sé 3094/TTr-SXD
ngay 31 thang 10 nam 2024.

QUYET PINH:
Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay quy dinh chi tiét va to chirc thyc hién mét s diéu cia
Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15 (sau day goi la Luat Nha ¢) trén dia ban tinh
bong Thap, bao gom:

1. Khoan 4 Piéu 5 quy dinh cy thé cac dia diém, vi tri phai phat trién
nha ¢ theo du an.

2. Piém c khoan 3 Piéu 57 quy dinh vé dudng giao thong dé phuong
tién chita chay thyc hién nhiém vu chita chay tai noi c6 nha & nhi€u tang
nhiéu can hd cua ca nhan.

3. Khoan 1 Piéu 77 quy dinh viéc ho tro giai quyét ban, cho thué mua,
cho thué nha & xa hdi cho do6i tuong quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 DBiéu 76
cua Luat Nha 6.

4. Khoan 3 Piéu 83 quy dinh tiéu chi ddi voi du an dau tu xay dung
nha ¢ thuong mai ma chu dau tu duy an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai
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phai danh mot phan dién tich dat ¢ trong du an di dau tu xay dung hé théng
ha tang ky thuat dé xay dung nha & x4 hoi hodc bd tri quy dat nha ¢ xa hoi da
dau tu xay dung hé thdng ha tang k¥ thuat & vi tri khic ngoai pham vi dyu an
dau tu xay dung nha ¢ thuong mai tai do thi d6 hoac dong tién twong duong
gia tri quy dat da dau tu xay dung hé thong ha tang k¥ thuét dé x4y dung nha
0 x4 hoi.

5. Khoan 3 Piéu 87 quy dinh khung gia thué nha ¢ xi hoi, bao gdm ca
kinh phi bao tri nha &, do chil dau tu dy an dau tu x4y dung nha ¢ xa hoi thoa
thuan voi bén thué.

. 6.Khoan5 Diéu 87 quy dinh khung gia thué nha & xa hoi do ca nhan tu
dau tu xay dung.

7. Piéu 99 quy dinh khung gia cho thué nha luu trd cong nhan trong
khu cong nghiép do bén cho thué thoa thuan vadi bén thué.

8. Khoan 2 Diéu 120 quy dinh viéc phdi hop cung cép théng tin vé nha
& gitta co quan nha nudc c6 tham quyen lam thu tuc cap Glay chimg nhan va
co quan quan ly nha ¢ tai dia phuong dé bao dam thong nhat vé cac thong tin
nha ¢, dat & ghi trong hd so nha 6.

9. Khoan 7 Diéu 151 quy dinh khung gia dich vu quan 1y van hanh nha
chung cu dé 4p dung thu kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu thudc tai
san cong trén dia ban; 1am co so dé cac bén tham khéo khi thoa thuan gid dich
vu quan 1y van hanh ddi v6i nha & khong thudc tai san cong hodc trong
trudng hop co tranh chap vé gia dich vu giita don vi quan 1y van hanh nha
chung cu véi chu s¢ hitu, nguoi st dung nha chung cu; truong hop khong
thoa thuan duogc gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu thi 4&p dung muc
gia trong khung gia dich vu do Uy ban nhén dan cap tinh ban hanh.

Piéu 2. Poi twong ap dung

1. T6 chue, cé nhan trong nudc, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai,
t6 chtrc, c4 nhan nude ngoai cd lién quan dén so hiru, phat trién, quan 1y van
hanh, sir dung nha ¢, giao dich vé& nha ¢ trén dia ban tinh Péng Thap quy dinh
tai Quyét dinh nay.

2. Co quan quan 1y nha nudc co lién quan dén nha & quy dinh tai Quyét
dinh nay.

_ Chuong I1
PHAT TRIEN NHA O THEO DU’ AN, PUONG GIAO THONG
PE PHUONG TIEN CHUA CHAY THU'C HIEN NHIEM VU CHUA
CHAY TAI NOI CO NHA O NHIEU TANG NHIEU CAN HO CUA CA
NHAN CHO THUE

Piéu 3. Phat trién nha & theo duw an

1. Béi vé6i khu vuc chua la d6 thi, nhung nam trong ranh giéi d6 an quy
hoach d6 thi da duoc cap tham quyén phé duyét theo quy dinh ctuia phap luat



vé quy hoach d6 thi, thi viéc phat trién nha ¢ chu yéu duoc thuc hién theo du
an, co6 co cau loai hinh, dién tich nha ¢ phu hgp vé1 nhu cau cua thi truong.

2. Pbi véi khu vuc con lai, viée phat trién nha ¢ theo quy dinh tai
khoan 7 Diéu 5 Luat Nha ¢.

Pi¢u 4. Pwong giao thong dé phwong tién chira chay thwc hién
nhiém vu chira chay tai noi ¢6 nha ¢ nhiéu tang nhiéu can h¢ cia ca nhan
cho thué

Ca nhéan c6 quyén st dung dat & theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 54 cua
Luat Nha ¢, xy dyng nha ¢ c6 tur 02 tang trd 1én va c6 quy méd dudi 20 cin
ho ma tai mbi tang c6 thiét ké, xay dung cin ho dé cho thué thi khu vuc nha &
ndy phai dam bao dudng giao thong dé phuong tién chira chay thuc hién
nhiém vy chita chay quy dinh tai Muc 6.2 Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé an
toan chdy cho nha va cong trinh QCVN 06:2022/BXD dugc ban hanh tai
Thong tu s6 06/2022/TT-BXD ngay 30 thang 11 nim 2022 cta Bo truong Bo
Xay dung.

Chuong 111

HO TRQ NHA G XA HOI, TIEU CHi CUA DU AN NHA O
THUONG MAI PHAI DANH DIEN TiCH PAT NHA O XA HOQI

Picu 5. Hb tro gidi quyét ban, cho thué mua, cho thué nha & xa hoi
cho doi twgng quy dinh tai khodn 2 va khoan 3 Diéu 76 ctia Luat Nha &

Déi twong quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu 76 ctia Luat Nha ¢
duogc ho trg giai quyét ban, cho thué mua, cho thué nha & xa hai.

Piéu 6. Dy 4n nha ¢ thwong mai phai danh mét phan dién tich dit
¢ trong dv 4n da diu tw xdy dung hé thong ha ting ky thuat dé xay dung
nha ¢ xa hoi

1. Dy 4n dau tu xay dung nha ¢ thuong mai tai cac khu vuc d6 thi khong
thudc truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 83 Luat nha & phai danh 10% tong
dién tich dat & (trir dat ¢ hién hitu, dat tai dinh cu) trong pham vi dy 4n, di dau
tu xay dung hé thong ha tang k¥ thuat dé xay dung nha & xa hoi.

2. Cac trudng hop b tri quy dat nha ¢ xa hoi da dau tu xdy dung hé
thong ha tang k¥ thuat & vi tri khic, ngoai pham vi du an dau tu xdy dung nha
& thuong mai hodc dong tién twong dwong gia tri quy dat da dau tu xay dung
hé thong ha tang k¥ thuat dé xay dung nha ¢ xi hoi thi thuc hién nhu cac du
an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai tai cac do thi loai dac biét, loai I, loai 11
va loai III theo quy dinh tai Diéu 18, Diéu 19 Nghi dinh sé 100/2024/ND-CP
ngdy 26 thang 7 nam 2024 cta Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu cua
Luét Nha & vé phat trién va quan 1y nha & x3 héi.



Chuong IV

KHUNG GIA THUE NHA O XA HQI, NHA LUU TRU CONG NHAN,
KHUNG GIA DICH VU QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG CU

Pi¢u 7. Khung gia thué nha & xa hdi, nha lwu tra céng nhin

1. Gia thué téi thiéu va tdi da nha ¢ xa hoi, nha luu tri cong nhan trong
khu cong nghié€p duoc xdc dinh theo tung loai nha dugc quy dinh tai bang
khung gi4 thué nha & xa hoi nhu sau:

Bang khung gia thué nha ¢ xa hoi, nha luu tra cong nhan

Gia toi thiéu | Gi4 tida
STT Loai nha (Péng/m?san st | (Péng/m? san su
dung/thang) dung/thang)
1 | Nhaoriéng1é 1 ting 18.400 39.100
2 | Nha & riéng 1é tir 2 tang 20.800 53.100
3 I\klha G‘Achung cu <5 tang khong cé 21.900 53300
tang ham
4 | Nha ¢ chung cu < 5 ting c6 ting ham 25.600 60.000
Nha & chung cu 5 < sb tang < 7
5 (khong tang him) 28.300 66.200
N o A A < r
6 I\‘AIha chhung cuS<sdtang <7 (co 30.200 70.900
tang ham)
Nha ¢ chung cu 7 < s6 tang < 10
7 (khong tang him) 29.100 68.200
N o A A < J
2 I\kIha O‘Achung cu7<sotang < 10 (co 30.500 71.400
tang ham)
Nha & chung cu 10 < s6 ting < 15
9 (khong tang him) 30.500 71.400
N o A LA < J
10 I\‘AIha Oxchung cu 10 <so6 tang < 15 (co 31,300 73.500
tang ham)
N o A LA <
1 thiochkung (iu 15 <so6 tang <20 34.000 79.700
(khong tang ham)




Gia toi thitu | Gia toi da
STT Loai nha (Pong/m?san st | (Péng/m? san su
dung/thang) dung/thang)
N o < A LA < J
12 I\klha O"Achung cu 15 <so6 tang <20 (co 34,500 20.900
tang ham)

2. Gia thué nha ¢ x3 hoi d bao gdm chi phi bao tri nha va thué gia tri gia
tang; chua bao gom chi phi quan ly van hanh va tién boi thuong giai phong mat
bang ho tro tai dinh cu.

3. Chu dau tu dy 4n dau tu xay dung nha ¢ xa hoi, nha Iuu trd cong nhan
trong khu cong nghi€p; ca nhan ty dau tu xay dung nha ¢ xa hoi thoa thuan gia
cho thué voi bén thué nha ¢ xa hoi trong bang khung gia nay.

Piéu 8. Khung gia dich vu quén 1y van hanh nha chung cw

1. Gia tbi thiéu va ti da dich vu quan Iy van hanh nha chung cu duoc xac
dinh theo tuimg loai nha dugc quy dinh tai bang khung gid dich vu quan 1y van
hanh nha chung cu nhu sau:

Bang khung gia dich vu quéan ly van hanh nha chung cw

Gi4 toi thiéu | Gia t6i da
STT Loai nha (Pong/m’san st | (Dong/m? san
dung/thang) st dung/thang)
1 | Nha chung cu c6 st dung thang may 5.500 13.900
2 | Nha chung cu khong co6 st dung thang may 4.250 10.150

2. Gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu d bao gém: Chi phi dich
vu quan 1y van hanh nha chung cu, loi nhuin dinh mutc hop 1y, thué gia tri gia
tang quy dinh tai Phu luc VII Phuong phdp xac dinh gia dich vu quan ly van
hanh nha chung cu kém theo Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nim
2024 cua Chinh phu.

Chuong V

PHOI HQP CUNG CAP THONG TIN VE NHA O

Piéu 9. Phéi hop cung cip thong tin vé nha & khi lam tha tuc cap
Giay chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san gan lien voi dat

1. Chi nhanh Van phong Déang ky dat dai cap huyén khi lam thu tuc cap
Gidy ching nhan quyen sir dung dat, quyén sé nha & gan lién véi dat cho ca
nhan trong nudc, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai la cong dan Viét Nam,;
cong dong dan cu, co trach nhiém cung cdp thong tin vé nha ¢ quy dinh tai




khoan 2 Diéu 119 cua Luat Nha ¢ cho Phong Kinh té va Ha tang (Phong Quan
1y d6 thi) cap huyén noi doi tugng dang ky dé thiét 1ap ho so nha 6.

2. Van phong dang ky dat dai khi lam thu tuc cap Gidy chimg nhan quyen
sit dung dat, quyén sé nha & gin lién véi dat cho t6 chirc trong nudce, t chic
nude ngodi, ca nhan nude ngodi va du an dau tu xdy dung nha & trén dia ban
Tinh, ¢o trach nhiém cung cép thong tin vé nha & quy dinh tai khoan 2 Piéu 119
ctua Luét Nha & cho S¢ Xay dung dé thiét 1ap hd so nha 0.

Pi¢u 10. Thoi gian va hinh thirc cung cap thong tin vé nha &
1. Thong tin cung cp dinh ky hang Quy vao nhiing ngay cudi thang (tir
ngay 25) cua thang cuoi Quy.
2. Co quan, t6 chtrc cung cp théng tin cd vin ban gui co quan, don vi
tiép nhan thong tin dong thoi gii keém tép dir liéu (file s6) thong tin vé nha &
dang ky trong Quy.

Chuong VI
TO CHUC THU'C HIEN
Pi¢u 11. Trach nhiém ciia cac Sé, nganh tinh
1. S¢ Xay dung:

Téng hop cac kho khan, vuong mac, phat sinh trong qua trinh t6 chuc
thuc hi¢n, bao cdo, tham muu Uy ban nhan dan Tinh diéu chinh b6 sung Quy¢ét
dinh nay cho phu hop, dung quy dinh.

2. Ban quan Iy khu kinh té:

Quan ly, kiém soat vé chat lugng, ti€u chuan dién tich, gia cho thué nha
luu tri cong nhan trong khu cong nghiép.

Pi¢u 12. Trach nhiém cia Uy ban nhan dan cip huyén

1. Quan 1y, kiém soat viéc phat trién nha & trén dia ban theo quy dinh cua
phap luat va quy dinh tai Biéu 3 Quyét dinh nay.

2. Quan ly, kiém soat viéc cip Gidy phép xdy dung; kinh doanh nha &
nhiéu tang nhiéu can hd cua cd nhan trén dia ban phai dam bao quy dinh cua
phap luat c6 lién quan va dudng giao thong dé phuong tién chita chay thuc hién
nhiém vu chira chay tai Piéu 4 Quyét dinh nay.

3. Quan 1y, kiém soat gia cho thué nha & x3 hoi trén dia ban d6i véi du 4n
dau tu xay dung nha & x4 hoi; ho gia dinh, c4 nhan xay dung nha & xi hoi hodc
stra chira, cai tao 1am nha & xa hoi dé ddi twong duoc hudng chinh sach nha & xa
héi thué, dam bao trong khung gia tai Piéu 7 Quyét dinh nay.

_4. Chi dao Phong Kinh té va Ha tang (Phong quan ly do thi) thiét 1ap, luu
trir ho so nha & theo quy dinh tai diém b khoan 1 Biéu 120 Luat Nha 6.



5. Tong hop cac kho khan, vuong mac phat sinh trong qua trinh t6 churc
thuc hién; bao cao, dé xuat Uy ban nhan dan Tinh (thong qua S¢ Xay dung) dé
xem xét, di€u chinh, bd sung quy dinh nay cho phu hop.

Piéu 13. Trach nhiém ciia don vi quan 1y van hanh nha chung cu,
Ban quan tri nha chung cw

1. Pon vi quan 1y van hanh nha chung cu:

a) Tham khao khung gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu tai Piéu
8 Quyét dinh nay khi thoa thuan gia dich vu quan 1y van hanh ddi véi chu so
hiru, nguoi st dung nha chung cu; truong hop khong théa thuan duoc thi ap
dung muc gia trong khung gia néu trén.

b) Dinh ky 06 thang hoic dot xuat khi c6 yéu cau bio céo tinh hinh quan
Iy hoat ddng vé S Xay dung.

2. Ban quén tri nha chung cu:

a) Tham khao khung gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu tai Diéu
8 Quyét dinh nay khi thoa thuin gia dich vu quan 1y van hanh d6i véi don vi
quan 1y van hanh nha chung cu; truong hop khong théa thuan dugc thi ap dung
muc gia trong khung gid néu trén.

b) Giam sat viéc thyc hién hop dong cua doanh nghiép quan 1y van hanh;
niém yét cong khai viéc thu, chi gia dich vu nha chung cu cho cac h§ dan biét
theo dinh ky mdi nam/01 1an.

¢) Béo céo tinh hinh quan tri nha chung cu vé S¢ Xay dung va Uy ban
nhan dan cdp huyén noi c6 nha chung cu theo dinh ky hang nim (trudc ngay
15/12) hozc dot xuat khi co yéu cau.

Chuong VII
PIEU KHOAN THI HANH

Diéu 14. Diéu khoan thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 15 thang 11 nam 2024.

2. Cac Quyét dinh sau hét hiéu lyc ké tir ngay Quyét dinh nay co hiéu luc
thi hanh:

a) Quyét dinh s6 14/2023/QD-UBND ngay 13 thang 3 ndm 2023 cta Uy
ban nhén déan tinh Béng Thap ban hanh Quy dinh doi tugng, di€u kién, nguyén
tic xét duyét va thir tu uu tién cho cac 601 tuong dugc mua, thué, thué mua nha
& x4 hoi tai cac du an dau tu bang ngudn von ngoai ngan sach nha nudc trén dia
ban tinh Png Thap;

b) Quyét dinh s6 15/2023/QD-UBND ngay 13 thang 3 ndm 2023 ciia Uy
ban nhan dén tinh Dong Thap ban hanh Quy dinh khung gia ban, gia cho thug,
gia cho thqé mua nha & xa hdi do ho gia dinh, ¢4 nhan dau tu xay dung trén dia
ban tinh Bong Thap.



Piéu 15. Trach nhiém thi hanh

Chanh Van phong Uy ban nhan déan Tinh; Giam dbc cac S&, ban, nganh
Tinh; Chu tich Uy ban nhén dén cac huyén, thanh ph6; Thu truong cac co quan,
don vi c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quy¢t dinh nay./.

]‘C";fnzhﬁhﬂ: TM. UY BAN NHAN DAN
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- Vu Phap ché - By Xay dung; KT. CHU TICH

- Cyc Kiém tra van ban — Bo Tu phap; PHO CHU TICH

- Poan Pai biéu Quéc hoi Tinh;

- TT/TU; TT/HPND Tinh (b/c);

- CT, cac PCT/UBND Tinh;

- HDND, UBND céc huyén, thanh phd;
- S6 Tu phap;

- LDVP/UBND Tinh; ((z{ R
- Cong TTDT tinh Pong Thap; C\ i
- Cong bao Tinh; \ NV
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