CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

VAN BAN HQP NHAT Péoc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Sé: 87 /2026/VBHN-TT-BXD Ha Noi, ngay 22 théng 9 néim 2026
THONG TU

Huéng din phwong phap xac dinh chi phi lap va t6 chirc thyc hién
quy cheé quan ly kién truc

Thong tu s6 08/2021/TT-BXD ngay 02 thang 8 nam 2021 ctia Bo trudng
B6 Xay dung hudng dan phuong phap xac dinh chi phi 1ap va to chic thuc hién
quy ché quan ly kién trac, c¢6 hi€u luc ké tir ngay 17 thang 9 nam 2021, dugc stra
doi, bo sung boi:
Thong tu s6 09/2025/TT-BXD ngay 13 thang 6 nam 2025 ctia Bo trudng
Bo Xay dung stra doi, bo sung mot s6 diéu cia cac Thong tu thudc linh vuc
quan 1y nha nudc cua Bo Xay dung lién quan dén sap xép té chuc bd may, thuc
hién chinh quyén dia phuong 02 cap va phan cap cho chinh quyén dia phuong,
co hicu luc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.
Can civ Nghi dinh s6 81/2017/ND-CP ngay 17 thang 7 nam 2017 ciia
Chinh phu quy dinh chirc nang, nhiém vu, quyén han va co cdu to chuc ciia Bo
Xady dung;
Cdan cir Nghi dinh s6 85/2020/ND-CP ngay 17 thang 7 nam 2020 ciia
Chinh phu vé quy dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt Kién truc;
Can cw Nghi dinh s6 33/2025/ND-CP quy dinh chic nang, nhiém vuy,
quyén han va co cau to chirc cua Bo Xay dung,

Theo dé nghi ciia Cuc truong Cuc Kinh té - Quan 1y dau tw xdy dung’;

Bo truong Bo Xay dung ban hanh T hong tu hirong dan phwong phdp xdc
dinh chi phi Idp va t6 chike thuwc hién quy ché quan Iy kién triic.

' Thong tu sé 09/2025/TT-BXD ngay 13 thang 6 ndm 2025 ciia Bo truong Bo Xay dung stra ddi, bo
sung mot sO diéu cta cac Thong tu thude linh vyc quan ly nha nuéce cia By Xay dung lién quan dén
sdp xép td chirc bd mady, thyc hién chinh quyén dia phuong 02 cip va phan cdp cho chinh quyén dia
phuong 6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 ndm 2025 ¢ cin ct ban hanh nhu sau:

“Can cwr Luat ch hanh van ban quy pham phdp ludat ngay 19 thang 02 nam 2025;

Can cir Nghi quyét sé 190/2025/0OH15 ngay 19 thang 02 nam 2025 cua Quoéc héi quy dinh vé
xik [y mot s6 van dé lién quan dén sdp xép t6 chike bé mdy nha mede;

Can cir Nghi dinh s6 33/2025/NP-CP ngay 25 thang 02 nam 2025 ciia Chinh phii quy dinh
chikc ndng, nhiém vu, quyén han va co cdu té chirc ciia B¢ Xay dung;

Nghi dinh s6 140/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cia Chinh phii quy dinh vé phdn
dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phirong 02 cap trong linh viee quan 1y nha meée cia Bé Xay
dung;

. Nghi dinh $6 144/2025/ND-CP ngay 12 théng 6 nam 2025 cia Chinh phii quy dinh vé phdn
quyén, phan cap trong linh viec quan Iy nha nudc cia Bo Xady dung;
Theo dé nghi cua Vu truong Vu Phap ché;”
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Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh va déi twong ap dung

1. Thong tu nay hudng dan phuong phép xac dinh chi phi 1ap va to chiic
thuc hién quy ché quan 1y kién trac theo quy dinh tai Nghi dinh sé 85/2020/ND-
CP ngay 17 thang 7 ndm 2020 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu cua
Luat Kién tric.

2. Cac t6 chirc, ca nhan sir dung von ngan sach nha nudc ap dung Thong tu
nay dé xac dinh, quan ly chi phi 1ap va t6 chirc thuc hién quy ché quan 1y kién trac.

Piéu 2. Phuwong phap xac dinh chi phi lap va to chirc thue hién quy
ché quan 1y kién tric

1. Chi phi 1ap quy ché quan 1y kién trac duoc xac dinh theo cong thic sau:
(‘qu :NIXQJIX[—[K: (1)
i=]

Trong do:
Cge: Chi phi lap quy ché quan 1y kién tric can xac dinh; don vi tinh: triéu dong;

N¢: Pinh murc chi phi 1ap quy ché quan 1y kién tric ban hanh tai Phy luc I
Thong tu ndy; don vi tinh: triéu dong/ha;

Qq: Quy mo6 dién tich khu vuc lap quy ché quan 1y kién trac; don vi tinh: ha;

K;: Hé s6 diéu chinh chi phi lap quy ché quan 1y kién trac dugce quy dinh
tai Phu luc I Thong tu nay;

n: sd luong hé s6 diéu chinh chi phi.

2. Chi phi 1ap quy ché quan 1y kién triac xac dinh theo khoan 1 Diéu nay
1a chi phi t6i da dé thuc hién cong viéc lap quy ché quan 1y kién trac nhung chua
bao gdm thué gia tri gia ting. Viéc bo sung thué gia trj gia ting thuc hién theo
quy dinh ¢6 lién quan.

3. Chi phi 1ap quy ché quan 1y kién trac khong bao gdm chi phi 1ap danh
muc cong trinh kién truc c6 gia tri. Chi phi 1dp danh muc cong trinh kién trac co6
gia tri xac dinh theo hudng dan tai khoan 4 Diéu 3 Thong tu nay.

4. Trudng hop quy mé dién tich ctia khu vuc 1ap quy ché quan 1y kién
tric nam trong khoang gitra hai quy mé quy dinh tai Phu luc I Thong tu nay thi
dinh mirc chi phi 1ap quy ché quan 1y kién tric xac dinh nhu sau:

N, -N. . )
N(:NI\—Gh ,J x(("1_("h) (2)

d—(]h

Trong do:

N¢: Dinh mtrc chi phi 14p quy ché quan 1y kién trac can tinh, don vi tinh:
tri¢u dong/ha;
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G, Quy mé dién tich cua khu vuc lap quy ché quan 1y kién trac, don vi
tinh: ha;

G,: Quy md dién tich cta khu vuc 1ap quy ché quan 1y kién trac can trén,
don vi tinh: ha;

Gy: Quy md dién tich ciia khu vuc 1ap quy ché quan Iy kién tric cin
dudi, don vi tinh: ha;

N.: Pinh muc chi phi lap quy ché quan 1y kién triic twong ung véi G,,
don vi tinh: triéu déng/ha;

Nb: Dinh mirc chi phi 1ap quy ché quan 1y kién tric twong tmg voi Gy,
don vi tinh: triéu déng/ha.

5. Truong hop quy mé dién tich ciia khu vuc lap quy ché quan 1y kién
tric c6 quy mo dién tich 16n hon quy moé dugc quy dinh tai Thong tu nay hodc
truong hop chi phi xac dinh theo dinh mirc chua phu hop voi yéu cau cong viée
lap quy ché quan 1y kién trtc thi chi phi 1ap quy ché quan Iy kién tric x4c dinh
bang dy toan theo hudng dan tai Phu lyc II Thong tu nay. Viéc lap, phé duyét du
toan chi phi phai dam bao phu hop voi noi dung, khéi lugng, yéu cau cong viée
1ap quy ché quan 1y kién tric va cac quy dinh khéac c6 lién quan.

6. Chi phi to6 chtrc thuc hién quy ché quan 1y kién trac duoc xac dinh
bang du toan pht hop véi ndi dung cong viée to chire thue hién quy ché quan 1y
kién trac va cac quy dinh c6 lién quan.

Piéu 3. Xac dinh chi phi lap, thim dinh va té chirc thwe hién quy ché
quan ly Kkién tric

1. Chi phi lap quy ché quan 1y kién triic gdm chi phi diéu tra khao sat;
chi phi cho nhiing ngudi tham gia thuc hién lap quy ché; chi phi mua tai liu, $6
lidu, ban d6 cac loai; van phong pham; chi phi khau hao thiét bi; chi phi di lai,
luu trt; chi phi luu trir; chi phi hdi nghi, héi thdo va mot s6 khoan muc chi phi
khac c6 lién quan.

2. Chi phi 1ap quy ché quéan 1y kién trac xac dinh trén co s& quy mé dién
tich, dinh mutc chi phi ban hanh tai Phu luc I Thong tu nay va cac hé s6 diéu
chinh, néu co.

3. Trudong hop diéu chinh quy ché quan 1y kién trac di dugce phé duyét
thi chi phi 1ap diéu chinh quy ché kién trac diéu chinh xac dinh bang du toan chi
phi nhung khéng vuot qua 70% chi phi 1ap quy ché quan 1y kién trac méi twong
ung xac dinh theo quy dinh tai Thong tu nay. Du toan chi phi x4c dinh theo
hudng dan tai Phu luc IT Thong tu nay.

4. Chi phi lap danh muc cong trinh kién tric c6 gia tri hodc 1ap bod sung
cong trinh kién trac c6 gia tri vao danh muc cong trinh kién triic c6 gia tri da
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dugc phé duyét xac dinh theo dinh mtrc chi phi ban hanh tai Phu luc I Thong tu
nay. Chi phi ra soat, diéu chinh danh muc cong trinh kién tric c6 gia tri da duoc
phé duyét xac dinh bang 20% chi phi lap danh muc cong trinh kién trac ¢ gia
tri tuong ung xac dinh theo quy dinh tai Thong tu nay.

5. Truong hop co quan chuyén mén vé kién trac thudc Uy ban nhan dan
cap tinh hodc cap xa% dugc giao truc tiép 1ap quy ché quan 1y kién tric thi chi
phi 1ap quy ché quéan 1y kién tric xac dinh bang du toan phu hop voi pham vi,
ndi dung, tién do yéu cau cua cong viée 1ap quy ché va cach thirc to chirc thuc
hién ctia co quan chuyén mén vé kién trac nhung khong vuot qua 80% chi phi
1ap quy ché quan 1y kién trGc xac dinh theo dinh muc twong tmg quy dinh tai
Thong tu nay. Chi phi thuc hién cia co quan chuyén mén vé kién trac dugc
quan ly va str dung theo cac quy dinh phap luat ¢ lién quan.

6. Chi phi thim dinh quy ché quan 1y kién trac, thim dinh danh muc
cong trinh kién tric c6 gia tri 1a cac chi phi danh dé chi truc tiép cho cac hoat
dong tham dinh nhu: chi tra thu lao truc tiép cho cac ca nhan, co quan trong va
ngoai don vi tham gia trong qua trinh tham dinh; chi phi hoi nghi, hoi thao, cac
cudc hop gop ¥ kién cua cac don vi ¢o lién quan; chi phi phbi hop vé6i cac don vi
cho viéc khdo sat thyc té trong qué trinh tham dinh. Chi phi thim dinh quy ché
quan ly kién trc, thim dinh danh muc cong trinh kién trc c6 gia tri xac dinh
bang 5% chi phi 1ap quy ché quan 1y kién trac, chi phi 1ap danh myc cong trinh
kién trac co gia tri twong ng xac dinh theo quy dinh tai Thong tu nay.

7. Chi phi cong bd quy ché quan 1y kién trac xac dinh bang 2% chi phi 1ap
quy ché quan 1y kién tric twong Gmg xac dinh theo quy dinh tai Thong tu ndy.

8. Chi phi quan 1y nghiép vu lap quy ché quan 1y kién truc 1a chi phi cho
cac hoat dong cua co quan quan 1y trong qua trinh 1dp quy ché nhu: chi cho
chuyén gia, cdn by kiém nhiém, chi hoi hop, cong tac phi, vat tu van phong
pham va mot s6 cong viée khac phuc vu cong tac quan 1y nghiép vu lap quy ché
quan 1y kién trac. Chi phi quan 1y nghiép vu 1ap quy ché quan 1y kién trac duoc
xé4c dinh bang 6% chi phi lap quy ché quéan 1y kién trac twong tmng xac dinh theo
quy dinh tai Thong tu nay.

Piéu 4. Quy dinh chuyén tiép

1. Béi véi cac cong viée 1ap quy ché quan 1y kién trac dang thuc hién
theo hop ddng da duoc ky két trude thoi diém co hiéu luc cua Thong tu nay thi
thue hién theo ndi dung cua hop dong da ky.

2 Cum tir “cdp huyén” duogc stra ddi boi cum tir “cdp xd” theo quy dinh tai Diéu 9 Thong tu
09/2025/TT-BXD ngay 13 thang 6 nim 2025 cua Bo truong Bo Xay dung sta ddi, bo sung mot sb
diéu cua cac Thong tu thudce linh vuc quan 1y nha nudc cua Bd Xay dung lién quan dén sip xép to
chtrc bo may, thuc hién chinh quyén dia phuong 02 cdp va phéan cap cho chinh quyén dia phuong, co
hi€u lyc tir ngay 01 thang 7 nam 2025.
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2. Péi voi cac cong viée 1ap quy ché quan 1y kién trac da phé duyét du
toan chi phi nhung chua t6 churc lua chon nha thau, hodc da té chuc lua chon
nha thau 1ap quy ché quan 1y kién triic nhung dang trong qua trinh dam phén,
chua ky két hop dong thi thuc hién theo quy dinh tai Thong tu nay.

Piéu 5. Hiéu lwc thi hanh

Thong tu nay c6 hi¢u lyc thi hanh tir ngay 17 thang 9 nam 2021.

BO XAY DUNG
XAC THUC VAN BAN HQP NHAT
’ Ha Noi, ngay 22 thang ? nam 2026
Noi nhén: gvm/ KT. BQO TRUONG

- Vian phong Chinh phu (dé ding Cong bao);

- Cong thong tin BT Chinh phu (dé ding tai);

- Cong thong tin dién tir B Xay dung (dé dang tai);

- Vu Phép ché (dé dang trén Co sé dir lidu qudc gia
v& phap luat);

- Luu: VT, KTQLXD

- B trudng (dé bao cao); THU TRUONG

guyén Twong Vin



PHU LUC I

DINH MUC CHI PHI LAP QUY CHE QUAN LY KIEN TRUC
(Kem theo Thong tw so.: 08/2021/TT-BXD ngay 02 thang 8 nam 2021
cua Bo Xdy dung)

Bang 1 : Pinh mirc chi phi 1ap quy ché quan Iy kién tric d6 thi

Don vi tinh: triéu déng/ha

Quy mo
(ha)

<5001.000

5.000

10.000

15.000

20.000

25.000

30.000

50.000

150.000

360.000

Dinh mirc
chi phi lap
quy ché
quan ly
kién trac
do thi

0,837/0,558

0,200

0,103

0,072

0,061

0,052

0,046

0,039

0,028

0,018

Sau:

sau:

Ghi chu:

1. Binh muc chi phi 1ap quy ché quan ly kién trac d6 thi quy dinh tai bang
1 néu tr@:n ap dung doi vai do thi loai V. D61 véi cac loai d6 thi khac diéu chinh
v61 hé s6 K nhu sau:

- b6 thi loai dac biét: K = 1,25;

- D6 thiloai I valoai II: K=1,15;

- Bo thi loai III va loa1 IV: K =1,10.

2. Dinh muc chi phi 1ap quy ché quan ly kién trac d6 thi quy dinh tai bang
1 néu trén ap dung d6i v&i quy ché quan 1y kién trac do thi ¢6 03 khu vuc co yéu
cau quan ly dic thu. D6i véi cac truong hop khac thi diéu chinh véi hé sé nhu

-S6 lwong 16m hon 10 khu vuc: K =1,20;

- S6 lugng tir 6 = 10 khu vuc: K = 1,15;
- S6 lugng tir 4 +~ 5 khu vuc: K =1,10;
- S6 luong nho hon 3 khu vuc: K = 0,95.

3. Pinh mtrc chi phi lap quy ché ‘quan ly kién tric d6 thi quy dinh tai bang
1 néu trén ap dung ddi véi cac quy ché quan 1y kién tric d6 thi co 10 cong trinh
kién trac co gia tri. Dbi voi cac truong hop khac thi diéu chinh v6i hé sb nhu

-S6 lugng 16m hon 100 cong trinh: K = 1,15;
- S6 lugng tir 51 + 100 cong trinh: K = 1,10;
-S6 luong tir 11 + 50 cong trinh: K = 1,05;

- S6 lugng nho hon 10 cong trinh: K = 0,95.




2

4. Dinh mtrc chi phi 1ap quy ché quan 1y kién trac d6 thi dugc xéac dinh tai
bang 1 néu trén chua bao gom chi phi 18p danh muc cong trinh kién tric c6 gia
tri. Chi phi 1ap danh muc cong trinh kién trac co gia tr1 dugc xac dinh theo dinh
murc chi phi tai bang 3 Phu luc nay.

5. Truong hop quy ché quan 1y kién tric d6 thi ctia cac khu vuc cd quy
mo dién tich nho hon quy mo6 dugc quy dinh tai Thong tu nay thi chi phi lap quy
ché duoc x4c dinh bang chi phi cia khu vuc ¢ quy moé nho nhét tai bang 1 néi
trén.

Bang 2: Pinh mirc chi phi lip quy ché quan 1y kién tric diém
dan cw nong thon

Don vi tinh: triéu déng/ha
Quy mo (ha) <10 20 30 50 100

binh murc chi phi 1ap quy
ché quan ly kién trac diém| 4,425 3,289 2,718 2,228 1,511
dan cu ndng thon

Ghi chu:

1) Pinh mirc chi phi 1ap quy ché quan 1y kién trac diém dan cu nong
thon quy dinh tai bang 2 néu trén 4p dung ddi v6i 01 diém dan cu néng thon.
Trudng hop trong quy ché quan 1y kién tric c6 nhiéu diém dan cu nong thon thi
chi phi 1ap quy ché x4c dinh bang tong dinh muc chi phi lap quy ché cia cac
diém dan cu ndng thon; trong do: chi phi 1ap quy ché diém dan cu ndng thon thir
nhit dugc xac dinh theo muc chi phi tai bang 2; chi phi lap quy ché tir diém dan
cu nong thon thu 2 tr¢ di xac dinh theo dinh mire chi phi tai bang 2 va dugc diéu
chinh theo hé s6 K =0,8.

2) Pinh muc chi phi lap quy ché quan 1y kién tric diém dan cu nong
thon quy dinh tai bang 2 néu trén ap dung d6i voi khu vuc ¢6 05 cong trinh kién
tric ¢ gia tri. Poi v6i cac truong hop khac thi diéu chinh v6i hé sé nhu sau:

- S luong 16n hon 20 cong trinh: K = 1,15;
- S6 luong tir 6 + 20 cong trinh: K = 1,05;
- S6 lugng nho hon 5 cong trinh: K = 0,95.

3) Trudng hop tich hop quy ché quan 1y kién trac diém dan cu ndéng thon
vao do an quy hoach chung xay dung x4 thi chi phi lap quy ché quan 1y kién trac
diém dan cu nong thon duoc xac dinh bang 80% chi phi quy dinh tai Thong tu
nay.

4) Pinh mirc chi phi 1ap quy ché quan 1y kién trac diém dan cu nong
thon duoc xac dinh tai bang 2 néu trén chua bao gdm chi phi lap danh muc cong
trinh kién trac ¢ gia tri theo quy dinh. Chi phi lap danh myc céng trinh kién
truc co gia tri dugc xac dinh theo dinh murc chi phi tai bang 3 Phu luc nay.
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5) Truong hop quy ché quan 1y kién trac diém dan cu nong thon cia cac
khu vyc ¢6 quy md dién tich nho hon quy mé dugc quy dinh tai Thong tu nay
thi chi phi 1ap quy ché dugc xac dinh bang chi phi ctia khu vuc c6 quy m6 nho
nhat tai bang 2 noéi trén.

Bang 3: Pinh mic chi phi ldp danh muc cdng trinh kién tric cé gia tri

Pon vi tinh: triéu dong/01 céng trinh

So lwgng cong trinh kién tric c6 gia | _ o M= 51+ 101 Lo

tri - 50 100 150 | —
Dinh murc chi phi lap danh myc cong
trinh kién truc c6 gia tri

10 | 9,3 8,5 7,4 6,9




PHU LUC II

HUONG DAN LAP DU TOAN CHI PHI
(Kém theo Théng tw so: 08/2021/TT-BXD ngay 02 thang 8 ndm 2021
cua B Xdy dung)

1. Dy toan chi phi 1ap quy ché quan 1y kién tric xac dinh bang dy toan
quy dinh khoan 4 DPiéu 2 va khoan 3 Piéu 3 Théng tu ndy bao gém: chi phi
chuyén gia, chi phi quan 1y, chi phi khac, thu nhap chiu thué tinh trudc, thué gia
tri gia tang va chi phi du phong.

2. Chi tiét cac khoan muc cta dy toan chi phi xac dinh nhu sau:

a) Chi phi chuyén gia (C.): Xac dinh theo sd luong chuyén gia, thoi
gian 1am viéc ctia chuyén gia va tién luong ctia chuyén gia.

- S luong chuyén gia dugc xac dinh theo yéu cau cy thé cia timg loai
cong vige can thyuc hién, yéu cau vé tién do thuc hién cong viéc, trinh d§ chuyén
mon cua ting loai chuyén gia. Viéc du kién sb lugng, loai chuyén gia va thoi
gian thuc hién cta timg chuyén gia phai dugc thé hién trong dé cuong thuc hién
cong viéc.

- Tién luong chuyén gia tu van dugc xac dinh theo muc tién luong
chuyén gia tu van theo hudng dan ciia Bo Xay dung.

b) Chi phi quan Iy (C,): Chi phi quan ly 1a khoan chi phi lién quan dén
tién luong cia bd phan quan 1y, chi phi duy tri hoat dong ciia to chiic tu vén, chi

phi van phong.

¢) Chi phi khdc (Cy): gdbm chi phi diéu tra khao sat, mua tai liéu, sb liéu,
ban do cac loai, van phong pham; chi phi khau hao thiét bi; chi phi di lai, luu tra
cua chuyén gia; chi phi luu trit; chi phi hoi nghi, hdi thao va cac khoan chi phi
khac (néu cd). Cac khoan chi phi khac xac dinh trén co s du kién nhu ciu can
thiét dé hoan thanh cong viéc.

d) Thu nhdp chiu thué tinh truée (TN): Xac dinh bang 6% cta (Chi phi
chuyén gia + chi phi quan 1y + chi phi khac).

d) Thué gid tri gia tang (VAT): Xac dinh theo quy dinh.

e) Chi phi dy phong (Cg,): La khoan chi phi du kién cho nhimng cong
vi€c phat sinh trong qua trinh thyc hi¢n cong viéc. Chi phi du phong xé4c dinh tbi
da khong qua 10% so vdi toan bd cac khoan muc chi phi.



3. Tong hop du toan chi phi:

TT Khoan muc chi phi Dién giai gg ntgl’)i gll:
1 Chi phi chuyén gia Ceg
2 |Chi phi quan ly 50%*C,g Cq
3 Chi phi khac Cx
4 [Thu nhap chiu thué tinh trudc 6%*(Cey + Cq + Cy) TN
5 Thué gia tri gia ting %*(C gt Cqrt C+TN) VAT
6 (Chi phi dg phong 10%*(CegtCytC+TN+VAT) Cap

Tong cong CegtCqtCit TN+VAT+Cy, Cpe




