UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Doc lap - Tu do - Hanh phue
S6: 4 gﬂ‘f /QD-UBND Ha Néi, ngay 341 thang 3 nam 2023
QUYET DPINH

Vé viée phé duyét Dleu chinh cuc bd phan Quy hoach chi tiét, ty 18 1/500 trong do
an Quy hoach chi tiét Khu vue diu gia quyén sir dung dat tai Trau Quy, huyén
Gia Lam, ty 1é 1/2000 va 1/500 tai 16 dat quy hoach ky hi¢u TH1
Dia diém: thi trdn Trau Quy. huyén Gia Lam., thanh phé Ha Noi.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can cir Luat T6 chirc chinh quy én dia phuong ngay 19/6/2015; Luat sira doi, bo
sung mot s6 diéu cia Ludt 16 chire Chinh phiiva Ludt 16 chite chinh quyén dia phirong
ngay 22/11/2019;

Can cur Ludt Quy hoach do thi ngay 17/6/2009; Ludt sira doi. bé sung mot sé

diéu cua 37 Ludt ¢6 lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018; Ludt Kién tric ngay
13/6/2019;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay ()7/4/7010 cua Chinh phit vé ldp,
tham dinh va quan [y quy hoach do thi va Nghi dinh 90 72/2019/NP-CP ngay
30/8/2019 cua Chinh phu ve wec sira doi. bo sung mot s6 diéu cua Nghi dinh 56 .5 ,
37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé Idp, tham dinh va quan Iy quy hoach do thi; Nghij | h -,
dinh so 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phi vé quan Iy khong gian Aml\‘l |
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Can cir Quyét dinh sé 1259/0D- TTg ngay 26/7/2011 cua Thu tuwéng Chinh phu \‘-\_t
Vé viée phé duyét Quy hoach chung xdv dung Thu dé Ha Noéi dén nam 2030 tam nhin =
dén nam 2050;

Can cir cdc Quyvét dinh phé duyét quy hoach cua UBND Thanh phé: so
2989/0D-UBND ngay 04/11/2015 phé duvét Quy hoach phan khu do thi NI, ty l¢
1/5000; sé 127/2004/0D-UB ngay 11/8/2004 phé duvér Quy hoach chi tiét Khu vire
dau gid quvén su dung dat tai xa Trdu Quy, huvén Gia Lam, thanh phé Ha Néi, 1y 1é
172000 va 1/500;

Can cur quef dinh s6 3913/0D- UBND ngay 02/10/2007 cua UBND Thanh pho
pheé duyét du dn dau t: Xay diung ha tang kv thugt khu dét dé dau gid quyén sir dung
dat tai thi trdn Tréu Ouy va xa Pang Xd, huyén Gia Lam;

Can cir Owef dinh chu triong d'au 1 s6 4660y OD-UBND ngay 19/7/2017 cho
phép Truong Trung hoc p/w théng Tran Thdanh To ong la nha dau te thiee hién D dn
dau xay dung Trwong tiéu hoc tai 1o dat ky hiéu TH1;

Can cir Quyét dinh so6 1379, 'OD-UBND ngay 25/3/2019 cua UBND Thanh p/ro
vé viée thu hoi 12.260 m2 c?at tai khu dat TH1, 6 quy hoach E tr ong khu déu gid quyén
s dung daf 31 ha thi tran Trdu Quy va xda Pang Xa, huvén Gia Lam; cho triecong
THPT Tran Thanh Tong thué d@é thiee hién dir én xay dirng Truong tiéu hoc;

Xeét deé nghi cua So Quy hoach - Kwn triic tai To trinh s6 1068/TTr -QHKT-BSH
ngay 15/3/2023 va Bdo cdo tham dinh 56 1069/BC- OHKT-BSH ngav 15/3/2023.



QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Diéu chinh cuc bd phan Quy hoach chi tiét, ty I¢ 1/500 trong dd an
Quy hoach chi tiét Khu dau gid quyén sir dung dat tai Trau Quy. huyén Gia Lam. ty 1¢ 1/2000
va 1/500 tai 16 dat quy hoach ky hi¢u TH1 véi no1 dung chinh nhur sau:

1. Vi tri, pham vi ranh gidi, quy mé nghién ctru:

a. Vi tri, gi6i han:

L6 dét ky hiéu THI thude du an Khu diu gia quyén sir dung dat tai thi trdn Trau Quy,
huyén Gia Lam, dugc gi¢i han nhu sau:

- Phia Bic giap dudng quy hoach 17.5m;

- Phia Nam giap 16 dét quy hoach ky hiéu TH2;

- Phia Dong giap 16 dét quy hoach ky hiéu CX3:

- Phia Tay giap duong quy hoach 13,5m.

b. Muc tiéu diéu chinh:

- Cu thé héa Quy hoach chung xy dung Thit @ Ha Noi dén nam 2030 va tAm nhin dén
nam 2050; Quy hoach phan khu do thi N11. ty 1€ 1/5000 tai 6 quy hoach k}" hi¢u B.1.1 duoc
duyét va chu trrong da duge UBND Thanh pho chap thuén, dap tmg nhu cau hoc tp cho din
cu khu do thi va khu vue, khai thac str dung hiéu qua quy dat.

- Lam co so phap ly dé Chu dau tir nghién ciru Iap du an dau tr va 1am co sé dé cac cap
chinh quyén quan ly dau tu xdy dung theo quy dinh ctia phéap luat.

¢. Nguyén tic diéu chinh:

- Phuong an diéu chinh cuc bo phan Quy hoach chi tiét, ty 1¢ 1/500 trong do an Quy
hoach chi tiét Khu vure d4u gia quyén sir dung dat tai Trau Quy. huyén Gia Lam, ty 1¢ 1/2000 va
1/500 tai 16 dit quy hoach ky hiéu TH1: tach mét phan dién tich giao thong ket noi truong voi
khu céy xanh canh quan (6 quy hoach ky hiéu CX3) theo du an Xay dung ha tang k¥ thuat khu
dét dé dau gia quyén str dung dat tai thi tra.n Trau Quy va xa Dang X4, phan dién tich con lai giir
nguyén chure nang su dung dit (Truong tiéu hoc). diéu chinh chi tiéu quy hoach kién tric (mat
do xay dung, tang cao cong trinh, hé so str dung dét) dé khop ndi vai hién trang sir dung dét cac
dur 4n l4n can da trién khai, theo quy dinh Quy hoach phan khu d6 thi N11. ty 1€ 1/5000 duoc
UBND Thanh phé phé duyét.

- Tuéan thi Quy chuén ky thuat Qudc gia, Tiéu chuin thiét ké hién hanh.

- Cac noi dung khac khong thude pham vi diéu chinh cuc bo 16 dat truong tiéu hoc néu
trén dugc gir nguyén theo Quy hoach chi tiét Khu dau gid quyén st dung dat Trau Quy da
dugec UBND Thanh phd phé duyét tai Quyét dinh 50 127/2004/QD-UB ngay 11/8/2004 va
cac Quyét dinh, quy dinh khac c6 lién quan cta cap thim quyén.

2. No6i dung diéu chinh cuc bd quy hoach:
a. Vé quy hoach sir dung dat:
Theo Quy hoach chi tiét Khu dau gia quyén sir dung dét Trau Quy da dugc UBND

Thanh phé phé duyét tai Quyét dinh sd 127/2004/QD-UB ngay 11/8/2004, 16 dat ky hiéu TH1
dugc xac dinh chirc néng str dung la dat xay dung truong tiéu hoc voi cac chi tiéu quy hoach
kJen triic: tong dién tich dédt 12.260m2; mat do xay dung 17.3%: hé sb st dung dét 0.41 lan;
tAng cao trung binh 2.4 tang, dién tich xay dung 2.115m2.

Nay, diéu chinh tach 750m2 dat thanh dét dudng giao thong (UBND huyén Gia Lam da
dau tu xdy dung va quan Iy theo du an dau tr xay dung ha tang k¥ thuat khu déu gia da dugc
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xdy dung), phan dat con lai 1a dat Truong tiéu hoc ky hi¢éu THI voi dién tich 11.510m2 véi cac
chi ticu quy hoach kién triic: mat do xdy dung 35%. ting cao cong trinh 04 tang, hé s str dung
dét 1,5 lan, cu thé tai bang sau:
BANG TONG HOP CHUC NANG SU DUNG PAT VA CAC CHI TIEU QUY
HOACH KIEN TRUC TRUOC VA SAU BIEU CHINH

Theo QHCT Khu | pidy chinh cue by phin QHCT,
v dau gid quyén st | 513 1/500 trong dd dn QHCT
TT Hane muc dgng dit t"-"_T"a‘}' khu vye diu gid quyén sit dung |
ang Mt Quy, huyén Gia Lam, | g4¢ tai Trau Quy, huyén Gia
ty 1€ 1/2000 va 1/500 Lam, ty 18 1/2000 va 1/500
duoe duyét
1 Ky hiéu 16 dt THI THI1 -
5 | Chirc nang su dung dat Pat Truong tiéu hoe | Dét Truong tiéu | dat duong giao
- hoc thong
4 | Dién tich dat 12.260m2 11.510m2 750m2 "
5 | Dién tich xdy dung 2.115m2 4.030m2 -
6 | Mat do xay dung 17,3% 35% -
| 7 Tang cao cong trinh 2.4 ting (trung binh) 04 tang -
| 8 | Hé sb st dung dit 0,41 lin 1,5 lin -
Ghi chu:

" UBND huyén Gia Lém quan by theo di én dau tir xdy dyung ha tang kp thudt kihu
dau gid da dige xay dung.
- Tang cao cong trinh theo quy dinh tai Thong te s6 06/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021
cua Bo Xay dung. b
- Chi bé tri cac phong hoc tir tang 3 tro xuéng, phia tén tang 3 bé tri cdc phong hanh !\
chinh va cdc phong phu tror... ‘ \
b. Vé t6 chire khong gian kién triic canh quan va thiét ké do thi: . ik ; ;
- Nghién ctru t6 chire khong gian kién tric canh quan O dé‘[ hai hoa vai canh quan chung =/
khu vue, phi hop véi tinh cht sir dun0 cong trinh, ddp img nhu cau vé co s¢ gido duc, phuc qu
cong tac dao tao tai khu vuc.

K

- Giai phap thiét ké kién tric, bd tri cong nang str dung trong cic hang muc cong trinh can
théng nhat vé hinh thc, phong cach kién tric, dap tmg yéu cau st dung va cic yéu cau vé
PCCC theo quy dinh. Cong trinh st dung vét li€u thin thién méi truong. khong sir dung mau
sic choi, dam, gay phan cam. Dam béo dién tich cdy xanh, dién tich dé xe theo quy dinh, b tri
vinh db xe tai 16i ra vao chinh cua truong dam bao an toan giao thong, to chire diu ndi giao
thong noi bd voi mang ludi giao thong bén ngoai hop 1y, trdnh tic ngheén giao thong. Tuan thu
quy dinh tai Quy chuan k¥ thudt qudc gia (QCVN 01:2021/BXD; QCVN 06:2021/BXD); Tiéu

chudn quée gia (TCVN 8793 : 2011) Trudng tiéu hoe — yéu Lau thiét ké va cac tiéu chuan thiét
ké chuyén nganh 6 lién quan. .. Dam bao ngudi khuyét tt tiép can str dung theo quy dinh.

¢. V& ha tang ky thuat: Gitr nguyén hé théng g giao thong va ha tang k¥ thuit xung quanh
khu dat theo Quy hoach chi tlLf Khu diu gid quyén sir dung dat Tréu Quy da dugc UBND
Thanh phd phé duyét tai Quyét dinh sb 127/2004/QD-UB ngay 11/8/2004. Hé thong ha ting ky
thudt ndi bo trong khu dat s& duoc xéc dinh trong giai doan 1ap du an diu tu, dam bao yéu ciu
str dung va dugc co quan quan ly chuyén nganh thoa thugn.



Diéu 2. T4 chirc thye hi¢n:

- Giao S¢ Quy hoach - Kién tric kiém tra xéc nhan ban v& Piéu chinh cuc bd phéan Quy
hoach chi tiét, ty 1& 1/500 trong d6 an Quy hoach chi tiét Khu déu gid quyén sir dung dat tai
Trau Quy, huyén Gia Lam, ty I¢ 1/2000 va 1/500 tai 16 dét quy hoach ky hiéu TH1 phu hop voi
Quyét dinh phé duyét nay.

- Giao Truong Trung hoc phd thong Tran Thénh Téng phdi hop v6i UBND huyén Gia
Lam: T4 chirc cong bd cong khai dleu chinh cuc bd quy hoach chi tiét duoc duyét cho céc t0
chire, co quan va nhén dan biét, t6 chirc thyc hién; Lién hé vé6i céc s, nginh dé duoc huéng
dan céc thi tuc vé dét dai, du 4n, nghia vu tai chinh.

- Giao Chu tich UBND huyén Gia Lam, Chu tich UBND thi tran Trdu Quy chju trach
nhiém kiém tra, gidm sat viéc quan ly trt tr x8y dung tai khu vurc, tong hop, bao cdo dé xuét xtr
ly céc trudmg hop vi pham trét tur xdy dung tai khu vue theo quy dinh ctia Phap luét.

Diéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu Iuc thuc hién ké tir ngay ky.

Chénh Van phong UBND Thanh phd; Gidm dbc cac So: Quy hoach - Kién triic, Xay
dymg, Tai nguyén va Moi truong, K¢ hoach va Pau tu, Gido duc va Dao tao, Tai chinh, Giao
théng van tai; Cong an Thanh phd; Cha tich UBND huyén Gia Lam; Chu tich UBND thj trdn
Trau Quy; Thu truéng cdc S¢, Ban, Nganh va céc to chirc, c4 nhan c6 lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin:
- Nhu Diéu 3;
- Chu tich UBND Thanh pho (@ b/c);
- Cac PCT UBND Thanh phé;
- VPUBTP: PCVP V.T.Anhs
cac phong: TH, KGVX, DT?/
- Luu: VT, E??}pg.
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