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QUYET PINH

Quy dinh phwong phap xic dinh din so trong cac toa nha chung cu,
nha chung cw hon hgp trén dia ban tinh Ha Tinh

Can civ Ludt Té chitc chinh quyén dia phirong sé 72/2025/0H]15;

Can cit Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt sé 64/2025/0H15 dwoc
swta doi, bo sung boi Ludt s6 87/2025/0H15;

Can civ Ludt Nha 6 s6 27/2023/QH15;

Can cir Nghi dinh s6 78/2025/ND-CP ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét
s6 diéu va bién phdp dé t6 chire, hudng dan thi hanh Ludt Ban hanh vin ban quy
pham phdp ludt dwoc sira doi, b6 sung béi Nghi dinh so 187/2025/ND-CP;

Can cit Théng tw s6 03/2021/TT-BXD ciia BY truéng Bo Xay dung ban
hanh QCVN 04:2021/BXD Quy chudn ky thudt quéc gia vé Nha chung cu;

Theo dé nghi ciia Giam doc S¢ Xay dung tai To trinh s6 5672/TTr-SXD
ngay 22 thang 9 nam 2026 (kém theo bdo cdo tham dinh va y kién b6 sung ciia So
Tw phdp tai Van bdan s6 406/BC-STP ngay 06 thang 8 nam 2026 va Vin ban sé
2532/STP-XDPL ngay 21 thang 9 nam 2026) va bdo cdo gidi trinh bo sung tai
Van ban s6 5974/SXD-OLN; ngay 05 thang 10 nam 2026; y kién thong nhdt ciia
cdac Thanh vién Uy ban nhédn dan tinh va Ban Thuong vy Pdng ity Uy ban nhdn
dan tinh (bang phiéu biéu quyét).

Uy ban nhan dan tinh ban hanh Quyét dinh quy dinh phwong phap xdc dinh
ddn so trong cdc toa nha chung cu, nha chung cie hon hop trén dia ban tinh Ha Tinh.

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va ddi twong ap dung

1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay quy dinh phuong phép xac dinh dan sb trong cac toa nha
chung cu, nha chung cu hén hop trén dia ban tinh Ha Tinh theo quy dinh tai muc
4.2 khoan 4 Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé Nha chung cu QCVN 04:2021/BXD
ban hanh kém theo Thong tu s6 03/2021/TT-BXD cua Bo truéng Bé Xay dung.

2. Béi tuong ap dung

Céc t6 chirc, ca nhan c6 lién quan dén hoat dong dau tu xay dung, quan ly
va sir dung nha chung cur, nha chung cu hdn hop.

Pi¢u 2. Nguyén tic xdc dinh din sé ddi véi nha chung cw, nha chung
cur hén hop

1. Déan sb cho nha chung cu, nha chung cu hdn hop phai dugc tinh toan
thong nhat trong toan bo cac budc 1ap hd so thiét ké theo quy dinh, phai x4c dinh
pht hop véi chi tiéu dan sé da duoc co quan c6 tham quyén phé duyét cho dy an
dau tu xay dung.



2. Bao dam chat lugng moi truong séng, an toan cong trinh va phi hop kha
nang dap tng cua hé théng ha tﬁng ky thuat, ha téng xa hoi khu vuc, tranh tap
trung va qua tai vé dan sb ddi véi du an va khu vuc; hiéu luc, hiéu qua trong quan
Iy nha nudc vé nha o.

Piéu 3. Phuwong phap xac dinh dén s6 ddi véi nha chung cw, nha chung
cu hdn hop

1. Qua trinh 13p, thim tra, tham dinh, phé duyét hd so dy an dau tu xay dung
va cap gidy phép xay dung dbi v6i nha chung cu, nha chung cu hdn hop, dan sd
duoc xac dinh theo chi tiéu nguoi/loai can ho theo dién tich sir dung nhu sau:

Dién tich cin hd (m?) Dén s (ngudi)
Dién tich tir 25m? dén 45m> 01
Dién tich trén 45m?dén 55m? 02
Dién tich trén 55m?dén 70m? 03
Dién tich trén 70m?dén 125m? 04
Dién tich trén 125m? 05

2. Phuong phap xac dinh dan s6 quy dinh tai Quyét dinh nay duoc 4 ap dung
théng nhat trong qua trinh dau tu xdy dyng nha chung cu, nha chung cu hon hop,
khong lam can cir dé co quan c6 thim quyén quan 1y vé cu tru.

Piéu 4. Trach nhiém thyc hién
1. S¢ Xay dung
q a) La co quan déq mdi tham muu, huéng dan, theo ddi va kiém tra viéc
trién khai thuc hién Quyét dinh nay.
b) Chu tri, phdi hop véi cac s, ban, nganh cap tinh, Uy ban nhan dén céc
xd, phuong va cac co quan lién quan dinh ky ra soat, danh gia viéc ap dung quy

dinh trong qua trinh thyc hién, nhiing kho khan, vudng méc phat sinh (néu c6) dé
tham muu, dé xuét stra doi, bd sung theo quy dinh, bao cao Uy ban nhan dan tinh.

2. Uy ban nhan dan cac xi, phuong

Trong pham vi chic nang, nhi€ém vu va quyén han dugc giao c6 trach
nhiém:

a) Trién khai thuc hién Quyét dinh nay trong cac giai doan dau tu xay dyung
du 4n nha chung cu, nha chung cu hon hop trén dia ban.

b) Rhéi hop S& Xay dung trong viéc ra soat, danh gia, dé xuat sira doi, bo
sung Quy¢ét dinh nay trong qua trinh thuc hién.

¢) Kip tho1 bao cao cac kho khan, vudng mac phat sinh trong qua trinh thuc
hién, giri S& Xay dung dé tong hop, bdo cdo Uy ban nhan dan tinh.

3. Cac s6, ban, nganh cap tinh

Theo chure nang, nhiém vy, quyén han dugc giao co trach nhiém phdi hop
v0i S¢ Xay dung, Uy ban nhan dan céc xa, phuong trong qua trinh trlen khai thuc

hién Quyét dinh nay, tham muu Uy ban nhan dan tinh giai quyét cac van dé phat
sinh thu¢c pham vi quan ly nganh.



4. Chu dau tu du 4n nha chung cu, nha chung cu hon hop

a) T6 churc xac dinh dan sb cua dy an theo ding phuong phap quy dinh tai
Diéu 3 Quyét dinh nay; bao dam sb liéu vé dan sé dugc xac dinh thong nhat trong
hd so du 4n dau tu xdy dung, thiét ké xay dung va ho so dé nghi cap gidy phép
xay dung.

b) Chiu trach nhiém vé tinh chinh xéc, trung thuc cua s6 lidu vé sd lugng,
dién tich can ho va dan sb duoc xac dinh trong hd so dy 4n do minh 1ap hoac td
chtrc 1ap.

¢) Truong hop didu chinh du 4n lam thay d6i s6 lugng, co ciu hoic dién
tich can ho thi phai to chtic ra soat, xac dinh lai dan s6 theo phuong phap quy dinh
tai Quyét dinh nay.

5. Cac tb chtrc tu vAn va t6 chtic, ca nhan c6 lién quan

Céc t6 chuc tu van 1ap du én, thiét ké xay dung va cac td chirc, c4 nhan ¢6
lién quan trong pham vi nhi€ém vu dugc giao c6 trach nhiém ap dung dang phuong
phép xéc dinh dan sé quy dinh tai Quyét dinh nay; chiu trach nhiém theo quy dinh
cua phéap luat dbi voi nodi dung do minh thyc hién.

Picu 5. Piéu khoan chuyén tiép

Cac dy an nha chung cu, nha chung cu hon hop da dugc co quan co tham
quyén phé duyét quy hoach chi tiét xay dung, quy hoach tong mat bang (di xac
dinh s0 lugng, dién tich cac can ho va dan s0) va cac du an da duoc co quan chuyén
mon vé xay dung tham dinh thiét ké co s0/Bao cao nghién ctru kha thi dau tu xay
dung (co nhan x¢ét vé sy pht hop quy mo dén sb so voi quy hoach xay dung) trudce
thot diém Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh thi khi trién khai cac budc tiép theo
vé dau tu, xdy dung khong phai xac dinh lai dan sb theo Quyét dinh nay.

Diéu 6. Diéu khoin thi hanh

1. Hiéu luc thi hanh

Quyét dinh nay co hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 20 thang 11 nam 2026.

2. T6 chire thyc hién

Chéanh Vian phong Uy ban nhan dan tinh; Giam ddc, Thu trudng cic so,
ban, nganh cap tinh; Chu tich Uy ban nhéan dan cic x4, phuong; Thi trudong cac
co quan, don vi va td chure, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay./.
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