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s6: 3801 /QD-UBND 	Alfa Thien Hu-J, ngay 07 thang12 nom 2021 

QUYET DINH 
Ve vie:c Quy dinh mi)t so chi fiat trong pinrang phap thing 	thu nh4p de lam 

can cir thAm dinh gia dAt cu the cua dkr an co sir dung dAt tren dia ban tinh 

CHU TECH UY BAN NHAN DAN TiNH 

Can cu Luat To ch&c chinh quyJn dia phuteng ngay 19 thong 6 nom 2015; 

Can at Luat Da't dai ngay 29 thong 11 nom 2013; 

Can c& Nghi dinh so 44/2014/ND-CP ngay 15 thong 5 nom 2014 ctia 
Chinh pith quy clink ve gia cgt; 

Can ca. Nghi clinh so
lien 

ngay 15 thcing 5 nom 2014 cila 
Chinh 	quy clinh ye thu lien dyng dat; 

Can ca. Nghi clinh so 
tien 

ngay 15 thong 5 nom 2014 clic! 
Chinh 	quy clinh ye thu tien thue dat, thue mat nu.oc; 

Can czi Nghi clinh so 135/2016/ND-CP ngay 9 thong 9 nom 2016 ciia 	• , • ..•• 	,,•••-••- 
Chinh phi c,sita 	bó sung,  mot so dieu cua cac Nghi dinh qui dinh ye thu dn./ 	'41  

dun g  dat, thu tien thue dot, thue mat "war; 

Chinh z Canar Nght clinh 01/2017/ND-CP ngay 6 thong 01 nam 2017 clia hi 
sira , bo sung mot , Nghi clinh qui dinh chi tiet thi hanh LuOt Djt dai; 

Can c& Nghi clinh so 123/2017/ND-CP ngay 14 thong 11 nom 2017 cila 
Chinh phi sira 

tien 
bo sung mot so dieu ctia cac Nghi clinh qui clinh thu tien , 

sir dyng 	tien thue dot, thue mat ntroc; 

Can ca. Thong to so 36/2014/TT-BTNM7' ngay 30 thcing 6 nom 2014 cUa BO 
fru-Ong Bo Tai cnguyen va Moi truding qui clinh chi tiet plutons phap clinh gici dot; 
x ay dyng, dieu chinh bang gia &it; clinh gici dat cu the va to van xac dinh gia &it; 

Theo ctd. nghi cua Gicim dac 	Tai chinh tai Cong van so 3893/STC- 
GCS&DN ngay 11 thong 11 nom 2021. 

QUYET DINH: 

Dieu 1. Quy dinh mot s6 chi tieu trong phucmg phap thing du, thu nhip 
de lam can cir tham dinh phuang an gia dat cu the dm cac du an c6 sir dyng dat 
tren dia ban tinh Th&a Thien Hue, cu the nhu sau: 

1. Chi phi dAu tir h4 ding k5-7 thu4t: 

- Xac dinh theo suit von diu to ha tang ky thuat do BO Xay 
so 

ban 
hanh (khong c6 VAT) tai thai diem ban hanh gin nhat nhan voi chi s6 truct gia 
xay dung do ca quan nha nuerc có tham quyen ban hanh. 



- Rieng d6i vii khu dat c8 quy mo clued 20ha: ap dung suit von dau tu ha 
tang ky thuat do BO Xay dung ban hanh d6i vii khu ding nghiep, khu do thi c8 
quy mo tir 20 ha den 50 ha. 

- Tnrong hop suit von dau tu ha tang ky thuat thuc to khong phi' hop vii 
suit von do BO Xay dung ban hanh thi So Xay Ong tham muu UBND tinh he 
s6 dieu chinh cu the cho timg du an lam can cir de thim dinh. 

2. Chi phi dAu tir ding trinh tren &At: 

- Xac dinh theo suit von diu tu ding trinh do B8 Xay Ong ban hanh 
(khOng co VAT) tai thoi diem ban hanh gin nhat nhan vii chi s6 trugt gia xay 
dung do co quan nha nuac c8 tham quyen ban hanh. 

- Triayng hop suit von d'au tu ding trinh khong c8 trong suit von do B8 
Xay dung ban hanh thi Xay dung tham muu,UBND tinh xac dinh suit von 
dau tu trong qua trinh chap thuan 	truong dau tu nhan vii chi s6 tarot gia 
xay dung do co quan nha nuac co tham quyen ban hanh. 

3. Ti le 0/0 chi phi dAu tir hoan thanh cong trinh tren &At: 

La tS,  le % chi phi xay dkmg thvc to t6i da dap img nhu cdu kinh doanh cua 
nha diu tu, phin chi phi con lai nguoi nhan chuyen nhuong tu dau to hoan thien 
de sir dung theo nhu cAu va quy dinh mirc thi da cu the nhu sau: 

- D6i vii nha o thip tang 	: 65% 

- D6i vii nha a cao tang 	: 90% 

- D6i voi cong trinh con lai : 100% 

4. Ty suat chiec khau: 

TS,  suit chiec khu la tST le % tuang duong vii chi phi,v6n dimg a qui d6i 
gia tri trong dukien trong tuang lai qui ve gia tri hien tai. Ap dung theo lai vay 
trung han binh quan dm 4 ngan hang thirang mai co phin: Vietcombank, 
Viettinbank, BIDV, Agribank. 

5. TOc do bien Ong chi phi xay dtrng: 

Ap dung theo bien dOng chi s6 gia xay dkmg CPI cua tinh do Cuc Th6ng ke tinh 
Thira Thien Hue cong b6 trong 3 narn lien ke d6i voi tong nhom hang, cong trinh. 

6. Ttic dO bien dOng gia ban (doanh thu): 

Tinh bang chi s6 bien dOng gia tieu dung CPI dlai vii nhom hang nha a va 
vat lieu xay dkmg ten dia ban tinh Thira Thien Hue binh quan trong 3 n'am lien 
ke truac thiyi diem dinh gia do Cuc Thong ke tinh ding bo. Truang hop chi so 
CPI khong ding b6 rieng cho nhom hang nha a va vat lieu xay dkmg thi alp dung 
chi so gia tieu dung CPI chung. 
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7. Thai gian Oat sinh doanh thu: 

Thai gian phat sinh doanh thu la that gian binh quan du an hoat Ong c6 
phat sinh doanh thu dugc tinh tir that diem hoan thanh vi'ec dau tu xay dung dua 
vao kinh doanh, dugc xac dinh co doanh thu theo quy dinh cua phap luet cho 
den ngay ban het san pham va day cling la khoan that gian hgp ly de du an hoat 
Ong co hieu qua. 

- Thai gian phat sinh doanh thu t6i da doi vai bat dOng san nha a la 8 
nam. Thy vao quy mo timg du an, H6i (long tham dinh xem xet quyet dinh ve 
thai gian phat sinh doanh thu theo tong du an. 

- Thai gian phat sinh doanh thu t6i da d6i vai bat dOng san thuong mai, 
dich vu la thai gian hoat Ong dm du an. 

- D6i,vai,cOng trinh thuong mai dich vu cho thue, tS,  le % dien tich cho 
thue (tS,  le lap day) tot thieu va toi da, ap dung nhu sau: 

+ TS,  le lap day t6i thieu trong nam kinh doanh dau tien: 40% 

+ TS,  le lap day t6i da hieu qua dm du an: 90% 

+ S6 nam lap day tir t6i thieu den tot da hieu qua: 6 nam. 

Thy thu6c vao qui mo cua timg du an, H6i dng tham din4 	et quyet 
dinh theo tong du an trong khung tS,  le va that gian qui dinh neu 

8. Dien tich san thtrcrng phAnt de chuyen nhuvng ho4c r  e ue: 

La dien tich nha dau to c6 the 14 ket hgp,d6ng chuyen nhugng, cho thue 
theo qui dinh 	phap luat. Dien tich khong the chuyen nhugng hoac cho thue 
la dien tich sir dung chung, dien tich sir dung nay do nha dau tu quan 

Dien tich thieu san thuong pham de chuyen nhugng hoac cho thue: 

- Doi vat nha a thap tang: Tinh 100% dien tich san xay di,mg; 

- DM \TM nha cao fang: Tinh 65% dien tich san xay dung; 

- D6i vai cong trinh thuong mai, dich vu: tinh bang 75% dien tich san xay dung; 

- Doi vai cac cong trinh con lai, Ws)/ thu6c vao cong nang cong trinh va dux 
tiZn boat dOng kinh doanh de xac dinh doanh thu phit hgp doi timg loci cong trinh. 

9. Liyi nhu4n cua nha 	tir: 

La lgi nhuan,cua nha dau tu thu duck c6 tinh den yeu 	ro trong kinh 
doanh va chi phi von (khong bao Om chi phi lai vay), dugc tinh bang, 15% chi 
phi xay dung (Cong trinh HTKT va cong trinh tren dat) va gia khu dat. 

10. Chi phi quang cao, chi phi ban hang ho#c chiet khAu ban hang va 
chi phi quart ly ctia nha c.tau tir: 
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KT. CHU TICH 
TICH 

- DOi 	BAt dOng san nha dugc tinh bang 2% doanh thu truck thud 
cua du an; 

- DOI voi BAt dOng san thucmg mai dich 	dugc tinh bang 5% doanh thu 
truck thud cna du an; 

Dieu 2. Giao trach nhi8m: 

, 	1. Giam dOc 	Xay dung tham rntru UBND tinh cac not dung lien quan 
den ap dung suat,dau tu 	BO,Xay dung, chi so gia xay dung neu tai Dieu 1 
Quyet dinh nay de lam can ca.  tham dinh. 

2. Giam dOc So. Tai chinh tham,muu UBND tinh cac not dung lien quan den 
lai vay, chi so' CPI neu tai Dieu 1 Quyet dinh nay de lam can cir de tham dinh. 

3. Giam dOc Su Sai nguyen va Med trueng chiu trach nhi'8m ve tinh chinh 
xac, trung thuc, khach quan cac chi tieu xac dinh gia dat,trong phuang an gia dat 
trinh 	&Ong tham dinh. To ,chuc có chuc nang tu van xac dinh gia dat chiu 
trach nhi8'm truck phap luat ve tinh chinh xac, trung thuc, khach quan cua ket 
qua tu van gia dat theo qui dinh Khoan 2 Dieu 116 Luat Dat dai 2013. 

4. Cac don vi: Sa Tai nguyen va Moi true:mg, So Tai chinh, So Xay dung, 
Sa Ke hoach va Dau to va Cuc thud tinh phOi hop voi cac SO, Nganh, don vi 
lien quan to chirc thtrc hi8n theo quy dinh. 

Dieu 3. Quydt dinh nay có hi8u luc thi hanh kd tir ngay ky. DOi vOi cac 
du an da có quyet dinh phe duy8t phucmg an gia dat cu the truoc ngay Quyet 
dinh nay có hi8u luc thi hanh thi tiep tuc thuc hi8n theo quyet dinh da phe duy8t, 
khong dieu chinh lai theo quyet dinh nay. 

Dieu 4. Chanh Van phOng Uy ban nhan dan tinh; Giam dOc cac SO: Tai 
chinh; Tai nguyen va moi tnrong, Xay dung, Ke hoach va Dau tu; Cuc truOng Cuc 
Thud tinh; Thu tnrong cac SO, Nganh, don vi lien quan va Chu tich Uy ban nhan 
dan cac huy8n, thi xa, thanh phO Hud chiu trach nhi8'm thi hanh Quydt dinh nay]. 

Noi 
- Nhu Di&I 4; 
- CT va cac PCT UBND tinh; 
- VP: CVP va cac PCVP UBND tinh; 
- Luu: VT, TC, ND. 

Phan Quy tro'ng 
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