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Lào Cai, ngày 28 tháng năm 2025

QUYẾT ĐỊNH

Ban hành Quy định cụ thể các yếu tố ảnh hưởng đến giá đất, mức độ chênh
lệch tối đa của từng yếu tố ảnh hưởng đến giá đất và một số chỉ tiêu ước tính

tổng doanh thu phát triển, tổng chỉ phí phát triển của thửa đất, khu đất
thực hiện dự án trong xác định giá đất cụ thể trên địa bàn tỉnh Lào Cai

ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH LÀO CAI

Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương ngày 19 tháng 6 năm 2015;

Căn cứ Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Tổ chức Chính phủ và Luật

Tổ chức chính quyền địa phương ngày 22 tháng 11 năm 2019;

Căn cứ Luật Đất đai ngày 18 tháng 01 năm 2024;

Căn cứ Luật Sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Đất đai, Luật Nhà ở, Luật
Kinh doanh bất động sản, Luật Các tổ chức tín dụng ngày 29 tháng 6 năm 2024;

Căn cứ Nghị định số 34/2016/NĐ-CP ngày 14 tháng 5 năm 2016 của Chính phủ
quy định chi tiết một số điều và biện pháp thi hành Luật ban hành văn bản quy phạm
pháp luật;

Căn cự Nghị định số 154/2020/NĐ-CP ngày 31 tháng 12 năm 2020 của Chính

phủ sửa đổi, bỗ sung một số điều của Nghị định 34/2016/NĐ-CP ngày 14 tháng 5
năm 2016 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều và biện pháp thi hành Luật
ban hành văn bản quy phạm pháp luật;

Căn cứ Nghị định số 59/2024/NĐ-CP ngày 25 tháng 5 năm 2024 của Chính phủ
sửa đổi, bổ sung một số điều của Nghị định 34/2016/NĐ-CP ngày 14 tháng 5 năm 2016
của Chính phủ quy định chi tiết một số điều và biện pháp thi hành Luật ban hành văn
bản quy phạm pháp luật đã được sửa đổi, bổ sung một số điều theo Nghị định số
154/2020/NĐ-CP ngày 31/12/2020 của Chính phủ;

Căn cứ Nghị định số 71/2024/NĐ-CP ngày 27 tháng 6 năm 2024 của Chính
phủ quy định về giá đất;

Theo đề nghị của Giám đốc Sở Tài nguyên và Môi trường tại Tờ trình số
85/TTr-STNMT ngày 19 tháng 02 năm 2025.

QUYẾT ĐỊNH:

Điều 1. Ban hành kèm theo Quyết định này Quy định cụ thể các yếu tố ảnh
hưởng đến giá đất, mức độ chênh lệch tối đa của từng yếu tố ảnh hưởng đến giá đất
và một số chi tiêu ước tính tổng doanh thu phát triển, tổng chi phí phát triển của thửa
đất, khu đất thực hiện dự án trong xác định giá đất cụ thể trên địa bàn tỉnh Lào Cai.
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Điều 2. Quyết định này có hiệu lực kể từ ngày 15 tháng 3 năm 2025.

Điều 3. Chánh Văn phòng Ủy ban nhân dân tỉnh; Thủ trưởng các sở, ban,
ngành: Tài chính, Nông nghiệp và Môi trường, Xây dựng, Tư pháp, Công Thương,
Thanh tra tỉnh, Ban Quản lý khu kinh tế tỉnh; Chi cục trưởng Chi cục Thuế vùng
VIII; Chủ tịch Ủy ban nhân dân các huyện, thị xã, thành phố và Thủ trưởng các cơ

quan, đơn vị có liên quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này./. 4

Nơi nhận:

- Văn phòng Chính phủ;
- Bộ Nông nghiệp và Môi trường;
- Cục Kiểm tra VBQPPL-Bộ Tư pháp;
- Uỷ ban MTTQ Việt Nam tỉnh;
- TT: TU, HÐND, UBND tỉnh;
- Như Điều 3QĐ;

Sở Nông nghiệp và Môi trường (05 bản);
- HĐND, UBND các huyện, thị xã, thành phố;
Báo Lào Cai, Đài phát thanh truyền hình tỉnh

Lào Cai, Công báo Lào Cai;
- Cổng thông tin điện tử tỉnh;
- Lãnh đạo Văn phòng;
- Lưu: VT, TN1
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UY BAN NHẦN DÂN

TINHОCALY

AI
CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

QUY ĐỊNH

Cụ the các yếu tố ảnh hưởng đến giá đất, mức độ chênh lệch tối đa
của từng yếu tố ảnh hưởng đến giá đất và một số chỉ tiêu ước tính tổng
doanh thu phát triển, tổng chỉ phí phát triển của thửa đất, khu đất

thực hiện dự án trong xác định giá đất cụ thể trên địa bàn tỉnh Lào Cai
(Ban hành kèm theo Quyết định số: 28 /2025/QĐ-UBND

ngày 28 tháng 02 năm 2025 của Ủy ban nhân dân tỉnh Lào Cai)

Điều 1. Phạm vi điều chỉnh

r

Quy định này quy định cụ thể các yếu tố ảnh hưởng đến giá đất, mức độ chênh
lệch tối đa của từng yếu tố ảnh hưởng đến giá đất và một số chỉ tiêu ước tính tổng
doanh thu phát triển, tổng chỉ phí phát triển của thửa đất, khu đất thực hiện dự án
trong xác định giá đất cụ thể trên địa bàn tỉnh Lào Cai được quy định tại điểm đ khoản
2 và điểm đ khoản 3 Điều 6, khoản 3 Điều 8 của Nghị định số 71/2024/NĐ-CP ngày
27 tháng 6 năm 2024 của Chính phủ quy định về giá đất.

Điều 2. Đối tượng áp dụng

1. Cơ quan thực hiện chức năng quản lý nhà nước về đất đai; cơ quan, người có
thẩm quyền xác định, thẩm định, quyết định giá đất cụ thể trên địa bàn tỉnh Lào Cai.

2. Tổ chức có chức năng tư vấn xác định giá đất, cá nhân hành nghề tư vấn xác
định giá đất.

3. Tổ chức, cá nhân khác có liên quan.

Điều 3. Quy định cụ thể các yếu tố ảnh hưởng đến giá đất, mức độ chênh lệch
tối đa của từng yếu tố ảnh hưởng đến giá đất và một số chỉ tiêu ước tính tổng doanh
thu, tổng chi phí phát triển của thửa đất, khu đất thực hiện dự án trong xác định giáđất cụ thể

Chi tiết tại Phụ lục I, II, III, IV ban hành kèm theo Quyết định này.

Điều 4. Trách nhiệm của các sở, ban, ngành, đơn vị

1. Sở Nông nghiệp và Môi trường, Sở Văn hoá, Thể thao và Du lịch, Chỉ cục
Thuế vùng VIII, Cục Thống kê, Ngân hàng Nhà nước - Chi nhánh tỉnh Lào Cai và
đơn vị liên quan: Có trách nhiệm cung cấp thông tin để phục vụ công tác xác định
giá đất theo quy định trong thời hạn 05 ngày làm việc kể từ ngày nhận được văn bản
yêu cầu của cơcơ quan có chức năng quản lý đất đai hoặc tổ chức thực hiện định giá
đất theo quy định.

2. Cơ quan thành viên Hội đồng thẩm định giá đất cụ thể cấp tỉnh; Ủy ban nhân
dân các huyện, thị xã, thành phố; tổ chức tư vấn xác định giá đất và các cơ quan,
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đơn vị liên quan tổ chức thực hiện theo quy định; đơn vị sự nghiệp công có chức
năng tư vấn xác định giá đất; Tổ chức, cá nhân được giao nhiệm vụ xác định giá đất
cụ thể chịu trách nhiệm trước pháp luật về tính chính xác, trung thực, khách quan
của kết quả tư vấn định giá đất theo quy định tại khoản 2 Điều 162 Luật Đất đai năm
2024.

Điều 5. Điều khoản thi hành

1. Các sở, ngành: Tài chính, Nông nghiệp và Môi trường, Xây dựng, Tư pháp,
Thanh tra tỉnh, Ban Quản lý khu kinh tế tỉnh; Chi cục Thuế vùng VIII; Ủy ban nhân

dân các huyện, thành phố, thị xã; tổ chức tư vấn xác định giá đất và các cơ quan,
đơn vị liên quan chịu trách nhiệm tổ chức thực hiện quyết định này.

2. Trong trường hợp các văn bản quy phạm pháp luật và các quy định được
viện dẫn trong Quy định này được sửa đổi, bổ sung hoặc thay thế, bãi bỏ thì áp dụng
theo quy định, văn bản quy phạm pháp luật mới.

3. Trong quá trình triển khai thực hiện, căn cứ các văn bản quy phạm pháp luật
có liên quan và tình hình phát triển kinh tế - xã hội của tỉnh, Sở Nông nghiệp và Môi
trường chủ trì, phối hợp với các sở, ban, ngành, UBND các huyện, thị xã, thành phố
và các đơn vị có liên quan tổng hợp báo cáo, đề xuất Ủy ban nhân dân tỉnh xem xét

sửa đổi, bổ sung cho phù hợp. h
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PHỤ LỤC I

Quy định cụ thể tỷ lệ điều chỉnh các yếu tố ảnh hưởng đến giá đất,
mức độ chênh lệch tối đa của từng yếu tố ảnh hưởng đến giá đất

(Ban hành kèm theo Quyết định số: 28 /2025/QĐ-UBND

ngày 28 tháng 02 năm 2025 của Uy ban nhán dân tinh Lào Ca)

1. Về vị trí, địa điểm của thửa đất, khu đất

Điều chỉnh tăng hoặc giảm tương ứng với chênh lệch về khoảng cách đến trung
tâm hành chính, trung tâm thương mại, chợ, cơ sở y tế, giáo dục và đào tạo, thể dục
thể thao, công viên khu vui chơi giải trí của thửa đất so sánh với thửa đất cần định
giá. Mức điều chỉnh chênh lệch tối đa không quá 30%.

Chênh lệch về khoảng cách (m)

Tỷ lệ điều chỉnh không quá (%)

2. Về giao thông

≤1500

15

> 1500

30

a) Chiều độ rộng nền đường (bao gồm mặt đường và via hè): Điều chỉnh tăng
hoặc giảm tương ứng với chênh lệch về chiều rộng nền đường của thửa đất, khu đất
so sánh với thửa đất, khu đất cần định giá.

- Mức điều chỉnh tối đa không quá 30%, trong đó: 2,5% tương ứng với 1m mặt
đường, 1% tương ứng với 1m via hè.

* Đối với loại đường có dải phân cách cứng: Xác định phần mặt cắt đường từ
dải phân cách cứng đến via hè của tuyến đường, phố.

b) Kết cấu mặt đường: Thứ tự loại kết cấu mặt đường như sau: (1) Mặt đường
bê tông nhựa, bê tông xi măng; (2) Đá dăm láng nhựa; (3) Đá dăm, cấp phối đá dăm;
(4) Đường đất.

Điều chỉnh tăng hoặc giảm đối với kết cấu mặt đường của thửa đất, khu đất so
sánh với thửa đất, khu đất cần định giá theo thứ tự liền kề lần lượt là 2% và điều
chỉnh tối đa không quá 8%.

c) Số mặt đường tiếp giáp: Điều chỉnh tăng hoặc giảm tương ứng với số mặt
đường tiếp giáp của thửa đất so sánh với thửa đất cần định giá.

Mức điều chỉnh tối đa không quá 20%.

3. Diện tích của thửa đất, khu đất

Điều chỉnh tăng hoặc giảm tương ứng với chênh lệch về diện tích của thửa đất
so sánh với thửa đất cần định giá.

Điều chỉnh không quá 30%, trong đó: Đối với nhà ở liền kề 1% tương ứng với
10 m², đối với nhà ở biệt thự 1% tương ứng với 15 m².

4. Kích thước của thửa đất, khu đất


















