UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PHU THQ Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6: 25 /2026/QD-UBND Phu Tho, ngay 15 thang 6 nam 2026
QUYET PINH

Ban hanh quy dinh mét s6 ndi dung khi xac dinh gia dat cu thé
trén dia ban tinh Phi Tho

Can cir Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong sé 72/2025/0H15 ngay 16
thang 6 nam 2025;

Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phap ludt so ' 64/2025/QH15 ngay
19 thang 02 nam 2025, dwoc sira doi bé sung boi Ludt sé 87/2025/QH1S5 ngay 25
thang 6 nam 2025;

Can cir Ludt Pat dai so 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 nam 2024, dugc
swa doi bo sung boi Ludt s6 43/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024,

Can cir Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 ndm 2024 ciia Chinh
phu Quy dinh vé gia dat;

Can cir Nghi dinh 0 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua
Chinh phu quy dinh vé 5 phén dinh tham quyen ciia chinh quyén dia phwong 02 cap,
phdn quyén, phdn cdp trong linh vuc dat dai;

Can cir Nghi dinh 6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua
Chinh phu Sljt’,a doi, bo sung mot so diéu cua cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Dat dai;

Theo dé nghi ciia Gidm déc S6 Néng nghiép va Méi trwong tai To trinh sé
678/TTr-SNN&MT ngay 03 thang 6 nam 2026,

Uy ban nhan dan ban hanh Quyét dinh quy dinh mét sé néi dung khi xdc
dinh gia dat cu thé trén dia ban tinh Phu Tho.

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay 13 Quy dinh mét s nodi dung
khi x4c dinh gia dat cu thé trén dia ban tinh Phu Tho.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 25 thang 6 nim
2026. Quyét dinh nay thay thé Quyét dinh s6 01/2025/QD-UBND ngay 01 thang
01 ndm 2025 cta Uy ban nhan dan tinh Pha Tho ban hanh quy dinh mot s6 noi
dung khi ap dung phuong phap thang du dé xac dinh gia dat cu the va cac yéu
t6 anh huong dén gia dat, muc do chénh léch ti da cua ting yéu t6 anh hudng
dén gia dat trén dia ban tinh Pha Tho; Quyét dinh s6 26/2025/QD-UBND ngay
28 thang 02 nam 2025 ciia Uy ban nhan dan tinh Hoa Binh ban hanh quy dinh
mdt s chi tiéu cu thé 1am can ci x4c dinh gia dét cu thé cua cac dy an c6 sir
dung dat trén dia ban tinh Hoa Binh. B4i bo cac Quyét dinh s6 1557/QD-UBND
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ngay 16 thang 7 nam 2020 ciia Uy ban nhan déan tinh Pha Tho vé viéc Quy dinh
mot s6 chi tiéu trong phuong phap thing du, thu nhap lam cin ct xac dinh gia
dét cu thé cua cac du an co st dung d4t trén dia ban tinh Pha Tho; Quyét dinh
56 2948/QD-UBND ngay 27 thang 11 nam 2018 ciia Uy ban nhan dan tinh Vinh
Phiic vé viéc phé duyét mot sé chi tiéu trong viéc xac dinh gia cy thé dé tinh thu
tién st dung dat va tién thué dit cac du an trén dia ban tinh; Quyét dinh sb
2715/Qb-UBND ngay 16 thang 11 nam 2022 cua Uy ban nhan dan tinh Vinh
Phiic vé viéc stra d6i mot s6 ndi dung tai Quyét dinh s6 2948/QD-UBND ngay
27 thang 11 nam 2018 cua Uy ban nhan dan tinh Ve viéc phé duyét mot s6 chi
ti€u trong viéc xac dinh gia dét cu thé dé tinh thu tién st dung dat va tién thué
dét cac du 4n trén dja ban tinh.

Piéu 3. Chanh Vin phong ny ban nhan dan tinh; Giam ddc cac S¢, thu
truong cac Ban, nganh; Chu tich Uy ban nhan dan céc xa, phuong; thi truong
cac don vi va cac to chirc, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay.

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Van phong Chinh phu, g X T, CHU TICH
- B6 Nong nghiép va Mai truong; ’ Q A Np ' O.CHU TICH

- Cuc Kiém tra van ban va Tb chire thi
hanh phap luat - B6 Tu phap;

- Thuong truc Tinh uy;

- Thuong truc Hoi df)ng nhén dan tinh;

- Poan Dai biéu Quoc hoi tinh;

- Uy ban mit tran T quéc Viét Nam tinh;
- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND tinh;
- CVP, cac PCVP UBND tinh;

- Cac S0, Ban, nganh;

- UBND cac x4, phuong;

- B4o va Phat thanh, Truyén hinh tinh;

- Trung tdm Thoéng tin - Cong bao tinh;
- CV: NCTH;

- Luu: VT, NN7@eMb).

| han Trong Tan



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THQ Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

QUY DINH
Mot s6 ndi dung khi xac dinh gia dat cu thé trén dia ban tinh Pha Tho
(Kém theo Quyét dinh sé6 25 /2026/0D-UBND ngay 15 thdng 6 nam 2026
ciia Uy ban nhan dan tinh Phii Tho)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh
Quy dinh nay quy dinh cu thé mot sb ni dung khi ap dung phuong phap
thang du dé xac dinh gia dat cu the va cac yéu td anh hudng dén gia dat muc do

chénh 1éch tdi da cua tung yéu t6 anh hudng duoc giao thudc tham quyén cua Uy
ban nhan dan tinh, gom:

1. Biém d khoan 2 Piéu 6 Nghi dinh s6 71/2024/NDP-CP ngay 27 théng 6
nam 2024 cua Chinh phu doi voi quy dinh ty 1€ lap day, ty 1€ ban hang, thoi gian
ban hang, thoi di€m bat dau ban hang.

2. biém d khodn 3 Diéu 6 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6
nam 2024 cua Chinh phu d6i voi quy dinh ty 1€ phan tram d€ xac dinh chi phi kinh
doanh, chi phi lai vay, loi nhuén cta nha dau tu c6 tinh dén von chu s¢ hiru, rui
ro trong kinh doanh, thoi gian xay dung, tién do xay dung.

3. Khoén 3 Diéu 8 Nghi dinh §6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024
cua Chinh phu d61i voi quy dinh vé cac yeu t0 anh huong dén gia dat, mic do
chénh I¢ch t61 da cua tung yéu t6 anh huong dén gia dat.

Piéu 2. Pdi twong ap dung

1. Co quan thyc hién chirc ndng quan ly nha nudce vé dét dai; co quan, nguoi
co tham quyén xac dinh, tham dinh, quyét dinh gia dat cu the.

,2. T6 chire tu van xac dinh gia dit, c4 nhan hanh nghé tw van xac dinh
gia dat.

3. Céc t6 chtrc, ¢4 nhan khéc ¢6 1ién quan.
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3 Chuong I1 )
NHUNG QUY PINH CU THE

Muc 1
MOT SO CHI TIEU CU THE PE XAC PINH GIA PAT THEO
PHUONG PHAP THANG DU
(Ouy dinh cu thé diém d khoan 2 va diém & khodn 3 Diéu 6
Nghi dinh so 71/2024/NP-CP)

Piéu 3. Ty 1¢ lap day

Ty 18 lap déy cdn cr vao tién d6 da duoc xac dinh trong chu truong dau tu
hozc hd so moi thau thuce hién dy an dau tu hodc quyet dinh phé duyét, chap thuan
du an dau tu cia co quan nha nude cd thim quyén dé udc tinh doanh thu phat
trién cua du an. Trudng hop trong cac vin ban vé chi truong dau tu hodc ho so
moi thau thuc hién du an dau tu hodc quyét dinh phé duyét, chép thuan du 4n dau
tu chua xdc dinh ty 1¢ lap day thi ty 1¢ 1ap day sau khi hoan thanh x4y dung cong
trinh duoc xac dinh nhu sau:

1. Béi vé6i truong hop cho thué dat, thué san xdy dung st dung vao muc
dich thuong mai, van phong, kho xudng (ngoai khu, cum cong nghi¢p) va kinh
doanh dich vu gido duc, y té, thé thao, trong giir xe:

a) Ty 1 lap ddy nam tht nhét 1a 60 phan tram.

b) Ty 1é 1p day nam thi hai 12 70 phan tram.

¢) Ty 18 14p day tir nim th ba 1 80 phan tram.

2) DPdi voi truong hop cho thué dat str dung vao muc dich khé}ch san, can ho
du lich, bi¢t thu nghi dudng va cac loai hinh luu tri khac c6 tinh chat tuong tu:

a) Ty 18 1ap day nam tha nhat 1a 50 phan tram.

b) Ty 1é 14p day nam thu hai 14 60 phan tram.

¢) Ty 18 1ap day tir nam th ba 1a 70 phan tram.

o 3) Doi véi trudong hop cho thué dat sir dung vao muyc dich cong nghiép: Ty

1€ lap day duogc xac dinh theo ty 1€ ban hang.

) }?éi v0i truong hop cho thué dat sur dung vao muc dich khac: Can cur vao
80 liéu dicu tra, khao sat thuc té, don vi tu van d€ xuat ty 1¢ 1ap day dé Hoi dong
tham dinh gid dat cu thé tham dinh.

Diéu 4. T¥ 1¢ phan trim dé xac dinh chi phi kinh doanh
~ 1.Chiphi tiép thi, quang c4o, phat trién thuong hiéu, ban hang, hd trg chiét
khau ban hang duoc tinh bang 1,2 phan tram doanh thu trudc thué chiét khau vé
gia tri hién tai tai thoi diém dinh gia cua du an.
2. Chi phi quan ly van hanh
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a) DPéi vai du an cho thué st dung vao muc dich thuong mai dich vy, van
phong, san thuong mai, gido duc, y té: chi phi van hanh tinh bang 10 phan trim
doanh thu hang nam.

b) Ddi véi du 4n khu du lich, bat dong san nghi dudng; loai hinh kinh doanh
khach san, cin ho du lich va céc loai hinh luu trt khac c6 tinh chit trong tu:

Tiéu chuan 4 sao trd 1én: Chi phi quan 1y van hanh tinh bang 45 phan trim
doanh thu hang nam;

Tiéu chuan tir 3 sao tré xudéng 35 phan tram.

¢) Béi véi loai hinh kinh doanh dich vu thé thao, san golf: Chi phi quéan Iy
van hanh tinh bang 50 phan trim doanh thu hang nim.

d) Doi voi loai hinh kinh doanh bai dé xe, dich vu tang ham, nha xuéng,
kho bai: Chi phi quan Iy van hanh tinh bang 5 phan trim doanh thu hang nam.

d) Pbi véi cac dy an khac mang tinh chét dic thu nganh, nghé thi to chirc
thuc hién dinh gia dat dé xuét ty 1é chi phi quan ly van hanh trong bao cao
thuyét minh xay dung phuong an gia dat dé Hoi dong tham dinh gia dat cu thé
xem xét, cho y kién trudc khi trinh cép c6 tham quyén quyét dinh.

Piéu 5. Chi phi lii vay, lgi nhuin ciia nha diu tu

Chi phi i vay, loi nhuan ctia nha dau tu cé tinh dén vén chil s¢ hitu, rai ro
trong kinh doanh dugc tinh bang 14 phan trém nhan voi téng chi phi quy dinh tai
diém a va diém b khoan 3 Piéu 6 Nghi dinh s 71/2024/ND-CP, dugc sua d6i, bo

sung tai Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP va gia tri quyén st dung dit cua thira dét,
khu dat can dinh gia.

Picu 6. Thoi gian xay dung, tién do xay dung, thoi diém bat dau ban
hang, thoi gian ban hang, ty 1€ ban hang

1. Béi véi thoi gian xdy dung, tién d6 xay dung, thoi diém bat dau ban
hang, thoi gian ban hang, ty 1€ ban hang, can cur vao tién d6 da duoc xac dinh
trong chu truong dau tu hodc hd so moi thau thuc hién dy an dau tu hoic quyét
dinh phé duyét, chap thuan du an dau tu cua co quan nha nudc c6 tham quyén dé
udc tinh doanh thu phat trién va chi phi phat trién cta dy an.

2. Truong hop trong cac vin ban vé chil trrong dau tu hodc hd so moi thau
thuc hién du an dau tu hodc quyét dinh phé duy¢t, chép thuan dy an dau tu chua
xac dinh cac chi tiéu vé thoi gian xay dung, tién do xay dung, thoi diém bat dau
ban hang, thoi gian ban hang, ty 1€ ban hang thi dugc xac dinh theo Bang 1, Bang
2, Bang 3, Bang 4 cho tirng loai hinh dy an nhu sau:



Bang 1. Ap dung déi véi dw an xdy dung khu dé thi, khu din cw nong

thon, khu nha &
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. Tien dg xay dung T§ I¢ bén hang (phdn trim)
Thoi (phan tram) \e e R
A ur . Thoi diem e e
Dién tich khu gian 2. aX Thoi gian
" dat xi batdau |\ han
dmfg Niam | Nam | Nim | Nam | b4n hang € | Nam | Nam | Nam | Nim
: thie 1 | thit 2 | thie 3 | thir 4 thie 1 | thie 2 | thie3 | thir 4
Du6i 10 ha 2 nam 50 50 Nam thu 2 2 nam 50 50
TuwlOhadén | 5 0| 40 | 40 | 20 Namtht2 | 3nam | 40 | 40 | 20
dudi 20 ha
Tu 2?;1‘3 YO 4nam | 40 | 30 | 20 | 10 | Namth¢2 | 4nim 40 | 30 | 20 | 10

Bang 2: Ap dung ddi véi du 4n xAy dung cong trinh cao ting (chung

cw, vian phong, thwong mai, khach san, can ho luu tra...)

. . Thoi .
sin x4 gian bat gian
dlrngy x4y | Nam | Nim | Niam | Nim | Nim | dau ban | Nim | Nim | Nim | Nim | Nim
: dung | thirl | the2 | thie3 | third4 | thae5 | ban | hang | thie1 | tha2 | tha 3 | thi4 | thi 5
hang
Dudi . Nam .
20.000 m> 2 nam 50 50 thi 2 2 nam 50 50
T 20.000
2 gé Ni 5
meaen I 3nam | 40 | 30 | 30 M 3nam | 40 | 30 | 30
dudi thir 2
50.000 m?
Tt 50.000
m? dén 5 Nam 5
dui 4 nam 40 30 20 10 thit 2 4 nam 40 30 20 10
100.000 m?
Tt 100.000 N3 3
CRT Y  snam | 30 | 30 | 20 | 10 | 10 A |snam | 30 | 30 | 20 10 | 10
m? trd 1én thu 2

Bang 3. Ap dung ddi véi du 4n xiy dung cong trinh thip tang (thwong mai,

van phong, sian xuat, khach san, cin h§ luu tru...)

Tién dd xay dung | AT bs P
] SN Thoi e Ty 1€ ban han han tram
Thoi (phan tram) diém T.hO’l yie g )
Dién tich khu d4t | gian xay bit diu %‘;‘:
dung | Nim | Nam | Nim | Nim ban hang Nim | Nam | Nim | Nim
thwl | thw2 | the3 | tha 4 hang thtl | thw2 | th3 | thiv 4
Tu dudi 10 ha 2 nam 50 50 Namthr2 | 2 nam 50 50
T 10 23 gzn dudi | 5 am | 40 | 30 | 30 Namtht2 | 3nam | 40 30 30
Tt 50 ha tro 1én 4 nam 30 30 20 20 Namthr 2 | 4 nam 30 30 20 20
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Bang 4. Ap dung déi véi dw an Khu céng nghiép, Cum cong nghiép

Thoi Tién d(;? xﬁ): dung Tl:O'l Thoi Ty 1¢ Pén }u‘mg
] ian (phan tram) diem ian (phan tram)
Dién tich khu dét 814 5 - 5 | bitdiu | M : y : :
xay Nam | Nam | Nam | Nam bén ban Nam | Nam | Nam | Nam
dung | thiel | thiv2 | thi3 | thivd hang hang | thivl | thiv2 | thie3 | thir 4
Dué1 30 ha 1 nam 100 Namthr2 | 1 nam 100
Te30hadéndudi75ha | 2nam | 50 | 50 Namtht2 | 2ndm | 50 | 50
Tir 75 ha dén dudi 150 ha | 3 nam 35 35 30 Namthr2 | 3 nam 35 35 30
Trén 150 ha 4 nam 40 30 20 10 | Namth®2 | 4 nam 40 30 20 10

DPdi voi cac du an hdn hop, can ctr pham vi, ranh gioi, tinh chit cua cac
cong trinh x4y dung trong du an dé x4c dinh thoi gian xay dung, tién d6 xay dung,
thoi diém bat ddu ban hang, thdi gian ban hang, ty 1é ban hang theo quy dinh cac
Bang 1, Bang 2, Bang 3, Bang 4 lam co s¢ xac dinh doanh thu va chi phi phat
trlen cta dy 4n. Truong hop du 4n hoic mot phan cua du an c¢6 doanh thu phat
trién duge xac dinh tir viée cho thué hang nim, thoi diém bat dau cho thué dugce
xéc dinh tai thoi diém sau khi Hoan thanh xay dyng (du an khong phai xay dung
cong trinh, thoi diém bét dau cho thué duoc xac dinh tai thoi diém quyét dinh cho
thué dat) va ty 1é 1ap day duoc xac dinh theo Diéu 3 Quy dinh nay.

£)01 voi loai hinh dy an chua dugc quy dinh tai cac Bang 1, Bang 2, Bang 3,
Bang 4 t6 chire thuc hién xac dinh gia dat dé xut thoi gian xay dung, tién do xay
dung, thoi diém bat ddu ban hang, thoi gian ban hang, ty 18 ban hang dé thuyét minh
xay dung phuong 4n gia dat, Hoi dong tham dinh gia dat cu thé xem xét, tham dinh.
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Muc 2

, CAC YEU TO ANH HUONG DEN GIA PAT,
MUC PO CHENH LECH TOI bA, CACH THU’C PIEU CHINH
(Quy dinh cu thé theo khoan 3 Piéu 8 Nghi dinh so 71/2024/NP-CP)

Piéu 7. Cac yeu t6 anh hu’O’ng dén gla dit, mirc do chénh léch ti da
cua tlrng yeu t6 anh hu’O’ng den gia dit dé xac dinh mirc twong dong nhét
dinh, diéu chinh caa tirng yéu t6 anh hudong dén gia dat gitra tai san dinh gia
va tai san so sanh

1. Cac yéu t6 anh hwong dén gia dat phi ndong nghiép

a) Vi tri, dia diém cua thira dét, khu dat

Khoang cach theo th&r tu wu tién dén: Trung tdm hanh chinh; trung tim
thuong mai; giao duc va dao tao; cong vién, khu vui choi giai tri; chg, co so y t
(theo vi tri, hién trang ctia Dy an, khu dat, thira dat). Muac di€u chinh chénh 1éch
khong qua 30 phan tram.

b) Piéu kién vé giao thong

- Loai dudng (két cau duong nhua, bé tong, dat va két cAu dudng khac) tiép
gidp véi Du an, khu dat, thira dat theo hién trang tai thoi diém dinh gid dat. Muc
diéu chinh chénh léch khong qué 20 phan tram.

- D6 rong dudng (bao gdbm ca via he) tlep giap cta Dy an khu dét, thira dat.
Mirc diéu chinh chénh léch khong qua 20 phan tram.

- S6 mit duong tiép giap ctia Du an, khu dat, thira dat (bao gdm dudng,
ngd). Muc dieéu chinh chénh 1éch khong qua 20 phan tram.

Déi v6i truong hop ude tinh gia chuyén nhuong quyén sir dung dat, nha ¢
riéng 1&: T chuc xac dinh gia dat thyc hién khéo sat, thu thap va danh gia thém
ti€u chi vé mat cat duong ndi1 b (n€u co) ti€p giap cua thira dat theo quy hoach
dugc phé duyét. Muc diéu chinh chénh 1éch khong qué 20 phan tram.

¢) Dién tich, kich thudc, hinh thé cta thira dat, khu dét

- Dién tich, hinh thé cta thia dat (d6i v6i truong hop tai san dinh gia 1a
nhi€u thtra dat twong tu v€ vi tri, hinh thé thi dién tich cua thira dat dai dién duoc
xac dinh theo di¢n tich binh quén cua cac thira dat 1a tai san dinh gid). Muc diéu
chinh chénh 1éch khong qua 15 phan tram.

- Kich thudc mit tién, chiéu sau cta thira dt (461 voi trudong hop tai san
dinh gia 1a nhiéu thira dat tuong tu v€ vi tri, hinh thé thi kich thudc mat tién, chiéu
sau cua thira dat dai dién duoc xac dinh theo kich thudc binh quan cia cac thira
dat 1a tai san dinh gia). Muc diéu chinh chénh l¢ch khong qua 15 phan tram (khong
diéu chinh doi véi cac thira dat & c6 chiéu sdu nhé hon hodc bang 20 meét).

Truong hop udce tinh gia chuyén nhugng can ho chung cu; gia thué cin ho
cao tang; gia cho thué san thuong mai dich vu, van phong nam trong tdoa nha hon
hop: Thuc hién khao sat, thu thap va danh gid theo ti€u chi dién tich cua can hg,
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dién tich san cho thué (d6i vai tai san dinh gia lay theo dién tich binh quan). Mirc
diéu chinh chénh l¢ch khong qué 15 phan tram.

d) Cac yéu t6 lién quan dén quy hoach xay dung

- H¢ 36 sir dung dat, mat do xdy dyng. Mirc diéu chinh chénh léch khong
qua 15 phan tram.

- S6 tang cao cong trinh, ting ham. Mirc diéu chinh chénh léch khong qua
15 phan tram.

D6i voi loai hinh kinh doanh khéch san: T6 chire xéc dinh gia dat thyc hién
khao sat, thu thap va danh gia thém tiéu chi: S6 phong, ti€u chuan dich vu cua khach
san (x&p hang theo s6 sao). Murc dieu chinh chénh I¢ch khong qué 10 phan tram.

d) Thoi han sir dung dat

- Thot han‘sfr dung d4t con lai thuc hién Dy an, muc diéu chinh chénh 1éch
khong qué 20 phan tram.

- Dbi v6i dit ¢, can ho ban (thoi han st dung 1au dai): Khéng diéu chinh
chénh léch.

e) bidu kién cung cap nudc, cung cap dién: Muc diéu chinh chénh léch
khong qué 10 phan tram.

g) Hién trang moi trudng an ninh: Mirc diéu chinh chénh 1éch khong qua
10 phan tram.

h) Céc yéu t6 khac anh huéng dén gid dat phd hop voi diéu kién thyc te,
truyén thong van hoa, phong tuc tp quan cta dia phuong, khac biét vé chi phi du
an muc diéu chinh chénh léch khong qua 20 phan tram.

2. Céc yéu to6 anh hwéng dén gia dat nong nghiép
_a)Nang sut cay trong, vat nudi. Mirc diéu chinh chénh 1éch khong qua 20
phan tram.

b) Vi tri,qdéc diém th&a dat, khu dat: khoang cé‘ch gﬁn nhat dén noi san xuit,
tiéu thu san pham. Mtrc di€u chinh khong qué 20 phan tram.

c) Dleu kién giao thong phuc vu san xudt, tiéu thy san pham: do rong, cp
duong, két cau mat duong; diéu kién vé dia hinh. Mic diéu chinh khong qua 20
phan tram.

d) Thoi han st dung dat, trir dét’ nong nghiép dugc Nha nudc giao cho ho
gia dinh, ca nhan theo han mirc giao dat nong nghiép, dat nong nghiép trong han
murc nhan chuyén quyén thi khong can cur vao thoi han sir dung dat. Muc diéu
chinh chénh 1é€ch khong qua 25 phan tram.

d) Cac yéu t6 khac anh huong dén gia dat phu hop véi thuc té, mat do dan
cu, tinh trang an ninh khu vuec, truyen thdng vin hoa, phong tuc tdp quan cua dia
phuong: Can cu tlr}h hinh thuc té, t6 chuc thuc h1¢q d;r}h gia gTat dé 3<uat cu thé
trong bao cao thuyét minh xay dung phuong an gia dat d¢ Ho1 dong tham dinh gia
dat cu thé tham dinh. Mirc di€u chinh chénh 1éch khong qua 20 phan tram.
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Picu 8. Cach thirc diéu chinh ddi véi tirng mirc dd chénh léch cia tirng
yéu to anh hudéng den gia dat

T6 chirc tu van xéac dinh gia dat can cit quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu
7 theo nguyén tac 1y thura dat, khu dat dinh gia 1am chuan dé thyc hién dé xuat
murc diéu chinh chénh 1éch (i tang lén hodc giam xuong) cua tu:ng yeu t6 anh hudng
dén gia dat trong bao cao thuyet minh xdy dung phuong an gia dat dé Hoi dong
tham dinh gia dét cu thé thim dinh.

Chuwong ITI
TO CHUC THU'C HIEN

Pic¢u 9. Piéu khoan chuyén tiép

1. B6i véi truong hop di c6 quyét dinh giao dat, cho thué dét, cho phép
chuyén muc dich st dung dat, cho phép chuyén hinh thic thué dét tra tién hang
nam sang thué dét tra tién mot lan cho ca thoi gian thué, gia han sir dung dat, diéu
chinh thoi han str dung dat, diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung theo Luat Dat
dai nam 2024 dén thoi diém Quyét dinh nay cé hiéu luc ma phuong an gia dat cu
thé chua duoc phé duyét thi thuc hi€n nhu sau:

P6i voi dia ban tinh Pht Tho cii va tinh Hoa Binh, cin ¢l Quyét dinh cua
Uy ban nhan dan tinh Phti Tho va Uy ban nhan déan tinh Hoa Binh d4 ban hanh d¢
xéc dinh gia dat cu thé cho cac dy an.

Péi voi dia ban tinh Vinh Phic, can cr Quyét dinh nay 1am co so xac dinh
gia dét cu thé cho céc dy an.

2. P6i voi truong hop giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich si
dung dat, cho phép chuyén hinh thirc thué dat tra tién hang nam sang thué dat tra
tién mot 1an cho ca thoi gian thué, gia han sir dung dat, diéu chinh thoi han sir
dung dét, diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung tir thoi diém Quyét dinh nay co
hiéu luc thi thuc hién theo Quyet dinh nay.

Pi¢u 10. Trach nhiém cac S&, nganh, co quan, don vi

1. Cac So, nganh: Nong nghié€p va Moi truong, Tai chinh, Tu phap, Xay
dung, Thué tinh Pha Tho va cac co quan, don vi li€n quan trién khai ap dung cac
quy dinh trong t6 chirc thuc hién xac dinh gia dat theo thAm quyén, chtic ning,
nhiém vu ctia minh chju trach nhiém t6 chirc trién khai thuc hién theo chirc nang,
nhiém vu dugc giao, linh vuc va pham vi quan Iy Nha nudc.

2. S& Nong nghiép va Moi trudng, S& Tu phap, S& Xay dung, Thué tinh Phi
Tho, Thong ké tinh Pha Tho, Ngan hang Nha nudc Khu vuc 4, Uy ban nhan dan
cép xa khu vue du &n, cac co quan, don vi lién quan chiu trach nhiém truc tiép hoac
chi dao don vi truc thudc cung cép thong tin dé phuc vu cong tac xac dinh gia dat
trong thoi han 05 ngay 1am viéc ké tir ngdy nhan duoc van ban yéu cu ctia co quan
¢6 chirc nang hodc to chirc tu van xac dinh gia dat theo diing quy dinh phap luat.
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3. T6 chuc tu van xé4c dinh gia dét chiu trach nhiém trude phap luat vé két
qua thu thap, tong hop, phan tich thong tin, tinh chinh xac, day di ciia cac thong tin
dé 4p dung phuong phép dinh gia dét; sir dung ty 1& diéu chinh cac yéu t6 anh huong
dén gia dat tai Quy dinh nay dam bao tinh chinh xéc, trung thuc, khach quan. Trong
qua trinh trién khai, néu phat sinh cac yéu t6 c6 tac dong tryc tiép dén két qua dinh
gia thi bao cdo, dé xuét bang van ban gui co quan quan ly nha nudce vé dat dai dé
xem xét dé xudt co quan c6 tham quyén quyét dinh, dam bao két qua tu van dinh
gia dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 162 Luat Dat dai nam 2024.

4. Trong qua trinh trién khai thyc hién, néu c vuong méc, cac to chuc, ca
nhan kip thoi phan anh vé S& Nong nghi€p va Moi truong dé tong hop, bao cdo
Uy ban nhan dan tinh xem xét, bo sung, stra doi./.



