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HUONG DAN
AP DUNG BANG GIA CAC LOAI PAT BAN HANH KEM THEO QUYET

BINH SO 02/2020/QP-UBND NGAY 16 THANG 01 NAM 2020 CUA UY
BAN NHAN DAN THANH PHO

Can cie Quyét dinh 56 02/2020/0D-UBND ngay 16 thang 01 nam 2020
cua Uy ban nhan dan thanh pho vé Ban hanh quy dinh vé gia cac loai dat trén
dia ban thanh pho Ho Chi Minh giai doan 2020-2024;

Can cit muc 1, Théng bao s6 380/TB-VP ngay 22 thang 5 nam 2020 cua
Van phong Uy ban nhén ddn Thanh pho, truyén dat két ludn cua Dong chi Vo
Van Hoan — Phé Chii tich Uy ban nhédn din Thanh phé tai cude hop nghe bdo
cdo vé dp dung Bang gid cace loai dat trén dia ban Thanh phé Ho Chi Minh giai
doan 2020-2024 han hanh kém theo Quyvét dinh s6 02/2020/0D-UBND ngay 16
thang 01 nam 2020 cua Uy ban nhan déin Thanh pho;

Tir thire tién ap dung Hwomg dan 3100/HDLS ngay 15 thang 05 nam 2013
cua Lien so: So Tai Chmh Cuc thué - So Xay dung - So Tai nguyven va Moi
tricong. trén co so dé xuat ctia cde so - nganh, Lién co quan: So Tai nguvén va
Moi trieomg, So Tai Chinh, So Xay ding, Cuc Thué Thanh phé hweomg din mor
so ngi dung ciia Quyét dinh 02/2020/0D-UBND ngay 16 thang 01 nam 2020
nhir sau.

1. POI VOI DPAT O

1. Viée xac dinh vi tri mat tién duong: Khu dat, thira dat co vi tri mat tién
duong phai ¢é it nhat mgt mat giap voi 1é duomg (dudng co tén trong Bang gid
dat o). Vide xac dinh vj tri ¢an cir vao thue té, khong phu thugc vao sO thura, dja
chi ctia khu dat, thra dét,
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2. DBoi vai truomg hop khu dat, thira dit ndm vi tri khong mat tién duimg
thi ¢6 dia chi duong nao thi ap dung don gia dat caa duong do, trir cac truomg
hop néu tai muc 6.3, 6.4,

3. D§ sau cua cde vi tri khong mit tién dudmg la khoang céch di chuyén

(duang b) tir mép trong cua ¢ dudmg co tén trong bang gia dit dén thua dit, #



khu dét (hinh 2); céch tinh chiéu dai 1a ldy tir tim duong cac hém di vio.
4. Viéf: xac dinh vi tri cic thura dat, khu dat khong mat tién: dya vao chicu
rong nho nhat cua hém ma mudn vio vi tri dat do phai di qua (hinh 1),
8. Heém dat tinh bang 0.8 hém trai da, trai nhya hodc bé 16ng, xi ming,
Hinh I: Xic djnh cic vj tri
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6. M{t so trwirng hop dic biét:

6.1. Cic truomg hop khu dat, thira dit ¢6 hinh thé dic biét (Ap dung cho
1At ¢a cac vitri):

6.1.1. Truong hegp 1:

l\hu dat, thua dit hodc nha dat vira ¢6 mat tien duung (hem) vua Khong ¢o
mat tien duong (hem) thi phan dién tich khong ¢6 mit tién duémg (hem) ¢6 dom
gid dat duge tinh bang 0.8 lin so voi don gia diat mat tién duong (hém) (hinh 3).
Tuy nhién chi ap dung khi phan dién tich khéng mit tién dudmg (hém) ur 15m°
ro 1én (dign tich 82 2 15m” va S3 2 15m?),

Hinh 3:
DUONG Z: 10.000.000dm?
SI=10000000d/m' < i Nha AcodidntichS=51+452+46)
= ' N =
::;-ﬂﬁ.mm‘xﬂ.ll 4t — S3 i et et ?ﬂ.Oﬂﬂ,mfﬂ:‘mﬁn,u z
§.000.000d/m* ] | % 0000004
6.1.2. Trwong hop 2:

’ A : - ’ . A v oo H " a i ’ o - A - ’

Khu dét, thua dat co chi¢u dai lom gdp nhicu lan so voi chicu rong, thi don
gia dat tinh theo timg phan di¢n tich wy theo khoang cich so vor mat tién
duong, hem theo (hinh 4) duor day



Hinh 4:

PUONG T
A = 5 X R
| S1 =10.000.000d7m?
SR < B<=8R S2 5 52 =10.000.000d/m* 0,8 =
) 8.000.000d/ nf
C>38xR §3 . Cyp $3=10.000.000d/m*x07
= 7,000.000d/ nt

Nha A c6 dién tichS = S1 + S2 + S3.
Chiéu rdng R.
Chiéu dai khu dét, thira dédt= A + B + C,

+ Phén khu dét, thira dat nam (rong pham vi tr mat tién dudmg (hém) ¢o
chiéu dai 16m gdp § lan chiéu rng cia khu dét, thira dat thi tinh theo don gia dit
mat tién dudmg (hém), cu thé: S1 duge tinh gid dat mat tién dudmg (hem).

+ Phan khu dét, thira dét ndm trong pham vi ¢6 chiéu dai 1én hon § lén
dén 8 lan chiéu rong cuia khu ddy, thira ddt thi tinh bang 0,8 don gid dat mat tién
duomg (hém), cy thé: S2 dugce tinh don gia dat bing 0.8 gia dat mat tién duong
(hém).

+ Phan khu dét, thua dét c6 chiéu dai Icm hon 8 ldn chiéu rong cua khu
dét, thira dét thi tinh bang 0,7 don gia dat mit tién duong (hém), cu thé: S3 duoc
tinh don gia bing 0,7 gia dat mat tién duong (hém).

(Néu khu dat, thia ddt thugc ca hai truwong hop néu trén thi khi xac dinh
gid ddt dwge ap dung theo truong hop diém 6.1.1, sau do ap dung tricong hop
diém 6.1.2)

6.2. Khu dat, thira dat hodc nha dat ndm & vi tri tiép gidp vai nhiéu mat
tién dudng thi don gia dat dugc xac dinh theo dudmg ¢6 don gia dét cao nhit.

6.3. Khu dat, thira dat hoac nha dat nim trong hém, cé dja chi mang tén
duong nhung dudng doé khong co hém dan vao ma phai di bﬁng hém cua duong
khac hodc ¢6 dia chi nhung chi ghi tén ap, khém, to khu pho... khéng ghi 1cn
duong thi don gia dugc tinh theo hém dan ra duong gan nhat.
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6.4. Khu dat. thia dit hoac nha dat ¢ vi tri trong hém ra duge nhicu
duong ¢o don gid khac nhau thi dom gia dat duoe xac dinh theo hem dan ra
duémg gan nhat.

6.5. Khu dat, thira ddt hoac nha dit kKhdng ¢6 duong, hém dan vao hoic
phal di vao bang thuyén, ghe hoac b dat thi don gia dat duoc xac dinh theo don
gid dat co vi tri 4 cua duéng gin nhit di c6 gia dan dén khu dit.

6.6. Doi voi nhimg khu dat, thia dat thuge doan duong nam hai bén da
cau (song song cau), tinh bang 0.7 don gid cua tuyén duremg do.

6.7. Do vol nhimg khu dd[ thura dat thuoe doan dudng nam hai beén cau

vurgt (song song cau), dudi chan cau vuot tinh bang 0,7 don gid cua tuyén duémg
do.

6.8. Doi vai nhimg khu dat, thira dat ndm trong hanh lang bao vé cua
dudmg dién cao thé tinh bang 0,7 don gid cua tuyén duong do.

6.9, Daéi voi nhimg khu dat, thua dit thude duong nhanh din 1én ciu vuor
linh biang 0,7 don gia cua tuyén duong do.

6.10. D6i voi cac thua dat cach 1¢ dLI'UTI&, bang mot con kénh, rach khong
dugc san lap thi gia dat duoe tinh bing 0,7 gia dét cia dudmg do.

6.11. D6i vai khu dat, thira dét ¢o dia chi thuoc dia gidi hanh chinh quan -
huyén nay nhung khcrng ¢ duomg di ra ma phai di ra dudmg thuée quén - huyén
giap ranh khac thi lay gid dat cha tuyén dudng ¢o én trong Bang gia dat thude
quan - huyé¢n giap ranh do dé tinh gia.

7. Khi ap dung hudng dan trén thi gia cic loai dat khéng dugce thap hon
mirc gid 167 thiéu trong khung gia d'u cua Chinh phu va Quyét dinh sé
02/2020/QD-UBND ngay 16 thang 01 nam 2020 cua Uy ban nhan dan Thanh
phé vé ban hanh Quy dinh vé gia cic loai dat trén dia ban thanh phé Hd Chi
Minh giai doan 2020-2024, wrong {mg véi timg loai dat (néu thap hon thi lay
bang mirc gia tdi thidu). Cu thé:

7.1. Doi voi 19 quin
- Bat ¢: 1.500.000 dong/m’;
- Pat thuong mai, dich vu: 1.200.000 ddng/m?;

- Pat san xuét, kinh doanh phi nong nghiép khéng phai la dat thuong mai.
dich vu: 900.000 dong/m?;

- DAt su dung vao cac muc dich cong cong cé6 muc du:h kinh doanh: dat
xdy dung try s& co quan, dat céng trinh su nghiép: 450,000 dong/m?>.

7.2. Pdi vi 05 huyén

Dat ; dat thuong mai, dich vu: dat san xudt, kinh doanh phi nong nghiép
khunb phai la dat thuong mai, dich vy dat st dung vao cac muc dich ¢ong cong
¢6 muc dich kinh doanh; dat xay dLI'I'IE try o co quan, dat cong trinh su nghiép:

“khong dugc rhup hon gic dat rong cay i ndm trong ki dan cie ciing khu
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viee . Cu theé;

- Khu vuc 11 (huyén Binh Chanh, Hoe Mon, Cu Chi, Nha Bé): 360.000
dnngr‘m

- Khu vue 1T (huyén Can Gid): 288.000 dong/m®.

1. PHAN BO GIA DAT CHO CAC DOI TUQNG SU DUNG TAI CONG
TRINH HON HQP CO NHA O

Vig¢e phin bo gia dat cho cic doi trong sur dung tai cong trinh hon hop ¢o
nha o dugce thue hién theo quy dinh tai Diéu 6 Théng e so 76:2014/1°1- BTC
ngay 16 thang 6 nam 2014 cua B Tai chinh hudng dan mol sO diéu cua Nghj
dinh m 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 caa Chinh pha quy dinh vé
thu tién su dung dHl va Quyet dinh so 1939/ Oi) BTC ngay 14 thang 8 nam 2014
cua B Tai chinh vé vige dinh chinh Thong tr s6 76/2014/ TT-BTC.

- Trong truong hop khong co s0 lidu dn,n tich dé xac dinh mnb dien tich
nha cua cac doi twong su dung thi ap dung h¢ s6 phan bé déu cho cac liang.

- Gia dat sau khi phan bo cho cac tang Lhun‘b bj khung ché bai mire gid 10i
thiéu trong khung gia dat cua Chinh phu va Quyét dinh so6 02:2020:QD-UBND
ngdy 16 thang 01 nam 2020 caa Uy ban nhin dan Thanh phé.

1. DAT PHINONG NGHIEP

1. Truong hop chuyén muc dich sur dung dat nong nghi¢p sang dat san
xuat kinh doanh néu chénh Iéch gia gitra don gia dat san xuat kinh doanh vai
don gia dat nong nghiép ma lh.'ip hon don gi& dat nong nghi¢p thi tien su dung
dat duge xic dinh theo don gid dit cua dit trong cdy lau ndm cing vi tri vi cung
Khu vye. Truomg hop chuyén MUC dich su dung dat noéng nghiép sang dat o néu
chénh I¢ch gia gitra dom gid dat o vai don gia dat nong nghi¢p thap hon dom p ya
dat nong nghiép thi tién su dung dat duge xac dinh theo don gig dat cua dit
trong cay lau ndm cing vi tri va cung khu v,

Truong hop thwa dat, ki dat ¢o hink thé dae bice thi ap dung cach tinh
nhie Muc | néu trén.

2. Khi ap dung hudmg din trén thi gid cac loai dat khong duge thap hun
mue Ria 16i thiéu trong khung gia dat cua Chinh phu v Quyét dinh 86
02:2020/QD-UBND ngay 16 thang 01 nam 2020 cua Uy ban nhan dan Thanh
phd, trong img vai timg loai dit (néu thip hon thi liy bang mirc gia 16i thicu).

Iluurng, dan nay ap dung cho nhimg truong lu_rp XdC dmh ng.hm Vil L
chinh vé dit dai theo Bang gia dat ban hanh theo Quyét dinh s6 02/2020/0D-
UBND ngay 16 thang 01 ndm 2020 cua Uy ban nhin dan hanh phd.

. s oguy | ~ . - . : F § W sgan 8 a - .
SO Tar nguyeén va Moi truomg huong dan Phong Tai nguyén - Moi truomg,
Phong Quan |y dé thy quian, huyén, cac dom v ¢o chire ndng do ve dé xie dinh vi

tri, phai thé higén duge cic yéu 16 dé xace dinh duge gia dat. /,
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Uy ban nhan dan phuéng, xa, thi trdn chiu trach nhi¢m cung cap so liéu vé
dé rong hém, chieu dai hém (tir 1¢é duomg dén khu dat, thira ddt) va két cdu hem
cho co quan Tai nguyén va Moi truomg dé bo sung vao phiéu chuyén thong tin
dja chinh.

Trong qua trinh thyc hi¢n néu ¢é vuéng mic dé nghj Uy ban nhédn din
quin, huyén phan anh kip thai vé lién So dé giai quyét theo tham quyén.f.//.t :

SO TAINGUYEN VA MOI TRUONG

SO TM CHINH
KT. GMM DOC

CyC THUE THANH PHO _SO XAY DUNG
KT, CUC TRUONG S QIAV POC the

cuc WUl
THANM FHO
HO CHI MINK

~.Nguyéa Thj Bich Hanh Lé Hoa Binh

Noi nhin:
- UBND TP (b/c):

- Cac so-nganh cua Thanh phd (So
Tai nguyén va Mai trudomg, So Tai
chinh, Cuc Thue thanh phé. S& Quy
hoach - Kié¢n tric, So Xdy dung., S¢
Giao thong Vin tai, So Ké hoach va
Pau tu, S& Néng nghiép va Phét trién
nong thon, Vién Nghién ciru Phit
trién thanh phd):

- Uy ban nhdn ddn 24 quan - huyén;
- Luu: VT, PK'TD,
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