UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH CAO BANG Pjc Iap - Tw do - Hanh phiic
Sé:  #6 /2026/QD-UBND Cao Bang, ngay M thing § nim 2026
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh dinh mirc kinh té - ky thuit dé 1ap du toan ngén sich
nha nwée phuc vu cong tac dinh gia dat trén dia ban tinh Cao Bing

Cdn cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong sé 72/2025/QH135;

Cén cit Ludt Ban hanh vin ban quy pham phdp ludt sé 64/2025/QH15
duoc sira doi, bé sung boi Ludt sé 87/2025/QH15;

Can cir Ludt Dat dai s6 31/2024/QH15 dwoc sira déi, bé sung béi Ludt sé
43/2024/QH15;

Cdn cir Nghj dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua
Chinh phit quy dinh vé phdn dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phuong 02
cdp, phdn quyén, phén cdp trong linh viee dét dai;

Cén cir Nghi dinh s6 71/2024/NB-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 cua
Chinh phii quy dinh vé gia dat;

Cén cir Nghi dinh s6 226/2025/NP-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua
Chinh phii sira d6i, bé sung mét sé6 diéu cia cde nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Ludt Pét dai;

Cdn cir Nghi dinh 56 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nam 2026 cua
Chinh phi quy dinh chi tiét va hudng dan mét sé diéu cia Nghi quyét sé
254/2025/QH15 ciia Quéc héi quy dinh mét sé co ché, chinh sdch théo g0 khé
khan, vuong miic trong 16 chikc thi hanh Ludt Pét dai;

Cén cir Thong tw lién tich sé 52/2015/TTLT-BTNMT-BNV ngay 08 thdng
12 ndm 2015 cua B6 trudng Bé Tai nguyén va Méi truong va B truéng Bé Noi
vu quy dinh md s6 va tiéu chuan chire danh nghé nghiép vién chirc chuyén nganh
dia chinh;

Can cit Théng tw s6 16/2021/TT-BTNMT ngay 27 thang 9 nam 2021 cua
Bé truong B Tai nguyén va Moi truong quy dinh xdy dung dinh mikc kinh té - kj
thudt thudéc pham vi quan Iy nha nucc cia Bo Tai nguyén va méi truong;

Can cir Thong tw s6 11/2022/TT-BTNMT ngay 20 thing 10 ndm 2022 ciia
Bé trudng B Tai nguyén va Moi truong sica doi, bé sung mét sé diéu cia mot sé
thong tw lién quan dén hoat dong kinh doanh thuéc pham vi chikc nang quan Iy
nha nudce cua Bo tai nguyén va moi truong;
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Cén cir Thong tw s6 12/2022/TT-BTNMT ngdy 24 thdang ] 0 nam 2022 cua
Bo z‘ru'ong B¢ Tai nguyen va M6i truong siva doi, bo sung mot s6 quy dinh vé tiéu
chudn chite danh nghé nghiép vién chitc nganh tai nguyén va méi truong;

Cén cit Thong tu s6 141/2025/TT-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2025 cua B
trwowg B¢ Tai chinh hu’ong ddn ché dj quan Iy, rznh hao mon, khdu hao tai sén
c6 dinh tai co quan, to chitc, don vi va tai san c6 dinh do nha nudc giao cho
doanh nghiép quan Iy khéng tinh thanh phan von nhé nuée tai doanh nghiép,

Theo dé nghi ciia Gidm déc So Néng nghiép va Méi trudng tai To trinh sé
4222/TTr-SNNMT ngay 13 théng 7 ndm 2026 vé viéc dé nghi ban hanh Quyét
dinh ban hanh Quy dinh dinh mitc kinh té - kj thudt dé Idp du todn ngén sdch nha
niede phuc vu cong tdc dinh gid ddt trén dia ban tinh Cao Bang;

Uy ban nhén ddan ban hanh Quyét dinh ban hanh Quy dinh dinh mic
kinh té - ky thudt dé ldp dw todn ngdn sdch nha nude phuc vu céng tée dinh gid
dat trén dia ban tinh Cao Bang.

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh dinh mic kinh té -
k¥ thuat dé 1ap du todn ngén sach nha nudc phuc vu cong tac dinh gi4 dit trén
dia ban tinh Cao Bing.

Piéu 2. Trach nhiém to chire thue hién

1. S¢& Nong nghlep va Moi truong c6 trach nhiém céng bd, céng khai Dinh
mtrc kinh té - k§ thuat d& 14p dy toan ngan sach nha nudc phuc vu cbng tic dinh
gid dat trén dia ban tinh Cao Bing. Ddng thoi, phbi hop véi S& Tai chinh huéng
dan, kiém tra viéc thuc hién Quyét dinh nay theo ding quy dinh.

2. Trong qua trinh td chitc thuc hién, néu c6 van dé phat sinh hodc kho
khéin, vuéng méc kip thoi bao cdo Uy ban nhan dan tinh xem xét sira d6i, bd sung
cho phu hop.

Diéu 3. Pi¢u khoan thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh k& tir ngay ky ban hanh.

2. K& tir ngay Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh, cic Quyét dinh sau day
hét hiéu lue:

a) Quyét dinh s 17/2025/QD-UBND ngay 18 thiang 6 nim 2025 cla
UBND tinh Cao Béng ban hanh Dinh mirc kinh té - k§ thuat ¢é 1ap du toén ngén
séch nha nude phuc vu céng tac dinh gi dét trén dia ban tinh Cao Bing.

b) Quyét dinh sb 45/2025/QD-UBND ngay 30 thiang 9 nim 2025 cua
UBND tinh Cao Bing vé viéc sita dbi, bd sung mot sé didu ctia Quy dinh dinh
mirc kinh té - ki thuat dé 14p du toan ngén sach nha nude phuc vu cong tic dinh
gid dat trén dia ban tinh Cao Béing ban hanh kém theo Quyét dinh sé
17/2025/QD-UBND ngay 18 thang 6 nam 2025 ctia UBND tinh Cao Bing.




3. Quy dinh chuyén tiép

a) Péi véi khéi luong cong viéc da thyc hién trude ngay Quyét dinh nay c6
hleu lyc thi hanh thi thuc hién theo du &n, cong trinh dd dugc co quan co6 thdm
quyén phé duyét.

b) Dbi véi khéi luong cong viée chua thyc hién thi diéu chinh bd sung va
trinh cdp c6 thim quyén phé duyét theo quy dinh cua Quyét dinh nay.

Pidu 4. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Gidam dbc cac S&: Nong
nghiép va Mai trudng, Tai chinh; Tha truéng céc sé, ban nganh cua tinh; Chu
tich Uy ban nhan déan céc x4, phudng va céc td chirc, ca nhén c6 lién quan cén clr
Quyét dinh nay thi hanh//ﬁ

waas TM. UY BAN NHAN DAN
B ey KT. CHU TICH

- Chinh phu (Bao cdo); ; oo

-Vu Phap ché - B4 Nong nghi¢p va Mai truong; PHO CHU TICH

- Cuc Kiém tra vin ban va T6 chirc thi hanh
phap ludt - B6 Tu phap;
- Thuodng true Tinh y;
- Thudng tryc HDND tinh;
- Pai biéu Qudc hoi tinh;
- Uy ban MTTQ Viét Nam, céc t6 chitc CT-XH tinh;
- Chu tich, cac PCT UBND tinh;
- Céac S6, ban, nganh;
- UBND céc xd, phuong; 5 -
- Cong TTDT, C[(J)ng ba%) tinh, B4o va Phat thanh, Hoang Vin Thach
truyén hinh Cao Bing;
- VP UBND tinh: Cac PCVP, CV;

- Luu: VT, ND.E/




UY BANNHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CAO BANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

QUY DINH
DPinh mirc Kinh t€ - ky thuat dé 1ap dy toan ngén sach nha nwéc phuc vu
cong tac dinh gia dat trén dia ban tinh Cao Bang
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6: 46/2026/0P-UBND ngay 11 thang 8 nam
2026 cua Uy ban nhan dan tinh Cao Bang)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh dinh murc kinh té - ky thuat dé lap du toan ngan sach nha nudc
phuc vu cong tac dinh gia dat trén dia ban tinh Cao Bang.

Picu 2. Péi twong ap dung

Pinh mirc kinh té - k¥ thuat nay ap dung cho: Co quan thuc hién chuc
ning quan 1y nha nudc vé dat dai; co quan c6 chic ning xay dung, diéu chinh,
stra doi, bod sung, tham dinh, quyét dinh bang gia dat; co quan, nguoi c6 tham
quyén xac dinh, tham dinh, quyét dinh gid dat cu thé; T6 chuc tu van xac dinh
gia dat, ca nhan hanh nghé tu van xac dinh gia dat; T chirc, ca nhan khac co
lién quan viéc thuc hién cac cong viéc vé dinh gia dét cu thé; xay dung, diéu
chinh, stra doi, bd sung bang gia dat; xay dung, stra doi, bd sung hé s6 diéu
chinh gi4 dat trén dja ban tinh Cao Bang.

Piéu 3. Quy dinh tir viét tat

Bang 01
STT Noi dung viét tit Viét tit
1 |[Kysubac2,3,4 KS2, KS3, KS4
2 K¥ thuat vién bac 4 KTV4
3 | Ponvj tinh DVT
4 | Sé thir ty STT
5 | Thoi han sir dung dung cu, may moc, thiét bi Thoi han




Piéu 4. Quy dinh vé sir dung dinh mirc

1. Pinh mitc ndy quy dinh mirc cho cac hoat dong truc tiép vé dinh gia
dat; xay dung, diéu chinh, sira doi, bo sung bang gia dat; xay dung, sira doi, bo
sung hé sd diéu chinh gia dét trén dia ban tinh Cao Bang. Cac hoat dong lap
nhiém vu; quan 1y chung; tham dinh, kiém tra, nghiém thu, hoi thao, khai thac
thong tin, tai li€u, s6 liéu... dugc tinh theo quy dinh cua phap luat hién hanh.

2. Pinh muc kinh té - ky thuat bao gé)m dinh mutc lao dong, dinh muc
dung cuy, dinh murc thiét bi, dinh mac vat liéu.

a) Pinh muc lao dong 14 hao phi thoi gian lao dong can thiét cua ngudi
lao dong truc tiép san xuat ra mot san phém hodc thyc hién mdt ndi dung cong
viéc cu thé va thoi gian nghi duoc huong nguyén luong theo quy dinh ctia phap
luat hién hanh. Thanh phan cta dinh mic lao dong bao gdbm:

- Noi dung cong viéc: liét k€ md ta ndi dung cong viéc, cac thao tac co
ban, thao tac chinh dé thuc hién cong viéc;

- Pinh bién: cu thé phu hop vdi yéu cau thyc hién timg ndi dung cong
viéc trong chu trinh lao dong dén khi hoan thanh san pham.

- Pinh muc: quy dinh thoi gian lao dong truc tiép can thiét hoan thanh
mot don vi san phém. Dinh mic lao dong dugc xac dinh riéng cho hoat dong
ngoai nghi€p va ndi nghi¢p; don vi tinh 1a cong hoac cong nhom/don vi san
pham, ngay cong (ca) tinh bang 08 gid 1am viéc.

Tuy thudc vao khdi luong cong viéc va thoi gian thuc hién nhiém vu co
thé bd tri mot hodc nhiéu nhoém lao déng co dinh bién theo quy dinh ctia Quyét
dinh nay dé hoan thanh nhiém vu dung tién do.

b) Pinh muic dung cy, thiét bi, vat liéu

- Binh muc sir dung dung cu, thiét bi 1a thoi gian s dung dung cu, thiét bi
can thiét dé thuc hién cong viéc.

- Binh mutc st dung vat li¢u la sb luong vat ligu can thiét dé thuc hién
cong viéc;

- S6 liéu vé thoi han 1a can et dé tinh don gid hao mon dung cu va don gia
khau hao may méc thiét bi (don vi tinh 1a thang).

- Pién nadng tiéu thy cua cac dung cu, thiét bi dung dién dugc tinh trén co
s& dinh murc stir dung dung cu, thiét bi (ca), $6 gio lam viée trong 1 ca (8 giod) va
cong suét cua dung cy, thiét bi. Dién nang trong cac bang dinh mirc dugc tinh
theo cong thirc sau:



Pién nang = Pinh muc st dung dung cuy, thiét bi (ca) x 8 (gid/ca) x cong
suat (kw/gio) x1,05 (5% la luong dién hao hut trén duong day);

¢) PBinh muc kinh té - ky thuat nay dugc xay dung theo quy dinh tai Nghi
dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 cta Chinh phi quy dinh vé
gia dat; Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nim 2025 cia Chinh
pht quy dinh vé& phan dinh thim quyén cta chinh quyén dia phuwong 02 cip,
phan quyén, phan cép trong linh vuc dat dai; Nghi dinh 226/2025/ND-CP ngay
15 thang 8 nam 2025 ctia Chinh phu sira d6i, bd sung mot s6 diéu cua cac nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai; Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP quy
dinh chi tiét va huéng din mot sé diéu ctia Nghi quyét sé 254/2025/QH15 cua
Quéc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g0 kho khan, vudng méc
trong to chtrc thi hanh Luat Dat dai. Truong hop c6 vin ban phéap luat thay thé
hodc stra d6i bo sung cac Nghi dinh néu trén thi viéc 1ap du toan kinh phi cua
cac nhiém vy, du an c6 lién quan dén gia dat trén dia ban tinh Cao Bﬁng s¢ dua
trén co so dinh mic kinh té - k¥ thuat ndy va cac quy dinh méi dé van dung theo
cac hang muc ndi dung cong viéc tuong duong.

Piéu 5. Cac bang hé sb
1 Bang hé s6 theo quy mé dién tich va khu vuc dé diéu chinh dinh muc
kinh té - k¥ thuat khi dinh gi4 dat cu thé.
Bang 02. Bang hé s6 theo quy mé dién tich va khu vuc

(Ap dung doi véi ddt néng nghiép)

Khu vue
W Cac xa Cac phuong

<0,1 0,50 0,60
0,3 0,60 0,70
0,5 0,70 0,80
1 0,85 0.95

3 1,00 1,10

5 1,40 1,50
10 1,80 1,90
30 2,20 2.30
50 2,80 2.90
100 3,40 3,50




Khu vuce
Dién tich (ha)

Cac xa Cac phuong
300 4,00 4,10
> 500 4,80 4,90

Bang 03. Bang hé sb theo quy mo dién tich va khu vuc

(Ap dung doi véi ddt phi néng nghiép)

Khu vuc
Dién tich (ha) ) Cac xa Cac phuong

<0,1 0,50 0,60
0,3 0,65 0,75
0,5 0,80 0,90

1 1,00 1,10

3 1,20 1,30

5 1,60 1,70
10 2,00 2,10
30 2,60 2,70
50 3,20 3,30
100 4,00 4,10
300 4,80 4,90
> 500 5,80 5,90

2. Bang hé s6 theo quy mo dién tich va khu vuc dé diéu chinh dinh muc

kinh té - k¥ thuat khi xdy dung, stra d6i, bd sung hé s6 diéu chinh gia dat.

Bang 04. Bang hé s6 theo quy mo dién tich va khu vuc

Khu vue . i .
. Cac xa Cac phwong
Dién tich (ha)
1 1,00 1,10
3 1,20 1,30




Khu vuc

Dién tich (ha) ) Cac xa Cac phuong
5 1,40 1,50
10 1,60 1,70
30 1,80 1,90
50 2,00 2,10
100 2,20 2,30
300 2,40 2,50
500 2,60 2,70
1.000 2,80 2,90
3.000 3,00 3,10
>5.000 3,20 3,30

Ghi chu:

1. Hé sb theo quy mo di¢n tich va khu vyc quy dinh tai cac Bang 02, 03
va 04 dugc tinh theo phuong phap ndi suy.

2. Thira dat hogc khu dat, khu vuc dinh gi4 dat ndm trén dia ban tr 02 xa,
phuong tré léq thi tinh ,theo x4, phuong c6 dién tich thura dat hodc khu dat, khu
vuc dinh gia dat 16n nhat.



Chuong 11

DPINH MUC KINH TE - KY THUAT XAY DUNG, PIEU CHINH, SUA DO,
BO SUNG BANG GIA PAT THEO KHU VUC, VI TRi TREN DIA BAN
TINH CAO BANG

Diéu 6. Ngi dung cong viéc

1. biéu tra, khao sat, thu thap thong tin phuc vu viéc xdy dung bang gia
dat theo khu vuc, vi tri.

a) Thu thap thong tin yé cac yéu t ty nhién, kinh té - X& ho1, quan ly va
st dung dat dai &nh hudng dén gia dat tai xa, phuong theo Mau s6 29 Phu luc II
ban hanh kém theo Nghi dinh 151/2025/ND-CP.

b) Thu thap thong tin ddu vao theo quy dinh tai diém a va b khoan 2 Diéu
4 cua Nghi dinh 71/2024/ND-CP dugc hinh thanh trong thoi gian 24 thang tinh
tir thoi diém co van ban giao nhiém vu xay dung bang gia dat cia co quan nha
nude c¢6 tham quyén. Diéu tra, khao sat, thu thap thong tin vé cac khoan thu
nhap, chi phi dé xac dinh gia dét theo phuong phéap thu nhap dbi véi trudng hop
khong du diéu kién 4p dung phuong phap so sanh nhung xac dinh duoc cac
khoan thu nhap, chi phi tir viéc sir dung dat theo muc dich su dung dat. Viée
diéu tra, khao sat, thu thap thong tin dugc thuc hién theo mau biéu tir Mau sb 30,
mau s6 31 cua Phy luc IT ban hanh kém theo Nghi dinh 151/2025/ND-CP. Ngoai
cac ndi dung diéu tra, khao sat quy dinh tai khoan nay, Uy ban nhan dan tinh co
thé b sung cac thong tin khac vao phiéu diéu tra dé dap tmg yéu cau xay dung
bang gia dat tai dia phuong.

2. Ra soét bang gia dat hién hanh.

3. Xac dinh loai dét, khu vuc, vi tr dat tai timg xa, phuong d6i voi khu
vuc xay dung bang gia dat theo khu vuec, vi tri

) Xac dinh loai dat trong xdy dung bang gia dat (thuc hién theo quy dinh
tai Bi€u 18 Nghi dinh 71/2024/ND-CP).

b) Xac dinh khu vyc trong xay dung bang gia dat (thuc hién theo quy dinh
tai Bicu 18 Nghi dinh 71/2024/ND-CP).

_ ¢) Xac dinh vi tri trong xay dung bang gia dat (thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 20 Nghi dinh 71/2024/ND-CP).

, 4, Tén,g hop, hoan thién ho so két q}lé diéu tra, khao sat, thu thgflp thong tin
tai cap xd, cap tinh; phan tich, danh gia két qua thyc hién bang gia dat hién hanh
doi véi viée xay dung bang gia dat theo khu vuc, vi tri.

a) Tong hop, hoan thién ho so két qua diéu tra, khao sat, thu thap thong
tin tai x4, phuong (thuc hién theo quy dinh tai Biéu 21 Nghi dinh
71/2024/ND-CP).

- Kiém tra, ra soat toan bd phiéu C’Iiéu tra va xac dinh muc gia cua cac vi
tri dat sau khi thu thap thong tin gid dat quy dinh tai Biéu 19 cua Nghi dinh



71/2024/ND-CP. Muc gia cua vi tri dat duoc xac dinh bﬁng binh quan sb6 hoc
muc gid cua cac thira dat da dicu tra, khao sat tai tirng vi tri dat.

- Théng ké gia dat dau vao tai xa, phudng thuc hién theo Mau sé 32 cia
Phu luc II ban hanh kém theo Nghi dinh 151/2025/ND-CP.

- Xay dung bao cdo vé tinh hinh va két qua diéu tra gia dét tai xa, phuong.

b) Tong hop, hoan thién hd so két qua diéu tra, khao sat, thu thap thong
tin tai cAp tinh; phan tich, danh gia két qua thyc hién bang gia dat hién hanh
(thuc hién theo quy dinh tai Diéu 22 Nghi dinh 71/2024/ND-CP).

- Tong hop két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dat tai cap tinh thuc
hién theo mau biéu tir Mau s6 33 dén Mau so 36 Phu luc II ban hanh kém theo
Nghi dinh 151/2025/ND-CP.

- Phan tich, danh gia két qua thyuc hién bang gia dat hién hanh

5. Xay dung dy thao bang gia dat va du thao Bao cdo thuyét minh xay
dung bang gia dat

a) Bang gia dat duoc xdy dung theo khu vuc, vi tri dat thuc hién theo miu
biéu tir Mau s6 37 dén Mau s6 40 Phy luc II ban hanh kém theo Nghi dinh
151/2025/ND-CP.

b) Béo cao thuyét minh x4y dung bang gia dat theo khu vuc, vi tri.
Pi¢u 7. Pinh mic lao dong
Bang 05

NOi dung cong viéc (Theo ND

Pinh mirc cong nhém

STT DPinh bién

Diéu tra, khio sat, thu thip thong
1 tin phuc vu viéc xay dung bang
gia dat theo khu vue, vi tri

Thu thap thong tin vé cac yéu to tu
nhién, kinh té - x hoi, quan ly va
stt dung dat dai anh hudng dén gia
dat tai xd, phuong theo Mau sb 29
Phu lyc I ban hanh kém theo Nghi
dinh 151/2025/ND-CP.

1.1 1KS3 138

Thu thap thong tin ddu vao theo quy
dinh tai diém a va b khoan 2 Diéu 4
cua Nghi dinh 71/2024/NDb-CP
dugc hinh thanh trong thoi gian 24
thang tinh tir thoi diém c6 van ban Nhom 2

giao nhiém vu xdy dung bang gia (1KS3+ 1KTV4)
dat cua co quan nha nudc c6 tham
quyén. Diéu tra, khao sat, thu thap
thong tin vé cac khoan thu nhap, chi
phi dé xac dinh gia dat theo phuong

1.2

71/2024/ND-CP) : Noi Ngoai
nghiép nghiép

1150




STT

Noi dung cong viéc (Theo ND
71/2024/ND-CP)

Pinh bién

Pinh mirc cong nhém

Noi
nghiép

Ngoai
nghiép

phap thu nhap d6i v6i truong hop
khong du diéu kién ap dung phuong
phéap so sanh nhung xac dinh dugc
cac khoan thu nhéap, chi phi tir viéc
su dung dét theo muc dich st dung
dat. Viéc diéu tra, khao sat, thu thap
thong tin dugc thuc hién theo mau
bicu tir Mau s 30, mau s6 31 cua
Phu lyc I ban hanh kém theo Nghi
dinh 151/2025/ND-CP. Ngoai céc
ndi dung diéu tra, khao sat quy dinh
tai khoan nay, Uy ban nhan dan cip
tinh c6 thé bd sung cac thong tin
khac vao phiéu diéu tra dé dap tmg
yéu cau xdy dung bang gia dat tai
dia phuong.

Ra soat bang gia dit hién hanh

Nhom 2
(1KS3+1KS2)

13,63

Xac dinh loai dat, khu vwe, vi tri
dit tai tirng xa, phuwong dbi voi
khu vuc xiy dung bang gia dat
theo khu vue, vi tri

3.1

Xéc dinh loai dit trong xay dung
bang gia dat thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 18 Nghi dinh
71/2024/ND-CP)

Nhoém 2
(1KS3+1KS2)

2,72

3.2

Xac dinh khu vuc trong xdy dung
bang gia dat (thuc hién theo quy
dinh tai DPiéu 18 Nghi dinh
71/2024/ND-CP).

Nhom 2
(1KS3+1KS2)

2,72

3.3

Xac dinh vi tri trong xay dung bang
gia dat (thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 20 Nghi dinh 71/2024/ND-
CP).

Nhom 2
(1IKS3+1KS2)

9,09

Tong hop, hoan thién hd so két
qua diéu tra, khao sat, thu thap
thong tin tai cAp xi, cAp tinh;
phan tich, danh gia két qua thue
hién bang gia dit hién hanh ddi
v6i viée xdy dung bang gia dit
theo khu vue, vi tri.

4.1

Tong hop, hoan thién hd so két
qua dieu tra, khao sat, thu thap




STT

Noi dung cong viéc (Theo ND
71/2024/ND-CP)

Pinh bién

Pinh mirc cong nhém

Noi
nghiép

Ngoai
nghiép

thong tin tai xa, phuwong (thwc
hién theo quy dinh tai Diéu 21
Nghi dinh 71/2024/ND-CP).

4.1.1

Kiém tra, ra soat toan bo phiéu diéu
tra va xac dinh muc gia cua cac vi
tri dat sau khi thu thap thong tin gia
dat quy dinh tai Diéu 19 ctia Nghi
dinh 71/2024/ND-CP. Muc gia cua
vi tri dat duoc xac dinh bang binh
quan sb hoc murc gia cua cac thira
dat da diéu tra, khao sat tai tung vi
tri dat.

1KS3

207

4.1.2

Théng ké gia dat dau vao tai xa,
phuong thuc hién theo Mau sb 32
cua Phu luc II ban hanh kém theo
Nghi dinh 151/2025/ND-CP.

1KS3

69

4.1.3

X4y dung bao céo vé tinh hinh va
két qua diéu tra gia dat tai xa,
phuong.

1KS3

207

4.2

Téng hop, hoan thién ho so két
qua diéu tra, khao sat, thu thap
thong tin tai cAp tinh; phan tich,
danh gia két qua thuc hién bang
gia dit hién hanh (thwe hién theo
quy dinh tai Piéu 22 Nghi dinh
71/2024/ND-CP).

421

Tong hop két qua diéu tra, thu thap
thong tin gid dt tai cap tinh thyc
hién theo miu biéu tir Mau s6 33
dén MAu s6 36 Phu luc II ban hanh
kém theo Nghi dinh 151/2025/ND-
CP

Nhom 2
(1KS4+1KS3)

18,18

4.2.2

Phan tich, danh gia két qua thuc
hién bang gia dat hién hanh

Nhom 2
(1KS4+1KS3)

9,09

X4y dung du théo béng gia dat va
du thao Bao cao thuyét minh xay
dung bang gia dat

5.1

Bang gia dat duoc xdy dung theo
khu vue, vi tri dit thuc hién theo
mau biéu tir Mau sb 37 dén Mau sd
40 Phu luc II ban hanh kém theo
Nghi dinh 151/2025/ND-CP

5.1.1

Bdng gid dat trong cdy hang ndm

Nhom 2

4,54




Noi dung cong viéc (Theo ND

Pinh mirc cong nhém

STT 71/2024/ND-CP) Dinh bi¢n Noi Ngoai
nghiép nghiép
gom dat trong lua va dat trong cdy (1KS4+1KS3)
hang nam khac
5.1.2 | Bang gid ddt trong cdy ldu nam (lKl\géllinlqK283) 4,54
5.1.3 | Bang gid dat rimg san xudt (lKl\géllc-)i-nllK283) 4,54
5.1.4 | Bang gid ddt nuédi trong thity san (lKl\é}i(filéS?)) 4,54
5.1.5 | Bdng gid ddt ¢ tai nong thon (1KI\;}4110+1111K2$3) 18,18
516 Bdng gid ddt thuwong mai, dich vu Nhom 2 9.09
o tqi nong thon (1KS4+1KS3) ’
517 Bang gia dat co so san xudt phi Nhém 2 9.09
o nong nghiép tai nong thon (1KS4+1KS3) ’
5.1.8 | Bing gid dat ¢ tai do thi (lKl\éﬁiTé%) 2727
519 Bdng gid ddt thiwong mai, dich vu Nhom 2 13.63
o tai do thi (1KS4+1KS3) ’
5110 Bang gia dat co so san xuat phi Nhom 2 13.63
o nong nghiép tai do thi (1KS4+1KS3) ’
5111 Bang gia dat khu cong nghiép, cum Nhom 2 13.63
o cong nghiép (1KS4+1KS3) ’
5112 Bang gia dat sw dung cho hoat Nhom 2 13.63
o dong khodng san (1KS4+1KS3) ’
Bang gid cdc logi dat khac theo Nhém 2
5.1.13 | phan loai dat quy dinh tai Diéu 9 (IKS4+1KS3) 9,09
Ludt Pat dai
59 Bao cdo thuyét minh xay dung bang Nhom 2 18.18
) gia dat theo khu vuc, vi tri (1KS4+1KS3) ’
Ghi chu:

Pinh muc tai Bang 05 tinh cho 56 don vi hanh chinh cép xd, 138 diém

diéu tra; 8.050 phiéu diéu tra. Khi tinh dinh muc cho cac truong hop cu thé thi
thuc hién nhu sau:

(1) Khi s6 don vi hanh chinh cip xa (diém diéu tra) c6 su thay doi (I6n
hoac nhér hon 56 don vi hanh chinh cap xa) thi di€u chinh theo ty 1€ thuan doi
v6i cac sb thu ty 1.1, 4.1.1, 4.1.2, 4.1.3 caa Bang 05.

~ (2) Khi 0 phiéu diéu tra c6 sy thay doi (16n hodc nhé hon 8.050 phiu
diéu tra) thi di€u chinh theo ty 1€ thuan doi véi so thir tu 1.2 ctia Bang 05.

(3) Khi xay dung, diéu chinh, sira d6i, bo sung bang gia dat quy dinh tai

s6 thir tw 5.1 ctia Bang 05, bang gia dat c6 loai dat nao thi dugc tinh mirc dbi véi




loai dat d6, truong hop xay dung bang gia dat dbi véi loai dat chua quy dinh tai
sO thur tu 5.1 ctia Bang 04 thi viéc tinh murc can ctr vao murc cua loai dat tuong

tu.

v6i s6 thir tir 2, 5.2 ciia Bang 05.”

Piéu 8. Pinh mirc dung cu

(4) Khi diéu chinh, stra doi, bd sung bang gia dat tinh 50% dinh mutrc ddi

Bang 06
Pinh mirc
TT | Danh muc dung cu Dt‘;’:lthi T(ltllf;grgga)n (ca/diéu kién 611:11;?1
Noi nghiép nehi ép
1 | Banlam viéc Cai 96 947,64
2 | Ghé van phong Cai 96 947,64
3 | Tu dé tai lidu Cai 96 236,91
4 | Kéo cit giay Cai 9 23,69
5 | Ban dap ghim Cai 24 59,23
6 g;;; 40 bao ho lao | 0 8 1818,18
7 | Tat Poi 6 1818,18
8 Cap dung tai li¢u Cai 24 1818,18
9 | Mii clng Cai 12 1818,18
10 | USB (4 GB) Cai 12 947,64
11 | Luu dién Cai 60 379,05
12 | Quan 4o mua Bo 6 545,45
i3 |Binh dwng nude) 6 1818,18
uong
14 |Bald Cai 24 1818,18
15 | Thudce nhuya 40 cm Cai 24 473,82
16 | Got bit chi Cai 9 47,38 90,91
17 | Bén neon 0,04 kW Bo 30 947,64
18 | May tinh Casio Cai 36 592,27
19 | Quat tran 0,1 kW Cai 36 236,91




Pinh mirc
TT | Danh muc dung cu D(f'n vi ThO’} han (ca/diéu kién chuan)
T : tinh (thang) Nooai
NOi nghiép 804
. i nghié¢p
20 | Dién nang kW 674,13
Ghi chu:

(1) Pinh muc tai Bang 06 tinh cho 56 xa phuong, khi tinh mtc cho tung
truong hop cu thé thi diéu chinh twong ty phan dinh muc lao dong xay dung,
diéu chinh, sira doi, b6 sung bang gia dat.

(2) Co cau st dung dung cu theo ndi dung cong viée xay dung diéu chinh,
stra d6i, bd sung bang gia dat dugc xac dinh theo bang 07 sau:

Bang 07
Co ciu (%)
STT Noi dung cong viéc
Noi nghi€p | Ngoai nghié€p
Tong 100,00 100,00
Diéu tra, khao sat, thu thap thong tin phuc
1 vu vi¢c xay dung bang gid dat theo khu 16,43 100,00
vuc, vi tri
2 | Ra soat bang gia dat hién hanh 1,62
Xéc dinh loai dat, khu vuc, vi tri dét tai
3 tung xa, phuong do6i voi khu vuc xay 1,73
dung bang gia dat theo khu vuc, vi tri
Tong hop, hoan thién hd so két qua dicu
tra, khdo sat, thu thap thong tin tai cép Xa,
4 cap tinh; phan tich, danh gia két qua thuc 60,75
hién bang gia dat hién hanh doi vaoi viée
xay duyng bang gia dat theo khu vuec, vi tri
Xay dung du thao bang gia dit va du thao
5 Bao cdo thuyét minh xay dung bang gia 19,47
dat

Picu 9. Pinh mirc thiét bi

Bang 08




.| Cong Dinh mirc
TT Danh muc thiét bi Dg:hvl suat (ca/diéu kién chudn)
(kW/h) Noi nghiép [ Ngoai nghi¢p
1 [Mayin A3 Cai 0,5 77
2 [May vi tinh Cai 0,4 177,68
3 [May diéu hoa nhiét do Cai 2,2 88,85
4 [May chiéu (slide) Cai 0,5 35,54
5 [May tinh xach tay Cai 0,5 35,54 181,82
6 [May pho to Cai 1,5 59,23
Ghi chu:

(1) Binh muc tai Bang 08 tinh cho 56 xa phuong, khi tinh muac cho tirng
truong hop cu thé thi diéu chinh twong ty phan dinh muc lao dong xdy dung,
diéu chinh, sira doi, b6 sung bang gia dat.

(2) Co céu st dung thiét bi theo ndi dung cong viéc xay dung, diéu chinh,
stra d6i, bo sung bang gia dat twong tu nhu Bang 07.

Piéu 10. Pinh mic vit liéu

Bang 09
Dinh mirc
TT Danh muc Don vi tinh (tinh cho diéu kién chuan)
Noi nghi€ép | Ngoai nghi¢p
1 [Bang dinh to Culn 36,36
2 |Bat da mau Bo 10,91 11
3 [But chi Chiéc 33,64 33
4 [Butxéa Chiéc 36,36
5 [But nhd dong Chiéc 35,54
6 [Tay chi Chiéc 27,27 15
7 [Muc in A3 Laser Hop 2,73
8 [Muc pho to Héop 7,27
9 |H6 dan kho Hop 10,91
10 [But bi Chiéc 34,55 30
11 [S6 ghi chép Cubdn 13,64 20




Pinh mirce
TT Danh muc Don vi tinh (tinh cho diéu kién chuan)
No6i nghiép | Ngoai nghiép
12 |Cap 3 day Chiéc 15,45 20
13 |Gidy A4 Gram 36,36 9,09
14 |Gidy A3 Gram 9,09
15 |Ghim dap Héop 27,27
16 |Ghim vong Hop 22,73
17 [TGi ni 16ng dung tai liéu Chiéc 20
Ghi chu:

(1) Binh muc tai Bang 09 tinh cho 56 xa phuong, khi tinh muc cho tirng
truong hop cu thé thi diéu chinh twong ty phan dinh muc lao dong xdy dung,
diéu chinh, sira doi, b6 sung bang gia dat.

(2) Co céu sir dung muc vat liéu theo nodi dung cong viée xay dung diéu
chinh, stra d6i, bo sung bang gia dat duoc xac dinh theo Bang 07.



Chuong 111

PINH MUC KINH TE - KY THUAT PINH GIA PAT CU THE
TREN PIA BAN TINH CAO BANG

Piéu 11. N$i dung cong viéc

1. Thu thap, tong hop, phén tich thong tin (Thuc hi¢n theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 33 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP).

_ 2. Lya chon phuong phap dinh gia dat (Thyc hién theo quy dinh tai khoan
2 biéu 33 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP, bao gom ca phuong phap h¢ s6 diéu
chinh gia dat khi xac dinh giéa dat cu thé).

3. Bao cao thuyét minh xdy dung phuong an gia dét‘, du thao Chung thu
dinh gia dat (Thuc hi¢n theo quy dinh tai khoan 3 Pi¢u 33 Nghi dinh so
71/2024/ND-CP).

Piéu 12. Pinh mirc lao dong

Bang 10

Pinh mirc (cong nhoém/thira dat
hoac khu dat)

. A . Dinh Pit non Pit phi non
STT NOi dung cong viéc bién nghiépg nl;hiép g
Noi Ngoai Noi Ngoai
nghiép | nghiép | nghiép | nghiép
Thu thap, tong hop, phan tich
thong tin (gdm céc thong tin vé
thira dit dinh gia, thong tin dau Nhom 2
vao dé ap dung cac phuong
! phap dinh gia dat theo Mau s6 | (1KS4+1 > 10 > 14
30, mau s6 31 cua Phu luc II KS3)
ban hanh kém theo Nghi dinh
151/2025/ND-CP)
Nhom 2
Lua chon phuong phap dinh
2 oit dAt (1KS4+1 16 24
KS3)
X4y dung bao cao thuyét minh Nhom 2
3 | xdy dyng phuong an gia dat, | (1KS4+1 10 10
du thao ching thu dinh gia dat KS3)
Ghi chu:

(1) Pinh mirc tai Bang 10 duoc tinh cho 01 thira dat hodc khu dat c6 01
muc dich st dung dét tai dia ban 01 xa, phuong; c6 dién tich 01 ha ddi voi dat
phi néng nghiép, dién tich 03 ha dbi v4i dat nong nghiép. Khi tinh mic cho thira
dat hodc khu dat cu thé thi cin c vao hé sb theo quy md dién tich va khu vuc
quy dinh tai Bang 02, Bang 03 dé diéu chinh d4i véi muc 1 va muc 2 cua Bang
10.




(2) Trudng hop thira dat hodc khu dat can dinh gia c6 nhiéu muc dich su
dung dat thi hiéu chinh dinh mérc nhu sau:

a) B61 véi myc 1 va muc 2 cia Bang 10:

- Truong hop c6 thé tach duoc dién tich cua timg muc dich sir dung thi tinh
murc riéng theo dién tich cua ting muc dich sur dung;

- Truong hop khong tach dugc dién tich cua tirng muc dich st dung thi tinh
chung va ap dung mirc ctia muc dich str dung c6 dién tich 16n nhat. Di voi thira
dat hodc khu dét c6 02 muc dich sir dung thi nhan véi hé sé K=1,5; d6i véi thira
dat hodc khu dat co trén 02 muc dich st dung thi duogc bo sung h¢ 6 0,2 cho
mdi 01 muyc dich ting thém;

b) P6i v6i muc 3 bang 10 thi nhan véi hé s6 K = 1,3.

(3) Truong hop khu dat can dinh gia c6 dién tich 16n, trong d6 c6 nhiéu
thira dt thi viéc tinh murc thuc hién nhu sau:

D61 véi muc 2 cua Bang 10:

- Béi v6i truong hop thira dat co dic diém twong tu vé muc dich st dung dat,
vi tri, kha ning sinh loi, diéu kién két cau ha tang k¥ thuat va ha tang x4 hoi, dién
tich, kich thuéc, hinh thé va tinh trang phéap 1y vé quyén sir dung dét thi chi tinh
muc d6i v6i 01 thira dat. D6 voi khu dat co 02 thira dat thi nhan véi hé sé K=1,3;
d6i vai khu dét c6 trén 02 thira dat thi dugc bo sung hé s6 0,02 cho mdi 01 thira
dat tang thém;

- B6i voi truong hop cac thira dat khac nhau vé cac dac di€ém néu trén thi
tinh mtrc riéng cho cac thura dat;

(4) Trudong hop thira dat hodc khu dat can dinh gia cua to chirc kinh té
duoc Nha nudce giao dat, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich sir dung dat dé
thuc hién dy 4n dau tu d3 hoan thanh nghia vu tai chinh, sau d6 dugc co quan
nha nudc c6 thaim quyén cho phép thay ddi quy hoach xay dung chi tiét din dén
thay ddi hé sd st dung dat (mat dg, chiéu cao cua cong trinh) ma phai xac dinh
gia dat theo quy hoach xay dung chi tiét truéc va sau khi diéu chinh tai cing
thoi diém dugc co quan nha nude co tham quyén cho phép thay ddi quy hoach
thi nhan vé&i hé s6 K=1,5 ddi v&i muc 1 va muc 2 cua Bang 10.

(5) Truong hop xac dinh gia dat dé tinh bdi thudng khi Nha nude thu hoi
dat ctia ho gia dinh, c4 nhan d6i voi thira dat ¢ dién tich nho dudi 0,1 ha thi
nhan véi hé s6 K=0,5 dbi voi muc 1 va muc 2 ctia Bang 10.



Piéu 13. Pinh mirc dung cu

Bang 11
Dinh mie
(ca/diéu kién chuan)
TT Danh mye D?’n vi }111:: Dit phiunﬁng Pat nong nghiép
dung cu tinh (th céng ) nghiép
NoOi | Ngoai | N¢i | Ngoai
nghiép | nghiép | nghiép | nghiép
1 [Ban lam viéc Cai 96 66,40 53,60
2 (Ghé van phong Cai 96 66,40 53,60
3 [T dé tai lidu Cai 96 16,60 13,40
4 Ban dap ghim Cai 24 33,20 26,80
5 |Quén 4o baohdlao| BO 18 4,15 3,35
dong
6 (Gidy bao ho Doi 6 22,40 16,00
7 [Tat Poi 6 22,40 16,00
8 Ciap dung tai licu Cai 24 22,40 16,00
9 [Mil cting Cai 12 22,40 16,00
10 [USB (4 GB) Cai 12 22,40 16,00
11 [Luu dién Cai 60 66,40 53,60
12 Quén 40 mua Bo 6 6,72 4,80
13 Binh dung nuée Cai 6 22,40 16,00
uong
14 Balo Cai 24 22,40 16,00
15 [Thudc nhua 40cm | Cai 24 33,20 | 11,20 | 26,80 | 8,00
16 |Got but chi Cai 9 332 | 224 | 2,68 | 1,60
17 {Pén neon 0,04 kW | Bo 30 66,40 53,60
18 [May tinh Casio Cai 36 41,50 | 5,60 | 33,50 | 4,00
19 |Quat tran 0,1 kW | Cai 36 33,20 26,80
20 [Pién nang kW 8,37 6,75




Ghi chu:

- Dinb muc dung cu ndi ng,hiép duoc tin}} cl}o 01 thira dit co Ql muc dich
s dung dat. Truong hop thura dat hodc khu dat can dinh gia c6 nhi€u muyc dich
st dung thi hiéu chinh dinh mtc dung cu ndi nghi€p tuong tu nhu phan dinh
mtuc lao dong.

Co cau st dung mutc dung cu theo ndi dung cong viée cua dinh gia dat cu
thé dugc xac dinh theo Bang 12:

Bang 12
Co cau (%)
STT Noi dung cong vige Batﬂrfong nghiép : Dat phi nong nghlgp
Noi Ngoai Noi nohié Ngoai
nghiép nghiép o1 agimep nghiép
Thu thap, tong hop, phan tich
thong tin (gom cac thong tin vé
thira dat dinh gia, thong tin dau
vao dé ap dung cac phuong phap
I d@nh gia d4t theo Mau sb 30, mau 16,13 100 12,82 100
sO 31 cata Phu luc II ban hanh
kém theo Nghi dinh
151/2025/ND-CP)
) L}Ia chon phuong phap dinh gia 51.61 61,54
dat
Xay dung bao céo thuyét ‘minh
3 | xdy dung phuong an gia dat, du 32,26 25,64
thao chirng thu dinh gia dat
Tong 100 100 100 100
Pi¢u 14. Pinh mirc thiét bi
Bang 13
DPinh mirc
(ca/diéu kién chuan)
.| Cong A A £, A
TT | Danh muc thiét bi Bt‘i’l‘l‘h“ suét Datnp:‘l;é“““g D:tl:‘i‘é’“g
(kW/h) ghiep ghiep
Noi | Ngoai | Noi | Ngoai
nghiép | nghié€p | nghiép | nghiép
1 [Mayin A3 Ca 0,5 5,40 4,36
2 [May vi tinh Cai 0,4 12,45 10,05
3 [May diéu hoa nhiét Céi 2,2 6,23 5,03




Cong

Pinh mirec
(ca/diéu kién chuan)

TT | Danh muc thiét bi Bt‘i’l‘l‘h“ suét Datnp:‘l;é“““g D:tl:‘i‘é’“g
(kW/h) ghiep ghicp
Noi | Ngoai | Noi | Ngoai
nghiép | nghiép | nghiép | nghiép
do
4 [May chiéu (slide) Cai | 0,5 | 249 2,01
5 [May tinh xach tay Cai 2,49 5,60 2,01 | 4,00
6 [May pho to Cai 1,5 4,15 3,35
7 [Pién nang kW 35,51 28,67

Ghi chu: Dinh, muec thiét bi ndi nghjép duoc tinh’ chg) 01 thira dat co Ql
muc dich str dung dat. Truong hop thira dat hodc khu dat can dinh gia c6 nhiéu
muc dich st dung thi hi€u chinh dinh mrc dung cu ndi nghi€p tuong tu nhu

phan dinh muc lao dong.

Co cau sir dung murc thiét bi theo ndi dung cong viéc cua dinh gia dét cu
thé dugc xac dinh theo Bang 12.

Diéu 15. Pinh mic vit liéu

Bang 14
DPinh murc
TT Danh muc thiét bj Pon vi tinh |_(tinh cho diéu kién chuan)
Noi nghiép | Ngoai nghiép
1 |Bang dinh to CulOn 1,00
2 |But da mau Bo 1,00 1,00
3 |But chi Chiéc 1,00 1,00
4 |Tay chi Chiéc 1,00 1,00
5 |Muc in A3 laser Hop 0,09
6 |Muc pho to Hop 0,12
7 |But bi Chiéc 2,00 1,00




Dinh murc
TT Danh muc thiét b Pon vi tinh |_(tinh cho diéu kién chuan)
Noi nghiép | Ngoai nghiép
8 |S6 ghi chép Cubn 1,00 1,00
9 |Cap 3 day Chiéc 1,00 1,00
10 |Gidy A4 Gram 0,50 0,50
11 |Gidy A3 Gram 0,30
12 |Ghim dap Hop 0,50
13 [Ghim vong Hop 0,50
14 |Tui ni 16ng dyung tai liéu Chiéc 1,00
Ghi chu:

- Pinh muc vat liéu ndi nghiép duoc tinh cho 01 thura dat ¢6 01 muc dich su
dung dit. Truong hop thira dit hodc khu dat can dinh gia c6 nhiéu muc dich sir
dung thi hiéu chinh dinh mtrc dung cu nd1 nghi¢p tuong tu nhu phﬁn dinh muec
lao dong.

Co chu str dung muc vat liéu theo ndi dung cong viéc cua dinh gia dét cu
thé duoc xac dinh theo Bang 12.



Chuong IV

PINH MUC KINH TE - KY THUAT XAY DUNG

Piéu 16. Noi dung cong viéc

HE SO PIEU CHINH GIA PAT TREN PIA BAN TiNH CAO BANG

1. Khdo sat, thu thap thong tin dé xay dung hé sé diéu chinh gia dat.

2. Xay dung hé s6 diéu chinh muc bién dong thi truong, hé sb diéu chinh
theo quy hoach va hé s6 di€u chinh theo y€u t6 khac anh hudng dén gia dat.

3. Du théo hé s6 diéu chinh gia dat va Bao cdo thuyét minh x4y dung hé sd
diéu chinh gia dat.

Pi¢u 17. Pinh mirc lao dong

Bang 15

STT

Noi dung cong viéc

Pinh bién

Pinh mirc

(cong/loai dat/khu vire)

Pit ndng nghiép

Pit phi nong nghiép

Noi
nghiép

Ngoai
nghiép

Noi
nghiép

Ngoai
nghiép

Diéu tra, khao sat, thu thap
thong tin phuc vu viéc xay
dung hé so6 dieu chinh gia dat

1.1

Thu thap thong tin dau vao theo
quy dinh tai diém a va b khoan 2
Piéu 4 cua Nghi dinh sb
71/2024/ND-CP (dugc stra doi,
bd sung tai Nghi dinh s
151/2025/ND-CP, Nghi dinh s6
226/2025/Nb-CP) dugc hinh
thanh trong thoi gian 24 thang
trg vé trudce tinh tir thoi diém co
van ban giao nhiém vy dé xay
dung hé sd diéu chinh gia dat.
Truong hop thong tin co6 cung
thoi diém phat sinh thi wu tién
Ira chon ngudn thong tin theo
tha tu nhu sau: co s& du liéu
qudc gia vé& dat dai, co so dir
liéu qubc gia vé gia; thong tin
vé gia dat tir Vin phong ding ky
dat dai, co quan thué; don Vi, to
chic thyc hién viée déu gia
quyén st dung dat, dau gia tai
san, san giao dich bat dong san,
doanh nghiép bat dong san;

Nhém 2
(1KS3,
1KS2)

8,00

10,00 10,00 12,0




STT

Noi dung cong viéc

Pinh bién

Dinh mure

(cong/loai dat/khu vire)

Pit nong nghiép

Pit phi néng nghiép

Noi
nghiép

Ngoai
nghiép

Noi
nghiép

Ngoai
nghiép

thong tin thu thap qua diéu tra,
khao sat; Thu thép thong tin gia
dat do cép c6 tham quyén quyet
dinh khi giao dét, cho thué dat
trong thoi gian 24 thang tré veé
truée tinh tir thoi diém c6 vén
ban giao nhiém vu dé xay dung
hé sé diéu chinh gia dat; Thu
thap thong tin vé cac khoan thu
nhap, chi phi dé xac dinh gia dat
theo phuong phap thu nhap,
thang du ddi v6i truong hop
khong di diéu kién ap dung
phuong phép so sdnh nhung xac
dinh dugc cac khoan thu nhép,
chi phi tir viéc st dung dét theo
muc dich sir dung dat (néu c6);

1.2

Thu thép théng tin quy hoach
xdy dung chi tiét, quy hoach
tong mit bang cta cac dy an
dau tu xay dung, gia dat ma co
quan c6 thim quyén phé duyét
cua cac du an;

Nhém 2
(1KS3,
1KS2)

3,00

Xiy dung hé so6 diéu chinh
mirc bién ddng thi trwong, hé
s6 diéu chinh theo quy hoach
va hé so diéu chinh theo yéu to
khac anh huéng dén gia dat.

2.1

Xay dung hé s6 diéu chinh
mirc bién dong gia thi truong

2.1.1

Kiém tra, ra soat va phan loai
phi€u di€u tra theo ting loai dat,
khu vuc, vi tri dat

Nhoém 2
(1KS3,
1KS4)

2,00 - 3,0

2.1.2

T6ng hop, phan tich thong tin vé
gia thi truong theo tung loai dat,
khu vuec, vi tri dat

Nhoém 2
(1KS3,
1KS4)

5,00 - 7,00

2.13

Xay dung hé sé diéu chinh mirc
bién dong gia thi truong cho
tung loai dat tai tirng khu vuec,

Nhoém 2
(1KS3,
1KS4)

9,00 - 11,0




Dinh mire
(cong/loai dat/khu vuc)

STT Noi dung cong viéc Pinh bién| Dét nong nghi¢p |Dit phi nong nghi¢p
Noi Ngoai Noi Ngoai
nghiép | nghi€p | nghi€p | nghiép
Vi tri
21 Xay dung hé s0 diéu chinh
" | theo quy hoach
291 Phan ,Chla ’h¢ S’O st dung dat 1 KS3 ) ) 2,00 )
theo cac murc khac nhau
Tdng hop, phan loai thong tin vé ,
gia §at Z?Japcac CO quan c%) tham Nhom 2
222 (1KS4, - - 4,00 -
quyén da phé duyét theo cac 1KS3)
murc hé s sir dung dt
L Nhom 2
2.2.3 | Xac dinh h¢ s6 di€u chinh theo | (1KS4, - - 6,00 .
quy hoach 1KS3)
Xdy dung h¢ s0 diéu chinh theo
2.3 | yéu to khac anh hwéng dén gia
dat.
Xac dinh cac yéu t(f) anh hudng
2.3.1 | dén gia dat theo di€u kién thuc 1 KS3 5,00 - 7,00 -
té cua dia phuong
Xac dinh hé s6 diéu chinh theo | Nhém 2
2.3.2 | cac yéu t6 anh hudng dén gid | (1KS4, 10,00 - 12,00 -
dat 1KS3)
Du thio hé s6 diéu chinh gia dit | Nhom 2
3 |va Bdo cdo thuyét minh xiy | (1KS4, 3,0 3,0
dung hé so diéu chinh gia dat 1KS3)

Ghi chu:

(1). Pinh murc tai bang trén duoc tinh cho 01 loai dat (c6 10 vi tri dat d6i
v6i dat phi nong nghiép, 03 vi tri dat ddi v6i dat nong nghiép) tai 01 khu vuc
diéu tra c6 dién tich trung binh 01 ha tai dia ban 01 xa. Khi tinh mac cho viéc
xay dung, stra d6i, bd sung hé s6 diéu chinh tai 01 khu vuc cu thé thi thuc hién
nhu sau:

a) Khi s6 vi tri dat trong khu vuc xay dung hé s6 diéu chinh gia dat co su
thay doi (16n hodc nho hon 10 vi tri dat d6i v6i dat phi nong nghiép; 16n hodc
nho hon 03 vi tri dat dbi v4i dat nong nghiép) thi didu chinh theo ty 1¢ thuan ddi
voi muc 1 va muc 2.1.




v6o1 muc 2, muc 1 nhan vé1 hé s6 K =1,3.

b) Trudng hop dién tich diéu tra cua khu vuc 16n hon 1 ha thi diéu chinh
murc theo hé s6 quy dinh tai bang 04. Pinh mitc quy dinh tai phan ngoai nghiép
cuamuc 1.1.

(2). Trudng hop phai xay dung, stra doi, bd sung hé sé diéu chinh gia dét
cho nhi€u loai dat thi tinh muc riéng theo dién tich cta ting loai dat cu thé doi

(3). Trudng hop tién hanh xay dung, sira d6i, bd sung hé sé diéu chinh gia
dat cho khu vyc nam trén dia ban nhiéu x4, phuong thi diéu chinh dinh muc tai
muc 1: Néu nam trén 02 x3 thi nhan hé sb véi K=1,3; néu trén 2 x4, phuong thi
duoc b sung hé s6 0,02 cho mbi x4, phuong ting thém.

Pi¢u 18. Pinh mirc dung cu

Bang 16
Dinh murc
(ca/diéu kién chudn)
Pon | Thoi
Danh muc A ¢ oA
TT ) vi han bat ph{ ONZg | pit nong nghiép
dungew | (inh | (shing) | Mehiép
Noi Ngoai Noi Ngoai
nghiép | nghiép | nghiép | nghiép
1 |Ban lam viéc Cai 96 83,2 57,6
2 |Ghé van phong Cai 96 83,2 57,6
3 |Tu dé tai lidu Cai | 96 20,8 14,4
4 |Ban dap ghim Cai 24 41,6 28,8
5 Q}lan 4o bao ho lao B6 18 52 3.6
dong
6 |Giay bao ho boi 6 24 16
7 |Tat Doi 6 24 16
8 |Cap dung tai li€u Cai 24 24 16
9 |Mi cling Cai 12 24 16
10 |USB (4 GB) Cai 12 24 16
11 |Luu dién Cai 60 83,2 57,6
12 |Quan 40 mua Bo 6 7,2 4,8




Dinh murc
(ca/diéu kién chudn)
Pon | Thoi
Danh muc A s oA
TT ) vi han bat ph{ DONE | pat ndng nghiép
dungew | inh | (hng) | nehiép '
Noi Ngoai Noi Ngoai
nghiép | nghiép | nghiép | nghiép
3 [Binhdwngnude L 1 24 16
uong
14 |Bald Cai 24 24 16
15 |Thudéc nhya 40 cm | Cai 24 41,6 12 28,8 8
16 |Got but chi Cai 9 4,16 2,4 2,88 1,6
17 |Pénneon 0,04 kW | B 30 83,2 57,6
18 |May tinh Casio Cai 36 52 6 36 4
19 |Quat tran 0,1 kW Cai 36 10,4 7,2
20 |bién nang kW 7,21 4,99

Ghi chu: Dinh rm’rc dung cu dq(;c diéu chinh tuong tu phén dinh muc lao
dong xay dung h¢ s6 di¢u chinh gia dat.

Co cAu muc st dung dung cu cho hoat dong xay dung, sura doi, bod sung hé )
dieu chinh gia dat theo cac budc dugc tinh theo Bang 17.

Bang 17
Co ciu (%)
Ay oA < Pit phi nong
STT Noi dung cong viéc bat nong nghicp nghiép
Noi Ngoai Noi Ngoai
nghiép | nghiép | nghiép | nghiép
Piéu tra, khao sat, thu
;| thap thong tin phuc vul 4945 | 10000 | 1786 | 100,00
viéc x@y dung hé so dicu
chinh gia dat
Xay dyng hé s6 diéu chinh
muc ,biér} dong thi truong,
hé s6 diéu chinh theo quy
2 | hoach va h¢ s6 diéu chinh 73,81 78,57
theo yéu t6 khac anh
huong dén gia dat




Co ciu (%)
Ko A ‘A Pit phi nong
STT N§i dung cong viéc bat nong nghi¢p nghiép
Noi Ngoai Noi Ngoai
nghiép nghiép nghiép nghiép
Dy thao h¢ s6 diéu chinh
gia dat va Bao cao
3| thuyét minh xay dung he| ¢ 3,57
s0 diéu chinh gia dat
Tong 100,00 | 100,00 100,00 100,00
Pi¢u 19. Pinh mirc thiét bi
Bang 18
DPinh mire
(ca/diéu kién chudn)
Danh muc thiét | Pon vi Cong | pPit phi nong At oo :a
TT : * | sult hic Dat nong nghiép
bi tinh nghiep
: (kW/h) ne . A .
Noi Ngoai | Noi Ngoai
nghi€p | nghi€p | nghi€ép | nghiép
1 [May in A3 Cai 0,5 6,76 4,68
2 |May vi tinh Céi 0,4 15,6 10,8
3 |May dicu hoa cai | 22 | 78 54
nhiét do
4 |May chiéu (slide) Céi 0,5 3,12 2,16
5 |May tinh xach tay | Cai 3,12 2,4 2,16 1,6
6 |May pho to Cai 1,5 5,2 3,6
7 |Dién nang kW 42,86 29,67
Ghi chu:

xay dung hé s diéu chinh gia dat.

(1). Pinh muc thiét bi duoc diéu chinh twong tu phan dinh muic lao dong

(2). Co ciu muc st dung thiét bj ctia hoat dong xay dung, stra doi, b sung
hé s6 di€u chinh gia dat duogc tinh theo Bang 17.




Piéu 20. Pinh mirc vit liéu

Bang 19
Dinh mirc
TT Danh muc vit liéu Dg::hvi (tinh cho diéu kién chudn)
Noi nghiép Ngoai nghiép
1 |Bang dinh to Cudn 1,00
2 |Bat da mau Bo 1,00 1,00
3 |But chi Chiéc 1,00 1,00
4 |Tay chi Chiéc 1,00 1,00
5 [Muc in A3 Laser Hop 0,09
6 |Muc photocopy Hop 0,12
7 |But bi Chiéc 2,00 1,00
8 |So ghi chép Cubn 1,00 1,00
9 |Cap 3 day Chiéc 1,00 1,00
10 |Giay A4 Gram 0,50 0,50
11 |Gidy A3 Gram 0,30
12 |Ghim dap Héop 0,50
13 |Ghim vong Hop 0,50
14 |Tai ni 16ng dung tai lidu Chiéc 1,00
Ghi chu:

(1). Binh mirc vat liéu dugce diéu chinh tuwong tu phan dinh mirc lao dong
xay dung hé so6 diéu chinh gia dat.
,(2)‘. Co chu mirc,sfr dung vat li¢u cua hoat dong xay dung, stra ddi, bod sung
hé so di€u chinh gia dat dugc tinh theo Bang 17./.





