UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Déc 1ap - Ty do - Hanh phiic
Sb: 3597 /QD-UBND Thanh Hoa, ngay 01 thang 9 nam 2020
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung
ty 1€ 1/500 "Khu vuon Dao hoang va Hoai niém" thuéc Khu du lich
van héa sinh thai ndi Truong Lé, thanh pho Sam Son

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH THANH HOA

Can cir Ludt To chirc Chinh quyén dia phirong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Can cw Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can cw Luat sira doi, bo sung mot s6 diéu cua 37 Ludt co lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cua
Chinh phu vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi;

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/NP-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 ciia
Chinh phu sia doi, bo sung mot sO _dz'éu ciia Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP
ngay 07 thang 4 nam 2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach
dé thi va Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP ngay 06 thdng 5 nam 2015 quy dinh

chi tiét mét s6 néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cur Thong tir so 12/2016/TT-BXD ngay 29 Ihang 6 nam 2016 cua
Bé Xdy dung quy dinh vé ho so ciia nhiém vu va do an quy hoach xdy dung
vung, quy hogch do thi va quy hoach xdy dwng khu chirc nang ddac thu va cac
quy dinh cua phap ludt co lién quan;

Can cir Quyét dinh s6 2525/QD-UBND ngay 17 thang 7 ndm 2017 ciia
UBND tinh vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chung thanh pho Sam
Son, tinh Thanh Hoa den nam 2040,

Can cic Quyét dinh s6 3890/0D-UBND ngay 11 thang 11 nam 2014
cua Chu tich UBND tinh vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty lé
1/500 Khu vuon Dao hoang yc‘z ‘Hodi niem thuoc Khu du lich Van hoa sinh
thai nui Truong Lé, thanh pho Sam Son, tinh Thanh Hoa,

Can cir Quyét dinh s6 410/0D-UBND ngdy 30 thang 01 nam 2018 vé
viéc chap thuan chu truong dau tw du an Khu vuon Pao hoar:zg yd Hoai niém
thuoc Khu du lich van hoa sinh thai nui Truong Lé, thanh pho Sam Son;

Can cr,l“‘Quyé't dinh sé 1 959/0D-UBND ngay 24 thang 5 nam 2019 cua
UBND tinh vé vi¢c cho Cong ty c6 phan Xay dung va Thuong mai Dai Long
Group thué dat dé thuc hién du an Khu vieon Pao hoang va Hoai niém thuoc



Khu du lich Van hoa sinh thai nui Truong Lé tai phuong Truong Son, thanh
phé Sam Son;

Theo dé nghi ciia S¢ Xdy dung tai Bdo cdo tham dinh s6 5245/SXD-
PTPT ngay 25 thang 8 nam 2020 vé viéc dé nghi phé duyét diéu chinh cuc bé
quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 "Khu vieon Bdo hoang va Hoai ni¢m”
thugc Khu du lich van héa sinh thai nii Truong L¢, thanh phé Sam Son (kem
theo To trinh s6 23/TTr-PLg ngay 08 thang 8 nam 2020 ciia Céng ty cé phan
xay dung va thuwong mai Pai Long Group).

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét xay dung ty 1é
1/500 "Khu vuon Do hoang va Hoai niém" thudc Khu du lich van hoa sinh
thai nai Truong L&, thanh pho Sdm Son, véi ndi dung nhu sau:

1. Ly do diéu chinh

Quy hoach chi tiét xdy dung dy an Khu Vuon dao hoang va hoai niém
thuoc khu du lich vin héa sinh thai nai Truong L&, thanh phd Sam Son bao
gém cac cong trinh: Khu trung tam, khach san, nha hang, dich vy, Bungalow,
biét thy nghi dudng va mot sé hang muc khac... Pén nay, quy hoach ton tai
mdt s6 diém han ché nhu: Khong gian, kién triic canh quan cong trinh chwa
khai thac dugce hét tiém nang, loi thé khu dat..., thiét ké xay dung cac hang
muc cong trinh chua phu hop xu thé phat trién du lich sinh thai ciia D6 thi du
lich nghi dudng Sam Son néi riéng va dinh hudng phat trién du lich cia tinh
Thanh Hoa néi chung. Viéc nghién ctru, diéu chinh cuc bd quy hoach dé phu
hop véi thuc té va xu hudng phat trién du lich sinh thai, gan giii voi thién
nhién 1a can thiét.

2. Noi dung diéu chinh

2.1. N61 dung 1:

Diéu chinh giai phap quy hoach (khéng 1am thay ddi tinh chat, ranh
g101 dinh huong phat trién chung ctia khu vuc 1ap quy hoach): Didu chinh vi
tri dat biét thy, dat buganlow, dét cong trinh dich vy, khach san tao nén khéng
gian nghi dudng sinh thai, gan giii véi canh quan thién nhién va phu hop diéu
kién dia hinh thuc té khu vuc du an (han ché t6i da san lép mat bﬁng).

2.2. N6i dung 2: Diéu chinh hé théng ha téng k¥ thuat

a) Quy hoach giao thong: Mang ludi duong duoc quy hoach diéu chinh
phu hop VO‘l cac tuyén duong hién co ddng thoi xay dung mang luéi duong
noi bo két ndi thuan loi voi cac tuyen duong chinh trong khu vuc. Tuyen giao
thong chinh két ndi cac hang muc cong trinh: Nha biét thy, nha Bungalow,
cac cong trinh dich vy, vui choi... (dung cho du khach di b hoac két hop di



xe dap va xe dién) c6 quy mO mat cat 1-1, bé rong 5,0m bao gom Long
duong rong 2,5m, hanh lang 2 bén mdi bén rong 1,25m. Tai cudi mdi tuyén
duong déu bo tri mot dlem quay xe hinh vong tron, ban kinh 3,0m; bé rong
1,75m. Tuyén duong tir cong dén nha don tiép co6 mat cat 2-2, bé rong 9,0m
bao gém: Long duong 6,5m, hanh lang 2 bén mdi bén rong 1,25m.

b) Quy hoach san nén, thoat nuéc mua:

- Tan dung dia hinh ty nhién, tranh sy pha v dia hinh ty nhién va giam
khoi lugng san nén, tuan thu hudng chu dao vé thoat nude va huéng doc nén
cua hién trang khu vuc du an, xac dinh cao d¢ khong ché cia khu vyc la:

+ Cao do nén thiét ké thap nhat la: +5,00m;
+ Cao do nén thiét ké cao nhit la: +47,50m;
+ Cao dd nén thiét ké khu vuc don tiép chinh la: +26,00m;

(Nén cac khu nha Biét thu, Bungalow va cac cong trinh khac duge dat
truc tiép trén nén dat da tu nhién, khong dao dap nhi€u, giam téi da anh
hudng dén hién trang ty nhién).

- Giai phap thoat nudc mua: Tuén thu thiét ké theo nguyén tic tu chay,
tan dung va bam sat dia hinh khu vyc; nudc mua dugce thu gom vé cac khu vuc
tu thiy ty nhién. Két cau hé théng thoat nude mua ding hé thong ranh xay két
hop hé théng muong, cong qua dudng tai cac khe tu thiy. Luu vue thoat nude:
Phan tan theo ngudn tiép nhan va hudng thoat ra cac luu vuc tu thiy.

¢) Quy hoach cip nudc:

- Nguén nuoc cép cho khu vuc du an léy tir hé thdng cap nude sach cua
thanh phdé Sam Son, diém déu ndi tai dudng ong D400 trén duong Nguyén
Du, phuong Truong Son, thanh phb Sam Son. Téng nhu cau dung nude sinh
hoat: 412m*/ngay.dém; nhu cau dung nuée chira chay (tinh toan): 135m°.

- Cap nudc chita chay: Mang ludi dudng ong cap nude chira chay la
mang ludi chung két hop voi cép nudc sinh hoat, dich vu; cac tru ciru hoa
ngoai nha loai ndi D100, khodng cach mdi tru ctru hod tir 100+ 120m/ try.
Céc cong trinh cong cong, khu dich vu khi xay dyng can phai co hé thong
chira chay cuc bg theo tiéu chuén thiét ké cac cong trinh cong cong.

d) Quy hoach thoat nudc thai va vé sinh méi trudong: Nhu cau thoat
nudc thai duge tinh bang 100% nhu cau cap nudc sinh hoat: 180m?/ngay,
dém. Cong xuat tram xtr Iy nude thai khoang: 200m*/ngay,dém (Bang nhu cau
dung nuée va giam trir luong nude cp cho tudi cdy, rira dudng, nude bu cho
hd boi). Nudce thai tir cac cong trinh khac duoc thu gom bing nhitng tuyén
cdng sau d6 thoat vé cac tram bom trung chuyén va dugc bom vé hé théng xur
Iy nudc thai tap trung phia Pong Bic dy 4an (Cong nghé tram xtr 1y nude thai



hop khéi AFSB-C cong sudt khoang 200m3/ngay,dem) Sau khi xur 1y dat tiéu
chuan theo quy chuan ky thuat Quédc gia v€ nuoc thai sinh hoat dua vao ho
diéu hoa, dat canh khu xur ly dé sir dung lai cho tuédi cay, rua duong (khong
thoat ra bién). Chét thai rin dugc thu gom va van chuyén dén tap két tai cac
tram trung chuyén CTR, tir 46 dua di khu xir Iy CTR cua thanh phd, dam bao
thu gom duoc triét dé luong rac.

¢) Quy hoach cap dién, chiéu sang:

- Téng cdng suit yéu cdu cua toan khu quy hoach tinh todn: 3387KW
chia lam khoang 06 tram bién 4p phén chia theo khu vie dé dam bao sut ap
cho phép dén phu tai xa nhat < 5%; Ngudn cung cip dién trung thé 22kV cho
16 dat quy hoach lay tir duong day 22kV hién trang. Ludi ha thé cac tuyén céap
ngr:im 0,6/1kV xuét phat tr cac 10 ra ha thé cua tram bién ap dén cac ta dién
téng dé phan phdi dién cho cac khu nha. Tuyén cap ha thé di doc theo céc
tuyén duong phé.

- Quy hoach dién chiéu sang: Chiéu sing dudng phd dung dén bong
led, deén tiét kiém dién lam ngudn sang dé chiéu sang duong di, vuon hoa...
Nguon dién chiéu sang cho dén dugc lay ra tir cac tram bién ap.

f) Quy hoach hé thong théng tin lién lac: Xéac dinh vi tri, dung luong
tong dai vé tinh, hudng tuyén cap. Cac thué bao va mang cap thué bao sé&
duoc thict ke bd sung ¢ giai doan sau.

3. Co ciu su dung dét sau khi thuc hién diéu chinh theo noi dung 1 va
ndi dung 2 néu trén nhu sau:

, | Digntich | o |Diéntich) Mat |
STT Loai dét Tc":(']g ki(l::l ;])f'lt lusgf'ng d’:;]yg d(;-’u,’:;y T(g;o ')‘-’
(m2) (%)

I | bt Dich vu 15.866,7 4.704,2 | 2,11 7,1
1 | Nha dén tiép, 18 tin (DT) ;. 680,7 | 1 306,6 0,31
2 | Nha phuc vu vui choi (PV) 1 2143 | 1 68,1 0,10
3 | Nha hang, bé boi (NH ) 2 13582 1 410,6 0,61
4 | T6 chire sy kién (SK) 1 667,1 | 2 129,3 0,30
5 | Dich vu Spa (SP) 1 13188 | 12 479.,0 0,59
6 | Hoi nghi, tiéc cudi, Spa (HT) | 2 3.383,7 | 1 2.009,3 L5
7 | Béboi(BB) 1 4.489,1 3 306,5 2,02
8 | Khu k¥ thudt, kho (NK) 1 580,5| 9 325,8 0,26
9 V¢ sinh cong cong (VS) 1 153.9 3 71,4 0,07
10 | Coéng trinh phy trg (PT) 2 3.020,4 1 597.,6 1,36




II | Pt Khach san (KS) 5.592,7 3.480,0 | 1,56| 2,51
1 | Khach san KS1 2 42172 3 2.610,0 1,90
2 | Khach san KS2 2 13755 | 1 870.0 0,62
Il | Pit Bungalow (BGL) 8.149,0 23553 | 1,06 3,66
1 | Bungalow (BGL1) 1 72058 | 24 2.124,0 3,24
2 | Bungalow (BGL2) 1 9432 | 1 231,3 0,42
IV | Dit Biét thu (BT) 41.886,1 14.008,9 | 6,30 | 18,83
1 | Biét thy BT1 1 1.662,7 | 2 646,6 0,75
2 | Biét thy BT2 2 1.500,0 | 1 477.4 0,67
3 | Biét thy BT3 1 1.380,1 | 1 4532 0,62
4 | Biét thy BT4 2 18.141,1 | 20 5.956,0 8,15
5 | Biét thy BT5 2 1.1439 | 2 319,6 0,51
6 | Biét thy BT6 2 13.576,1 | 14 42692 6,10
7 | Biét thuy BT7 2 1.762,0 833.9 0,79
8 | Biét thy BTS 2 1.355,3 536,0 0,61
9 | Biét thy BT9 2 1.364,9 | 1 516,9 0,61
V | Bii da (BD) 13.841,0 - 6,22
1 | BDI 84310 1 ~ 3,79
2 | BD2 15420 | 1 - 0,69
3 | BB3 3.868,0 | 1 - 1,74
VI | Bai tim (T) 5.356,5 - 2,41
1| Tl 26351 | 1 = 1,18
2 | T2 27214 | 1 - 1,22
VII | Bii db xe (P) 5.273,1 - 2,37
1 | P st | ] - 1,10
2 | P2 13775 | 1 . 0,62
3 | P3 14439 | 1 5 0,65
VIII | Pit ciy xanh (CX) 98.752,3 - 44,38
IX | Pét khac 27.734,6 180,0 | 0,08 | 12,46
1 | Dt thé thao (TT) 8736 | 2 - 0,39
2 | Pét canh quan (CQ) 6.935.9 - 3,12
3 | Pétha tang k¥ thuat (KT) 1 302.6 180,0 0,14
4 | Pt mit nudce - sudi (S) 1.479,0 5 0,66
5 Pudng giao thong (GT) 18.143,5 - 8,15
X | Hon Cau (HC) 2 50,0 500 002 0,02
Tong cong 222.502,0 24.778,4 | 11,14 | 100,00




Bang so sanh chi tiéu quy hoach dugc duyét tai Quyét dinh sé 3890/QD-
UBND ngay 11/11/2014 va phuong an quy hoach diéu chinh cuc bg.

Di¢n tich khu dit (m?) Dién tich xdy dung (m?) Tang cao
STE| Lesidie | e |35000 T * | pite 389000 | %+ | piew 389000
chinh | UBND | &M | chinh | -UBND | &'¥™ " | chinh | -UBND
1 | Patdich vy 15.867 | 16.615 | -748 4.704 7350 | -2.646 | 1-2 1-2
Il | Pitkhichsan | 5593 | 5.603| -10 3480 | 2.875| +605 2 1-2
III | Dit Bungalow 8.149 7.623 | +526 2.355 1.680 | +675 | |
IV | DitBistthy | 41.886 | 41.887| -1 | 14.009| 12.355|+1.654| 1-2 2
V | Patbai d4 13.841 | 13.841 0
VI | Pét bii tim 5,357 5672 | -315
VII | DAtbaiddxe | 5273 | 2315 |+2.958
VIII | PAtcdy xanh | 98.752 | 94.354 | +4.398
IX | Détkhac 27.735 | 34542 | -6.807 180 540 | - 360
X | Hon Cau 50 50 0 50
Téng cong | 222.502 | 222.502 24.778 | 24.800

4. Cac ndi dung khac: Gitr nguyén theo Quyét dinh s6 3890/QD-UBND
ngay 11/11/2014 cta Chu tich UBND tinh vé viéc phé duyét Quy hoach chi
tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu vuon Pao hoang va Hoai niém thuéc Khu du
lich van hoa sinh thai ni Truong Lé, thanh phd Sam Son, tinh Thanh Hoa.

Piéu 2. TH chire thuc hién

- Cong ty co phan xay dung va thwong mai Pai Long Group c¢6 trach
nhiém hoan chinh hd so theo ndi dung trén; giri S& Xay dung dung kiém tra
dong dau, luu trit theo quy dinh. Phdi hgp véi UBND thanh phé Sim Son
cong bd cong khai noi dung d6 an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 53 cua Luét
Quy hoach d6 thi; t6 chirc ban giao hd so, tai liéu quy hoach cho dia phuong,
lam cin ¢ quan 1y va td chic thyc hién.

- Giao S¢ Tai nguyén va Méi truong tham muu viéc thiét 1ap hanh lang
bao vé bo bién theo quy dinh lam co s¢, can cir dé Cha dau tu thuc hién cac
budc tiép theo cua du an.

- Céc So: Xay dung, Tai nguyén va Moi truong, Ké hoach va Pau tu,
Vin hoa, Thé thao va Du lich, Nong nghiép va Phat trién nong thon, Tai
chinh, B6 Chi huy Quén sy tinh, UBND thanh phé Sam Son theo chirc ning
nhiém vu duoc giao c¢o trach nhiém hudng dan, quan 1y thuc hién theo quy
dinh; xac dinh cic vin dé dau tu, dat dai, tai chinh va céc ndi dung khac co
lién quan dé thye hién theo céc quy dinh hién hanh cta phap luat.




Pidu 3. Quyét dinh nay c¢6 hiéu lyuc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong UBND tinh; Giam dbc cac S¢: Xay dung, Tai
nguyén va Méi trudng, Ké& hoach va Pau tu, Van hoa, Thé thao va Du lich,
Nong nghiép va Phat trién nong thon, Tai chinh, B6 Chi huy Quan su tinh;
Chu tich UBND thanh phé Sam Son; Cong ty C6 phan Xay dung va Thuong
mai Pai Long Group va Thu truéng cac nganh, cac don vi lién quan chiu
trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./. :

Noi nhén: )
- Nhu Biéu 3 Quyét dinh;
- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- Luu: VT, CN.
H4.(2020)QDPD_DC vuon dao Hoang

Mai Xuan Liém



