UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM

TINH TAY NINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sb: 133 /2026/QD-UBND Tdy Ninh, ngay 10 thdng 9 ndm 2026
QUYET PINH

Quy dlnh cac yeu to uoc tlnh tong doanh thu phat trlen tong chi phi
phat trlen cua thira dat khu dét cin dinh gia theo phuwong phap thing dw
va cac yeu t6 anh hwong dén gia dat mirc do chénh lech toi da, cach thirc

diéu chinh d6i véi tirng mirc d9 chénh léch cia tirng yéu t6 anh hudng
dén gia dat trén dia ban tinh TAy Ninh

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong so 72/2025/0H]15;
Can cir Ludt Pdt dai s6 31/2024/QH15;

Can cw Ludt sua dél b6 sung mét sé6 diéu cia Ludt Pat dai so
31/2024/QH15, Ludt Nha o SO 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bat dong san sé
29/2023/QH15 va Ludt cdc T6 chike tin dung s6 32/2024/0OH15;

Can cir Nghi dinh $6 71/2024/NP-CP ngay 27 thing 6 nam 2024 ciia Chinh
phu quy dinh vé gia dat;

Can cir Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua
Chinh phu quy dinh vé 5 phan dinh tham quyen ciia chinh quyén dia phwong 02 cap,
phdn quyén, phdn cdp trong linh vuc dat dai;

Can cir Nghi dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua
Chinh phu swa doi, bo sung mot so diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Dat dai;

Theo dé nghi ciia Gidm doc S Néng nghiép va Moi triong;

Uy ban nhén dan ban hanh Quyét dinh vé quy dinh cdc yéu té woc tinh t6ng
doanh thu phdt trién, tong chi phi phat trlen ciia thira ddt, khu dat can dinh gid
theo phwong phdp thang du va cac yéu 16 dnh hwong dén gid dat, mirc do chénh
léch t6i da, cdch thire diéu chinh doi véi tirng mike do chénh léch ciia tirng yéu t6
dnh huong dén gia dat trén dia ban tinh Tdy Ninh.

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay quy dinh cac yéu to udc tinh
tong doanh thu phat trién, tong chi phi phat trién cta thira dat, khu dat can dinh
gia theo phuong phap thang du va cac yeéu t6 anh huong dén gia dat, mic do chénh
1éch tdi da, cach thirc diéu chinh ddi véi timg mirc do chénh 1éch cua timg yéu tb
anh huong dén gia dat trén dia ban tinh Tay Ninh.

Diéu 2. Diéu khodn thi hanh
1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy 01 thang 10 ndm 2026.
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2. Quyét dinh nay thay thé Quyét dinh sb 09/2025/QD-UBND ngay 20
thang 01 nam 2025 ctia UBND tinh T4y Ninh vé quy dinh mot sb yéu t6 udc tinh
doanh thu phat trién, chi phi phat trién cta thira dat, khu dat can dinh gia theo
phuong phap thang du va cac yéu t6 anh huong dén gia dat trong viéc xac dinh
gia dat cu thé trén dia ban tinh TAy Ninh; Quyét dinh s6 20/2025/QD-UBND ngay
12 thang 3 nam 2025 cua UBND tinh Long An vé quy dinh cac yéu to khac hinh
thanh doanh thu va chi phi phat trién trong phuong phap thing du; cac yéu té anh
huong dén gia dat, mic d6 chénh 1éch tdi da, cach thirc diéu chinh d6i véi timg
mirc ¢ chénh léch cua ting yéu té anh hudng dén gia dat dé dinh gia dat trén dia
ban tinh Long An.

Pi¢u 3. Piéu khoan chuyén tiép

1. Truong hop Phuong an gia dat da trinh Uy ban nhan dan cdp c6 tham
quyen quyét dinh gia dat cy thé trudc ngay quyét dinh nay co hiu lyc thi hanh thi
Uy ban nhén dan cép c6 thim quyén quyet dinh gia dit cy thé theo phuong 4n da
trinh, khong ap dung quy dinh tai quyét dinh nay.

2. Truong hop phuong an gia dat chua trinh Uy ban nhan dan cip c6 tham
quyén quyét dinh gia dt cu thé trudc ngay quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi
ap dung quy dinh tai quyét dinh nay.

Pi¢u 4. To chirc thue hién

1. Chanh Van phong Uy ban nhén dén tinh, Thu truéng cac s, nganh tinh;
Chu tich Uy ban nhan dan cac xa, phuong va cac don vi ¢o lién quan chiu trach
nhi¢m thi hanh Quyét dinh nay.

2. Giao Giam dbc S& Nong nghiép va Moi truong chu tri, phéi hop voi cac
s0, nganh tinh, Uy ban nhan dan cac x4, phuong t6 chtrc trién khai, d6n ddc, theo
ddi, kiém tra viéc thuc hién quyét dinh nay./.

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
-Bo Nong nghiép va Moi truong,
- Cuc Kiém tra vin ban va Té chtc thi hanh X i KT CHU TICH
phap ludt - B6 Tu phap; /<\ o 0 CHU TICH

- Vu Phap ché - Bo Nong nghiép va Mbi mml}g z- { :
- TT.TU, TT.HDND tinh; t?' 3 "j’
- Poan Dai biéu Qudc hdi tinh; =\ L p 4

L N

- Pai biéu HDND tinh; L\ ,,\\ }"
- TT UBMTTQ VN tinh va cac t6 chiic chinh thi .’\ \ E
Ty ~———
- xa hoi tinh; \ & oz
- CT, PCT.UBND tinh; Semsn
- CVP, PCVP.UBND tinh; x . A
- Nhu Didu 4: Nguyén Minh Lam
- Céc phong, ban, trung tdm thudc Van phong;
- Luu: VT, Luan.

=



3

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Déc lap - Tu do - Hanh phuc

',:'-" n-._""-.
7z AN N
A,"":-é:-!?::::: "’ﬁ"(
QUY PINH

N
f 2‘, zj?’:‘;‘ﬁ‘:ﬁ.h,\
Ca%‘ f{oqu’ t?ng doanh thu phat trlen, tong chi phi phat trién
" u

M& it can dmh gia theo phuong phap thang du va
tof_nhﬁ;igfr dén gia dat, mirc d9 chénh 1¢ch toi da, cach thirc
u:_g_l_il_ﬂ_, Aoi v0’1 tirng mu’c do chénh léch cia tirng yeu t6
anh huéng dén gia dat trén dia ban tinh Tay Ninh
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 133 /2026/OP-UBND)

ca

Chuong I
QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh cac yéu td udc tinh tong doanh thu phat trién, tong chi phi phat
trién cua thira dat, khu dét can dinh gia theo phuong phap thing du cu thé gdom:
Thoi gian ban hang; thoi diém bat dau ban hang, kinh doanh san pham, dich vu;
ty 18 ban hang; ty 1¢ 1ap day; thoi gian xay dung; tién do xay dung; ty 1¢ (%) dé
xac dinh chi phi kinh doanh, chi phi lai vay, loi nhuan cta nha dau tu c6 tinh dén
v6n chu s¢ hitu, rii ro trong kinh doanh.

2. Quy dinh cac yeu t6 anh huong dén gia dat, mirc &6 chénh 1éch t6i da cta
ting yéu t6 anh huong den gia dat, cach thic diéu chinh d6i véi timg mirc do
chénh 1&ch cua ting yéu t6 anh huong dén gia dat.

Piéu 2. Pdi twong ap dung

1. Co quan thyc hién chtrc ning quan 1y Nha nudc vé dat dai; co quan,
nguoi co6 tham quyén xac dinh, tham dinh, quyét dinh gia dat.

2. T6 chtic co6 chic nang tu van xac dinh gid dat, ca nhan hanh nghé tu van
xac dinh gia dat.

3. Cac t6 chtic, ca nhan khac ¢6 lién quan.

Chuong 11
CAC YEU TO UOC TiNH TONG DOANH THU PHAT TRIEN,
TONG CHI PHI PHAT TRIEN CUA THUA PAT, KHU DAT
CAN PINH GIA THEO PHUONG PHAP THANG DU
Muc 1
CAC YEU TO UOC TINH TONG DOANH THU PHAT TRIEN

Piéu 3. Thoi diém bat dau ban hang, kinh doanh, sin pham, dich vu

Truong hop trong cac vin ban vé chi truong dau tu hodc hd so moi thau
thuc hién dy an dau tu hoac quyét dinh phé duyét, chap thuan du an dau tu chua
xac dinh thoi diém bat dau ban hang thi thoi diém bat dau ban hang, kinh doanh,
san pham, dich vu dugc thuc hién nhu sau:
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1. D6i v6i dy 4n dau tw xdy dung khu d6 thi, khu dan cu nong thon (du dn
nha o thap tang: nha pho, lien ké, biét thy) dugce tinh sau khi hoan thanh xay dyung
co s& ha tang k¥ thuat.

2. D61 véi du an nha & cao tang dugc tinh tir nam thar nhat cua dy an.

3. Pbi véi cac du an kinh doanh yén phong, thuwong mai, dich vu dugc tinh
sau khi hoan thanh xay dung co s& ha tang ky thuat.

4. Béi v6i du 4n dau tu xay dung kinh doanh két cau ha tang Khu cong
nghi¢p, Cum cong nghi€p dugc tinh sau khi hoan thanh xay dung co so ha tang
ky thuat.

Piéu 4. Théi gian ban hang

Truong hop trong cac van ban vé chu truong dau tu hodc hd so moi thau
thyc hién dy 4n dau tu hoac quyét dinh phé duyét, chap thuan du an dau tu chua
xac dinh tho1 gian ban hang thi thoi gian ban hang dugc thuc hién nhu sau:

1. Béi véi cac dy an dau tu xdy dung khu d6 thi, khu dan cu nong thon (dw
an nha o thap tang: nha pho, lién ke, biét thu)

a) Du an c6 quy mé dudi 10 ha: Thoi gian ban hang t6i da khong qua 04
nam.

b) Du 4n c6 quy md tir 10 ha dén dudi 30 ha: Thoi gian ban hang 05 nim.
¢) Dy 4n ¢6 quy mo tir 30 ha dén dudi 50 ha: Thoi gian ban hang 06 nam.
d) Dy 4n c6 quy mo tir 50 ha dén duéi 100 ha: Thoi gian ban hang 07 nam.
d) Dy 4n c6 quy mo tir 100 ha dén dudi 200 ha: Thoi gian ban hang 08 nam.
e) Du 4n c6 quy mo tir 200 ha trd 1én: Thoi gian ban hang 09 nam.

2. B6i v6i du an nha ¢ cao tang

a) Du an ¢6 quy mo dudi 50.000 m? san xdy dung: Thoi gian ban hang tbi
da khong qua 02 nam.

b) Dy an ¢6 quy mé tir 50.000 m? dén dudi 150.000 m? san xay dung: Thoi
gian ban hang 03 nam.

¢) Dy 4n ¢6 quy mo6 tir 150.000 m? dén dudi 300.000 m? san xay dung: Thoi
gian ban hang 04 nam.

d) Du an c6 quy mo tir 300.000 m? san xay dung trd 1€n: Thoi gian ban
hang 05 nam.

3. Dbi véi du an kinh doanh van phong, thuong mai, dich vu
~ Thot gian ban hang: Theo thoi han s dung dat ghi trong quyét dinh giao
dat, cho thué dat, cho phép chuyén muyc dich st dung dat.
4. P6i voi dy an dau tu xdy dung kinh doanh két cau ha tang Khu cong
nghiép, Cum cong nghiép
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a) Dy an c6 quy mé dudi 50 ha: Thoi gian ban hang t6i da khong qua 05

b) Du 4n ¢6 quy mé tir 50 ha dén dudi 100 ha: Thoi gian ban hang 06 nam.

¢) Dy 4n ¢6 quy mé tir 100 ha dén du6i 200 ha: Thoi gian ban hang 07 nam.

d) Du 4n ¢6 quy md tir 200 ha dén duéi 300 ha: Thoi gian ban hang 08 nam.

d) Dy 4n c¢6 quy md tir 300 ha dén dudi 500 ha: Thoi gian ban hang 09 nim.

e) Du an c6 quy mo tir 500 ha tr¢ 1én: Thoi gian ban hang 10 nam.

Pi¢u 5. Ty 1¢ ban hang

1. Déi v6i dy an dau tu xdy dung khu d6 thi, khu dan cu nong thon, du an
nha ¢ cao ting va du an dau tu kinh doanh két cu ha ting Khu cong nghiép, Cum
cong nghiép: Ty I¢ ban hang hang nim cin ct vao thoi gian ban hang néu tai Diéu

4 Quy dinh nay dugc tinh phan b6 déu cho cac nam, truong hop sau khi phan bo
ma con so 1€ sé duge cong don cho nam dau tién du an.

2. Pbi voi du ér‘l kinh doanh van ph(‘)qng, thuong mai, dich7vu: Ty 1¢ ban
hang (ty 1€ cho thué) hang nam dugc phan bo theo tung nam cu thé nhu sau:

a) T4t ca cac phuong trén dia ban tinh va céc xa: Duong Minh Chau, Thanh
Loi, B@n Luc, Luong Hoa, Binh Buc, My Yén, Long Cang, Rach Kién, My L¢, Tan
Lan, Can budc, Long Huu, Phudc Ly, My Loc, Can Giude, Phudc Vinh Tay, Tan Tap,
An Ninh, Hi¢p Hoa, Hau Nghia, Hoa Khanh, Btc Lap, M}Nl,Han,h, buc Hoa: Nam tha
1: 60%, nam thu 2: 70%, nam thtr 3: 80%, nam thu 4 dén hét thoi gian thuc hién
du an 90%.

b) Cac xa con lai: Nam thur 1: 50%, nam thir 2: 60%, nam thir 3: 70%, nam
thr 4 dén hét thot gian thuc hién du an 80%.

3. Béi voi truong hop du an dél} tu xay dung khu do thi, khu dan cu nong
thon; du an nha & cao tang va du an déq tu xay dung kinh doanh két cau ha tang
Khu cong nghi€p, Cum cong nghiép két hop muyc dich van phong, thuong mai
dich vu thi ty 1€ ban hang (ty 1¢ cho thu€) cua cac muyc dich két hop ap dung tai
khoan 2 ctia Biéu nay.

Diéu 6. Ty 1¢ lap day

, 1.‘D(A)i voi cac du an xay dyng khu do thi, khu dan cu noéng thon (di an nha
o thap tang: nha pho, lién ke, biét thu): 100%.

2. Pbi v6i dy an kinh doanh vin phong, thuong mai, dich vu

a) Du an kinh doanh vin phong cho thué: 75% tong dién tich san xdy dung.

b) Du an thwong mai, dich vu: 70% téng dién tich san xay dung.

3. Bdi v6i dy an nha & cao ting: 75% tong dién tich san xdy dung.

4. P6i voi dy an dau tu xay dung kinh doanh két cau ha tang Khu cong
nghi¢p, Cum cong nghiép: 100%.
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5. Béi voi truong hop dy an dau tu xdy dung khu d6 thi, khu dan cu nong
thon, dy 4n nha & cao tang va du an dau tu xay dung kinh doanh két ciu ha tang
Khu cong nghiép, Cym cong nghiép két hop muc dich kinh doanh vian phong,
thwong mai dich vu thi ty 1& 14p day cua cac muc dich két hop ap dung tai khoan
2 ctia Piéu nay.

Muc 2
CAC YEU TO UOC TiNH TONG CHI PHI PHAT TRIEN
Pi¢u 7. Thoi gian xiy dung

Truong hop trong cac van ban vé chu truong dau tu hodc hd so moi thau
thuc hién du an dau tu hoac quyét dinh phé duyét, chap thuan du an dau tu chua
xac dinh thot gian xay dung thi thoi gian xay dung dugce thyc hién nhu sau:

1. D6i voi d én dau tu xdy dyng khu d6 thi, khu dan cu nong thon (dy dn
nha o thdp tang: nha pho, lién ke, biét thu)

a) Du 4n c6 quy mo dudi 10 ha: Thoi gian xdy dung t6i da khong qua 01
nam.

b) Du 4n ¢6 quy md tir 10 ha dén dudi 30 ha: Thoi gian x4y dung 02 nam.
¢) Dy 4n ¢6 quy mo tir 30 ha dén dudi 50 ha: Thoi gian xay dung 03 niam.
d) Dy 4n ¢6 quy md tir 50 ha dén dudi 100 ha: Thoi gian xdy dung 04 nam.

d) Dy an c¢6 quy md tir 100 ha dén dudi 200 ha: Thoi gian xay dyung 05
nam.

e) Du an c6 quy mo tir 200 ha trd 1€n: Thoi gian xay dung 06 nam.

2. Bbi véi du 4n nha & cao téng, du an kinh doanh van phong, thuong mai
dich vu

a) Dy 4an c6 quy mo dudi 50.000 m? san xay dung: Thoi gian xay dung 02
nam.

b) Dy an ¢6 quy mé tir 50.000 m? dén dudi 150.000 m? san xay dung: Thoi
gian xay dung 03 nam.

¢) Dy 4n c6 quy mo6 tir 150.000 m? dén dudi 300.000 m? san xay dung: Thoi
gian xay dung 04 nam.

d) Du an c6 quy mo tur 300.000 m? san xay dung trd 1€n: Thoi gian xay
dung 05 nam.

3. P6i v6i du an dau tu xay dung kinh doanh két cau ha tang Khu cong
nghiép, Cum cong nghiép

a) Dy an c6 quy mo dudi 50 ha: thoi gian xay dung toi da khong qua 02
nam.

b) Du 4n c6 quy m6 tir 50 ha dén dudi 100 ha: Thoi gian xay dung 03 nam.
¢) Dy 4n ¢6 quy mé tir 100 ha dén dudi 200 ha: Thoi gian xdy dung 04 nam.



;
d) Dy 4n c¢6 quy md tir 200 ha dén dudi 300 ha: Thoi gian xay dung 05
nam.

d) Dy 4n c6 quy md tir 300 ha dén dudi 500 ha: Thoi gian xay dung 06
nam.

e) Du an c6 quy moé tir 500 ha tr¢ 1én: Thot gian xay dung 07 nam.
Pic¢u 8. Tién d6 xay dung

Truong hop trong cac van ban vé chu truong dau tu hodc hd so moi thau
thuc hién du an dau tu hoac quyét dinh phé duyét, chap thuan du an dau tu chua
xac dinh tién o xay dung thi tién d§ xay dung duoc thyc hién nhu sau:

Tién d6 x4y dung hang ndm cin ¢ vao thoi gian xay dung néu tai Diéu 7
Quy dinh nay dugc tinh phan bd déu cho cac nam, trudng hop sau khi phan bo ma
con s 1¢ s& duge cong don cho nam dau tién dy an.

Piéu 9. Ty 1¢ (%) dé xac dinh chi phi kinh doanh

1. Ty 18 (%) chi phi tiép thi, quang cdo, ban hang, phat trién thuong hiéu,
hd trg chiét khau ban hang: 5%.

2. Ty 1€ (%) chi phi quan 1y van hanh: 10%.

Picu 10. Ty 1¢ (%) dé xac dinh chi phi li vay, loi nhuin ciia nha dau
tw co6 tinh dén von chi sé hiru, rii ro trong kinh doanh

Ty 1& (%) dé xac dinh chi phi 13i vay, loi nhudn ctia nha dau tu ¢ tinh dén
von chu s¢ hiru, rai ro trong kinh doanh: 15%.

Chuong 111
CAC YEU TO ANH HUONG PEN GIA PAT, MUC PQ CHENH LECH
TOI PA CUA TUNG YEU TO ANH HUONG DEN GIA PAT,
CACH THU'C PIEU CHINH POI VOI TUNG MUC PQ CHENH LECH
CUA TUNG YEU TO ANH HUONG DPEN GIA PAT

Piéu 11. Cac yéu té anh hwéng dén gia dit, mirc do chénh léch toi da
cua tirng yeu to anh hwong dén gia dat doi voi dat phi nong nghiép

1. Vi tri, dia diém cua thira dat, khu dat

Muc do chénh 1éch khong qua 25%.

2. biéu kién giao thong: Do rong, két cAu mat dudng, tiép giap véi 01 hodc
nhi€u mat duong

a) b6 rong mat duong

Murc d6 chénh léch khong qua 10%.
b) Két cau mat dudng

Muc d6 chénh 1€ch khong qua 5%.

¢) Tiép giap v6i 01 hodc nhiéu mit dudong
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Mire d9 chénh 1éch gitra thira dat, khu dat tiép giap 01 mat duong giao thong
so voi thura dat, khu dat tiép giap tir 02 mat duong giao thong trd 1én c6 cung ket
cau mat duong khong quéa 10%.

3. Piéu kién vé cép thoat nuoc, céip dién

Murc do chénh 1éch khong qua 5%.

4. Dién tich, kich thuéc, hinh thé

a) Mtrc do chénh 1éch khong qua 15%.

b) Céc yéu to quy dinh tai diém a khoan nay khong ap dung trong phuong
phap thing du khi ap dung xac dinh gia dat cu thé d6i voi du 4n dau tu xay dung
khu d6 thi, khu dan cu nong thpn, nha ¢ thuong mai, Khu céng nghlep va Cum
cong nghiép; trir truong hop diéu chinh mirc d6 chénh léch gitra dat ¢ xay nha ¢
lién ké va bi¢t thu theo quy hoach chi tiét xay dung duoc duyét.

5. Thoi han st dung dat

a) Boi véi dat sir dung c0 thoi han: Can ctr thoi han sir dung dat con lai cua
du an cung muc dich su dung dat dé diéu chinh mirc chénh 1¢ch gitra thira dat, khu
dat so sanh vai thira dat, khu dat can dinh gia theo cong thurc:

(Gia dat cua tai san

Don gia cua tai san so sanh so sanh Thor gian sir dung
sau khi quy ve thoi han s - X @At con lai cia tai
dung dat c{m lai' cua tai san Thoi han st dung <an dinh oid
dinh gia dét con lai cua tai '
san so sanh

b) Béi véi dat str dung co thoi han lau dai (ddt 6, cin hé ban): Khong thuc
hién di€u chinh.

6. Cac yéu t lién quan dén quy hoach xay dung

Céc yéu t6 lién quan dén quy hoach xay dung (gom hé sé sir dung dat, mdt
do xdy dung, chi gioi xdy dung, gioi han ve chiéu cao cong trinh xdy dung, gioi
han s6 tang ham dwoc xay dung theo quy hoach chi tiét xdy dung da dwoc co quan
nha nude c¢é tham quyén phé duyét) mic d6 chénh léch khong qua 5%.

7. Hién trang moi trudng, an ninh

a) Mirc do chénh 1¢ch giita thira dat, khu dat ndm trong khu vyc 6 nhiém
moi trudng so voi thira dat, khu dat nam trong khu vuc moi truong tot khong qua
05%.

b) Mtric d§ chénh 1&ch giira thira dat, khu dit nim trong khu vuc an ninh
khong tot so vo1 thira dat, khu dat nam trong khu vuc an ninh t6t khong qué 05%.
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8. Cac yéu t6 khac anh hudng dén gia dat phu hop véi didu kién truyén
thong van hoa, phong tuc tap quan cua dia phuong

a) Thura dat, khu dat c6 duong hoac hém dam théng thi murc do chénh 1éch
khong qué 05%.

b) Thira dat, khu dat ga‘fm khu vuc nghia trang, nghia dia, nha tang 18, co s&
hoa tang, co so luu gitr tro ¢ot, cong trinh xtr Iy chat thai sinh hoat, miéu, am, c6
ban kinh 50 m thi mirc 46 chénh léch khong qua 05%.

¢) Thira dat, khu dat vi tri tiép giap duong giao thong co tén trong Bang gia
d4t c6 hinh dang no hau (phan dién tich cudi dat 16n hon 10% so v6i phan dién
tich tiép gidp mat tién duong) thi mirc d6 chénh léch khong qua 05%.

d) Thura dat, khu dét vi tri tiép giap duong giao thong co tén trong Bang gia
dat c6 hinh dang top hau (phan dién tich cudi dat nho hon 10% so véi phan dién
tich tiép gidp mat tién duong) thi mirc d6 chénh léch khong qua 05%

Piéu 12. Cac yéu t6 anh huong dén gia dat, mirc d§ chénh 1éch toi da
cua tirng yeu t6 anh huong dén gia dat doi véi dat nong nghiép

1. Nang suit cay trong, vat nuodi
Murc do chénh léch nang suat ciy trong, vat nudi khong qua 10%.

2. Vi tri, dac diém thura dat, khu dat: Khoang cach gﬁn nhat dén noi san
xuat, tiéu thu san pham

Thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 11 cua Quy dinh nay.

3. Dleu kién giao thong phuc vu san xudt, tiéu thu san pham: Do rong, cap
duong, két cau mit duong; diéu kién vé dia hinh

Thyc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 11 cua Quy dinh nay.

4. Thoi han st dung dat, trir dat ‘nong nghiép duoc Nha nudc giao cho ho
gia dinh, ca nhan theo han muc giao dat nong nghiép, dat nong nghiép trong han
mirc nhan chuyén quyén thi khong can ctr vao thoi han sir dung dat

Thuyc hién theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 11 cua Quy dinh nay.

5. Cac yéu t khac anh huong dén gia dat phu hop véi thuc té, truyén théng
van hoa, phong tuc tdp quan cua dia phuong
Thuc hién theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 11 cua Quy dinh nay.
] ,Diéu 13. Cach thire dié’u chinh d6i véi tirng mirc 6 chénh 1éch ciia tirng
yéu to anh hudéng den gia dat
1. Cac yéu té anh hudng dén,gié dat diéu chinh theo cach thuc duoc quy
dinh tai khoéu} 6 Diéuﬂ4 Nghi dinh s6 71/2024/ND—CP ngéy 27 thang 6 nam 2024
(duoc swa doi tai diem d khoan 2 Diéu 1 Nghi dinh so 226/2025/ND-CP ngay
15thang 8 nam 2025) cua Chinh phu.
'T6 chirc thyc hién dinh gia dét thyc hién khao sat, chimg minh va diéu chinh
cac yéu to khac biét quy dinh tai Diéu 11 va Diéu 12 Quy dinh nay.
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2. Truong hop cac yeu t6 anh huong dén gia dat, mic do chénh léch tbi da
clia timg yéu té anh huong dén gia dat, cach thtrc didu chinh ddi véi timg muc do
chénh Iéch cua tung yéu t6 anh huong dén gia dat chua dugc quy dinh tai Quy
dinh nay thi t6 chirc thuc hién dinh gia dat dé xuit cu thé trong Bao cao thuyét
minh xdy dung phuong an gia dat dé Hoi dong tham dinh gia dat cu thé xem xét,
quyét dinh.

3. Truong hop thira dat, khu dat phi nong nghiép hodc ndng nghiép co nhiéu
yéu to anh huong dén gia dat duoc quy dinh tai Diéu 11 va Piéu 12 Quy dinh nay
thi tong muc do chénh 1éch tdi da khong qua 50%./.



