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Đồng Tháp, ngày 12 tháng01 năm 2026

QUYẾT ĐỊNH

Ban hành Quy định quản lý, sử dụng nhà chung cư trên địa bàn tỉnh Đồng Tháp

Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương số 72/2025/QH15;

Căn cứ Luật Ban hành văn bản quy phạm pháp luật số 64/2025/QH15 đã
được sửa đổi, bố sung bởi Luật số 87/2025/QH15;

Căn cử Luật Nhà ở số 27/2023/QH15 được sửa đổi, bổ sung bởi  Luật 43/2024/QH15;

Căn cứ Nghị định số 95/2024/NĐ-CP của Chính phủ quy định chỉ tiết một
số điều của Luật Nhà ở;

Căn cứ Nghị định số 78/2025/NĐ-CP của Chính phủ quy định chỉ tiết một

số điều và biện pháp để tổ chức, hướng dẫn thi hành Luật Ban hành văn bản quy

phạm pháp luật đã được sửa đổi, bố sung bởi Nghị định số 187/2025/NĐ-CP;

Căn cứ Thông tư số 05/2024/TT-BXD của Bộ trượng Bộ Xây dựng quy định
chi tiết một số điều của Luật Nhà ở được sửa đổi, bổ sung bởi Thông tư
09/2025/TT-BXD, Thông tư 32/2025/TT-BXD;

Theo đề nghị của Giám đốc Sở Xây dựng tỉnh Đồng Tháp tại Tờ trình số
5310/TTr-SXD ngày 14/12/2025;

Ủy ban nhân dân ban hành Quyết định ban hành quy định quản lý, sử
dụng nhà chung cư trên địa bàn tỉnh Đồng Tháp.

Điều 1. Ban hành kèm theo Quyết định này Quy định quản lý, sử dụng nhà

chung cư trên địa bàn tỉnh Đồng Tháp.

Điều 2. Quyết định này có hiệu lực thi hành kể từ ngày 01. tháng 02 năm
2026. Quyết định số 17/2022/QĐ-UBND.HC ngày 03 tháng 10 năm 2022 của Ủy
ban nhân dân tỉnh Đồng Tháp ban hành Quy định về quản lý, vận hành và sử dụng
khu nhà ở công vụ Mỹ Trà, thành phố Cao Lãnh hết hiệu lực kể từ ngày Quyết
định này có hiệu lực.

Điều 3. Chánh Văn phòng Ủy ban nhân dân tỉnh; Thủ trưởng các sở, ban,

ngành tỉnh; Chủ tịch Ủy ban nhân dân các xã, phường và các cơ quan, tổ chức, cá

nhân có liên quan chịu trách nhiệm thỉ hành Quyết định này  ..
Nơi nhận:

- Như Điểu 3;

- Bộ Xây dựng;
- Cục Kiểm tra VB&QLXLVPHC- Bộ Tư pháp;
- TT. Tinh ủy; TT. HĐND tỉnh;

- CT và các PCT UBND tỉnh;

- VP. ĐĐBQH và HĐND tỉnh;

- Các Ban Đảng, đoàn thể tỉnh;

- VP UBND: CVP và các PCVР;

- Cổng TTĐT tỉnh;

- Lưu: VT, ĐTQH (Trân).
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QUY ĐỊNH
Quản lý, sử dụng nhà chung cư trên địa bàn tỉnh Đồng Tháp

(Ban hành kèm theo Quyết định số .9.5./2026/QĐ-UBND)

Chương I

NHỮNG QUY ĐỊNH CHUNG

Điều 1. Phạm vi điều chỉnh

1. Quy định này quy định việc quản lý, sử dụng đối với nhà chung cư có
mục đích sử dụng để ở, nhà chung cư có mục đích sử dụng hỗn hợp để ở và sử

dụng vào các mục đích khác trên địa bàn tỉnh Đồng Tháp được quy định tại điểm

d khoản 1 Điều 93 Nghị định số 95/2024/NĐ-CP quy định chi tiết một số điều của

Luật Nhà ở.

2. Quy định này không áp dụng đối với nhà chung cư xã hội chỉ để cho học

sinh, sinh viên thuê và nhà lưu trú công nhân ở theo hình thức ở tập thể nhiều

người trong một phòng.

Điều 2. Đối tượng áp dụng

1. Các cơ quan nhà nước; chủ đầu tư dự án đầu tư xây dựng nhà ở; chủ sở

hữu, người sử dụng nhà chung cư; người đại diện hoặc người được chủ sở hữu ủy

quyền quản lý, sử dụng nhà chung cư; Ban quản trị nhà chung cư; đơn vị quản lý
vận hành nhà chung cư.

2. Cơ quan quản lý nhà nước và các tổ chức, cá nhân khác có liên quan đến

việc quản lý, sử dụng nhà chung cư.

Điều 3. Các hành vi bị nghiêm cấm và nguyên tắc trong quản lý, sử
dụng nhà chung cư

1. Các hành vi bị nghiêm cấm trong quản lý, sử dụng nhà chung cư quy

định tại khoản 5 và khoản 8 Điều 3 Luật Nhà ở số 27/2023/QH15.

2. Nguyên tắc trong quản lý, sử dụng nhà chung cư, xác định diện tích căn

hộ, phần diện tích khác trong nhà chung cư theo quy định tại Điều 4 và Điều 5
Quy chế Quản lý, sử dụng nhà chung cư ban hành kèm theo Thông tư số
05/2024/TT-BXD quy định chi tiết một số điều của Luật Nhà ở.

Điều 4. Bản nội quy quản lý, sử dụng nhà chung cư

1. Các nhà chung cư thuộc phạm vi áp dụng của Quy chế này đều phải có

Bản nội quy quản lý, sử dụng nhà chung cư có các nội dung quy định tại khoản 2

Điều này.

2. Bản nội quy quản lý, sử dụng nhà chung cư có các nội dung chủ yếu sau đây:

a) Quy định áp dụng đối với chủ sở hữu, người sử dụng, người tạm trú và

khách ra vào nhà chung cư;
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b) Các nội dung không được thực hiện trong quản lý vận hành, sử dụng nhà

chung cư; các quy định về bảo đảm vệ sinh môi trường, văn hóa ứng xử, an ninh

trật tự trong nhà chung cư;

c) Quy định về việc sử dụng phần sở hữu chung của nhà chung cư;

d) Quy định về việc sửa chữa các hư hỏng, thay đổi thiết bị trong phần sở
hữu riêng và việc xử lý khi có sự cố trong nhà chung cư;

đ) Quy định về phòng, chống cháy nổ trong nhà chung cư;

e) Quy định về việc công khai các thông tin có liên quan đến việc sử dụng

nhà chung cư;

g) Quy định về các nghĩa vụ của chủ sở hữu, người sử dụng nhà chung cư

trong đó có việc đóng kinh phí bảo trì, kinh phí quản lý vận hành nhà chung cư theo

quy định và các biện pháp xử lý trong trường hợp không thực hiện nghĩa vụ này;

h) Các quy định khác tùy thuộc vào đặc điểm của từng nhà chung cư.

3. Trường hợp chưa tổ chức Hội nghị nhà chung cư lần đầu thì chủ đầu tư

có trách nhiệm xây dựng Bản nội quy quản lý, sử dụng nhà chung cư theo quy

định tại khoản 2 Điều này, đính kèm hợp đồng mua bán, thuê mua căn hộ và công

bố công khai Bản nội quy này tại khu vực nhà sinh hoạt cộng đồng, sảnh thang và

khu vực lễ tân của tòa nhà chung cư.

4. Khi tổ chức Hội nghị nhà chung cư lần đầu thì hội nghị có thể xem xét,

sửa đổi, bổ sung Bản nội quy quản lý, sử dụng nhà chung cư do chủ đầu tư lập
nhưng các nội dung sửa đổi, bổ sung không được trái với quy định của pháp luật

về nhà ở và quy định của Quy chế này. Sau khi họp Hội nghị nhà chung cư lần đầu,
Ban quản trị hoặc người đại diện quản lý nhà chung cư đối với trường hợp không

phải thành lập Ban quản trị có trách nhiệm công khai Bản nội quy này tại khu vực

nhà sinh hoạt cộng đồng, sảnh thang và khu vực lễ tân của tòa nhà chung cư.

Chương II

QUẢN LÝ, SỬ DỤNG NHÀ CHUNG CƯ

Mục 1

QUẢN LÝ, SỬ DỤNG NHÀ CHUNG CƯ

KHÔNG THUỘC TÀI SẢN CÔNG

Điều 5. Hồ sơ nhà chung cư

1. Việc lập, bàn giao hồ sơ nhà chung cư thực hiện theo quy định tại Điều

10 Quy chế Quản lý, sử dụng nhà chung cư ban hành kèm theo Thông tư số
05/2024/TT-BXD.

2. Việc tiếp nhận và lưu trữ hồ sơ nhà chung cư thực hiện theo quy định tại

Điều 11 Quy chế Quản lý, sử dụng nhà chung cư ban hành kèm theo Thông tư số
05/2024/TT-BXD.

3. Việc cưỡng chế bàn giao hồ sơ nhà chung cư thực hiện theo quy định tại

Điều 12 Quy chế Quản lý, sử dụng nhà chung cư ban hành kèm theo Thông tư số
05/2024/TT-BXD.



3

Điều 6. Chỗ để xe trong nhà chung cu

1. Khi bàn giao hồ sơ, diện tích phần sử dụng chung nhà chung cư, chủ đầu

tư có trách nhiệm lập, bàn giao bản vẽ mặt bằng khu vực để xe; trong đó, phân
định rõ khu vực để xe cho các chủ sở hữu, người sử dụng nhà chung cư, bao gồm
chỗ để xe thuộc quyền sở hữu chung, chỗ để xe ô tô và khu vực để xe công cộng.

2. Quyền sở hữu chỗ để xe trong nhà chung cư được xác định theo quy định

của pháp luật, theo Hợp đồng mua bán, thuê mua căn hộ hoặc lập thành hợp đồng
riêng và việc ký kết hợp đồng mua bán giữa các bên phải đảm bảo thực hiện đúng
các quy định, điều kiện về ký kết hợp đồng dân sự.

Điều 7. Hội nghị nhà chung cư

1. Việc tổ chức Hội nghị nhà chung cư, Hội nghị nhà chung cư lần đầu, Hội
nghị nhà chung cư bất thường, Hội nghị nhà chung cư thường niên thực hiện theo

quy định tại Điều 145 Luật số 27/2023/QH15 và các Điều 14, 15, 16, 17 Quy chế
Quản lý, sử dụng nhà chung cư ban hành kèm theo Thông tư số 05/2024/TT-BXD.

2. Thành phần tham dự và việc biểu quyết tại Hội nghị nhà chung cư thực

hiện theo quy định tại Điều 18 Quy chế Quản lý, sử dụng nhà chung cư ban hành

kèm theo Thông tư số 05/2024/TT-BXD.

Điều 8. Ban quản trị nhà chung cư

1. Ban quản trị nhà chung cư thực hiện theo quy định tại Điều 146 Luật số
27/2023/QH15 và các Điều 19, 20, 21, 24, 25, 26, 27 Quy chế Quản lý, sử dụng

nhà chung cư ban hành kèm theo Thông tư số 05/2024/TT-BXD.

2. Thủ tục công nhận và thông báo hoạt động của Ban quản trị nhà chung

cư, hồ sơ đề nghị công nhận Ban quản trị nhà chung cư được thực hiện theo quy

định tại các Điều 22, 23 Quy chế Quản lý, sử dụng nhà chung cư ban hành kèm

theo Thông tư số 05/2024/TT-BXD.

3. Quyền và trách nhiệm của Ban quản trị thực hiện theo quy định tại các

Điều 147, 148 Luật số 27/2023/QH15.

Điều 9. Bảo trì nhà chung cư

Nguyên tắc bảo trì nhà chung cư, kế hoạch bảo trì phần sở hữu chung của

nhà chung cư, các hạng mục của nhà chung cư được sử dụng kinh phí bảo trì phần
sở hữu chung để thực hiện việc bảo trì, ký kết hợp đồng bảo trì và thực hiện bảo

trì phần sở hữu chung của nhà chung cư thực hiện theo quy định tại các Điều 130,
135 Luật số 27/2023/QH15 và các Điều 31, 32, 33, 34, 35 Quy chế Quản lý, sử

dụng nhà chung cư ban hành kèm theo Thông tư số 05/2024/TT-BXD.

Điều 10. Quản lý vận hành nhà chung cư

1. Nội dung hoạt động quản lý vận hành nhà chung cư; đơn vị quản lý vận

hành nhà chung cư; điều kiện về chức năng, năng lực của đơn vị quản lý vận hành

và việc thông báo, đăng tải công khai danh sách đơn vị đủ điều kiện quản lý vận

hành nhà chung cư; hợp đồng dịch vụ quản lý vận hành nhà chung cư thực hiện

theo quy định tại các Điều 149, 150 Luật số 27/2023/QH15; các Điều 84, 85 Nghị
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định số 95/2024/NĐ-CP và các Điều 28, 29 Quy chế Quản lý, sử dụng nhà chung
cư ban hành kèm theo Thông tư số 05/2024/TT-BXD.

2. Giá dịch vụ quản lý vận hành nhà chung cư, kinh phí quản lý vận hành

nhà chung cư thực hiện theo quy định tại Điều 151 Luật số 27/2023/QH15 và Điều
30 Quy chế Quản lý, sử dụng nhà chung cư ban hành kèm theo Thông tư số
05/2024/TT-BXD.

3. Không thành lập Ban quản trị nhà chung cư thuộc tài sản công.

Điều 11. Kinh phí bảo trì, khai thác phần sở hữu chung của nhà chung cư

1. Việc thu kinh phí bảo trì của nhà chung cư có nhiều chủ sở hữu thực hiện

theo quy định tại Điều 152 Luật số 27/2023/QH15.

2. Việc lập, bàn giao và quản lý, sử dụng, giám sát, quyết toán kinh phí bảo

trì phần sở hữu chung của nhà chung cư có nhiều chủ sở hữu thực hiện theo quy

định tại các Điều 152, 153, 155 Luật số 27/2023/QH15 và các Điều 36, 37, 38, 39

Quy chế Quản lý, sử dụng nhà chung cư ban hành kèm theo Thông tư số
05/2024/TT-BXD.

3. Cưỡng chế bàn giao kinh phí bảo trì phần sở hữu chung của nhà chung
cư có nhiều chủ sở hữu thực hiện theo quy định tại Điều 154 Luật số

27/2023/QH15 và các Điều 87, 88, 89, 90, 91 Nghị định số 95/2024/NĐ-CP quy

định chi tiết một số điều của Luật số 27/2023/QH15.

4. Việc hỗ trợ kinh phí bảo trì phần sở hữu chung trong nhà chung cư phục

vụ tái định cư được thực hiện theo điểm d khoản 2 Điều 40 Nghị định số
95/2024/NĐ-CP.

5. Đơn vị quản lý vận hành nhà chung cư phục vụ tái định cư có trách nhiệm rà

soát, lập dự toán hỗ trợ kinh phí bảo trì phần sở hữu chung, gửi Sở Xây dựng có ý kiến

gửi Sở Tài chính báo cáo Ủy ban nhân dân tỉnh xem xét, giải quyết việc hỗ trợ kinh

phí bảo trì phần sở hữu chung trong nhà chung cư phục vụ tái định cư theo quy định.

6. Việc khai thác phần diện tích thuộc sở hữu chung trong nhà chung cư

phải do Hội nghị nhà chung cư quyết định, bao gồm việc thông qua các nội dung

về loại hình dịch vụ được khai thác, vị trí và diện tích khai thác, thời hạn khai

thác, giá khởi điểm hoặc giá niêm yết, các loại chi phí hợp lý, hợp lệ (nếu có).

7. Ban Quản trị nhà chung cư căn c các nội dung được Hội nghị nhà chung

cư thông qua theo quy định tại khoản 1 Điều này, để triển khai việc khai thác phần
diện tích thuộc sở hữu chung trong nhà chung cư, bảo đảm công khai, minh bạch.

8. Số tiền thu được từ hoạt động khai thác phần diện tích thuộc sở hữu chung

trong nhà chung cư, sau khi trừ đi các khoản chi phí hợp lý, hợp lệ được nộp vào tài

khoản kinh phí bảo trì và được sử dụng để bảo trì phần sở hữu chung nhà chung cư.

Điều 12. Quyền và trách nhiệm của chủ đầu tư

Quyền và trách nhiệm của chủ đầu tư thực hiện theo quy định tại các Điều
152, 153 Luật số 27/2023/QH15 và Điều 40 Quy chế Quản lý, sử dụng nhà chung
cư ban hành kèm theo Thông tư số 05/2024/TT-BXD.








