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QUYET PINH

Ban hanh Pinh mirc kinh té - ky thuit xdy dung, diéu chinh bang gia dit,
dinh gia dat cu thé trén dia ban tinh Pong Nai

Can etr Lugt T6 chite chinh quyén dia phuong s6 72/2025/QH]5'
Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phap ludt sé 64/2025/QH15 dwoe
sika doi, b6 sung boi Ludt s6 87/2025/QH 15;
Cdn cir Ludt Pdt dai s6 31/2024/QH1S duoc sita doi, bo sung boi Ludt s6
43/2024/QH 15,
Can cik Ludt Ngdn sdch s6 83/2015/QH13;
Céan cir Nghji dinh s6 71/2024/!\13;') CP ciia Chinh phii quy dinh vé gid dat
dugc sira doi, bo sung boi Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP; i
Can cik Nghi dinh s6 78/2025/ND-CP ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét \ >\ X
s6 diéu va bién phdp dé t6 chike, hwo*ng dén thi hanh L. um Ban hanh van ban quy "\
pham phap lugt dwoe siva déi, bo sung béi Nghi dinh s6 187/2025/ND-CP; e
Cdn ctr Nghi dinh s6 32/201 9/NB CP cua Chinh phit quy dinh giao nhiém
vy, dat hang hoac ddu thau cung cdp san phim, dich vu cong St dung ngdn sach
nha mmfc tir nguon kinh phi chi thuong xuyén duoc sira doi, b6 sung boi Nghi
dinh 56 111/2025/NP-CP;
Can cir Nghj dinh s6 60/2021/ND-CP ciia Chinh phit quy dinh co ché tu
chu s‘ar chinh cua don vi sy nghiép céng ldp dwoc sita déi, b6 sung béi Nghi
dinh s6 111/2025/NP-CP;
Cdn cie Nghi dinh 15 1/2025/N£) CP cua Chinh phi quy. dinh vé phan dinh
tham quyen ctia chinh quyén dia phuong 02 cdp, phan quyén, phdn cap trong
linh vuee ddt dai;
Can cit Thong tu s6 16/2021/TT-BTNMT ciia Bo truong Bo Tai nguyén va
Moi truong ban hanh quy dinh xdy dung dinh mire kinh té - ky thudt nganh tai
nguyén va moi truong,
Cén it Théng tw sé 23/2025/TT-BNNMT cua B¢ rruo'ng Bo Nong nghiép
va Moi truong ban hanh quy dinh phan cdp, phan dinh thim quyén quan ly nha
nwde trong linh vue dat dai;

Theo dé nghi ciia Gidm déc S¢ Nong nghiép va Moi truong,
Uy ban nhan dan ban hanh Quyét dinh Dinh mikc kinh té - ky thuat Xay
dung, diéu chinh bang gid ddt, dinh gid dat cu thé trén dia ban tinh Déng Nai.
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Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay quy dinh Dinh mitc kinh té -
ky thudt Xay dyng, diéu chinh bang gia dét, dinh gia dat cu thé trén dja ban tinh
Dong Nai.

Diéu 2. Hiéu lue thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh sau 10 ngdy ké tir ngay ky.

Truong hop céc quy dinh, viin ban dugc vién dan tai Pinh mtc kinh té - ky

thuat ban hanh Quyét dinh nay duoc stra déi, bd sung, thay thé thi ép dung theo céc
van ban stia doi, bd sung, thay thé do.

2. Quy dinh chuyén tiép
a) Bm v6i khoi lugng cdng viée tai cac du an, cong trinh di dugc co quan ¢o

tham quyen phé duyét di thuc hién trude ngay Quyét dinh nay co hiéu luc thi hanh
thi tiép tuc thuce hién theo ndi dung cdng viéc da duge phé duyét.

b) Dm voi khoi lugng cong viée tai cac du an, cong trinh da duge co quan ¢b
thim quyén phé duyét nhung chua trién khai thyc hién thi didu chinh bd sung theo
dinh muc kinh té - k§ thuat ban hanh kém theo Quyét dinh nay va trinh co quan co
thdm quyén phé duyét.

Piéu 3. Trich nhiém thye hién

1. S& Nong nghlep va Mdi trudng t chirc trién khai va tong hO’p nhung,,
khé khidn vuéng mac va kip thoi bao cao UBND tinh xem xét, quyét dinh s

|.,-v Nt

doi, bo sung hoic thay thé cho phu hop véi quy dinh hién hanh. %,

2. Cac co quan quan ly nha nuéc, co quan co chire nang quan ly datiﬁ’ag /
céc cap va cac t6 chirc, ca nhan khac c6 lién dén xdy dung, diéu chinh bang Sl
dat, dinh gia dat cy the trén dia ban tinh Pdng Nai cin cit 1ap phwong an gia theo
quy dinh phép luat vé Gia.

Diéu 4. T6 chire thye hién

Chénh Vian phong Uy ban nhén dén tinh, Thu truéng céc so, ban nganh

clia tinh; Chui tich Uy ban nhan dan cac x4, phuong va cic to chire, ca nhan cé
lién quan chju trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh nay./.

Nei nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 4; ’
- Viin phéng Chinh phu;

- Vu Phép ché - Bo Tai chinh;
- Cye Kiém tra vin ban quy pham phap ludt va Quan Iy =
xir ly vi pham hanh chinh - B§ Tu phap;

- Thuéng trye Tinh dy;

- Thudng truc HOND tinh;

- Ban Thuong true UBMTTQ Viét Nam tinh;
- Chu tich va Phé Chi tich UBND tinh; E
g V& Tén Diie
- Chénh, cac Pho Chanh Van phong UBND tinh;

- Bao va Phat thanh, Truyén hinh (Céng Thoéng tin dién

ttr cua tinh);
- Luu: VT, KTNS (&2
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MUC KINH TE - KY THUAT

u chinh bang gia dét, dinh gia dat cu thé

trén dia ban tinh Pong Nai

e theo Quyét dinh 6. 53 /2025/0D-UBND ciia
Uy ban nhdn dén tinh Bong Nai)

Phin |
QUY DINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Dinh mire nay ap dung cho viée xdy dung, diéu chinh bang gia dat theo khu
vue, vi tri; dinh gia dét cu thé trén dia ban tinh Dr:"mg Nai theo cac quy dinh vé
xdy dung, diéu chinh bang gia dit, dinh gia dat cu thé tai Nghi dinh s6
71/2024/ND-CP ctia Chinh phti Quy dinh vé gia dit va Nghi dinh 151/2025/ND-
CP ciia Chinh phti quy dinh vé phan dinh thim quyn cua chinh quyén dia
phuong 02 cdp, phan quyén, phan cép trong linh vuc dat dai.

Piéu 2. P6i twgng ap dung

. Pinh mirc kinh té - ky thuét nay la cin cir dé xdy dung don gia va du toan
kinh phi xdy dung, diéu chinh bang gia dat va dinh gia dét cu thé theo quy dinh
cua phap luat vé dat dai doi véi truong hop st dung kinh phi tr ngdn séch nha
nuoc.

2. E)inh muc kinh t - k§ thuat nay ap dung cho céc co quan quan ly nha
nuée vé tai ‘nguyén va méi truong, don vi sy nghiép cong lap, céc cong ty nha

nuéc, cac to chirc va ca nhan co lién quan dén viée thue hién cac cong viéc vé
xdy dung, diéu chinh bang gia dat, dinh gid dét cy thé trén dia ban tinh Pong Nai.

Diéu 3. Co sér xay dung dinh mire

Luat Dit dai sb 31/2024/QHI5 dugc swa ddi, bd sung boi Luat sb
43/2024/QH15;

Nghi dinh s 32/2019/ND-CP ctia Chinh phti quy dinh giao nhiém vu, dat
hang hodc dau thau cung cdp san phdm, dich vu cong sir dung ngéan sach nha
nude tir ngudn kinh phi chi thuong Xuyén;

Nghi dinh s6 71/2024/NB-CP ctia Chinh pht quy dinh vé gi4 dat;

Nghi dinh 151/2025/ND-CP cua Chinh phu quy dinh vé phan dinh tham
quyén ctia chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan cip trong linh vuc
dat dai;
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Théng tu lién tich s6 52/2015/TTLT-BTNMT-BNV ctia B§ truéng Bo Tai
nguyén va Mai truong va B truong Bo Noi vu quy dinh ma sb va tiéu chuan chire
danh nghé nghiép vién chiic chuyén nganh dia chinh;

Théng tu s6 16/2021/TT-BTNMT cua B truong B Tai nguyén va Moi
treomg quy dinh xdy dung dinh mue kinh té - k¥ thudt nganh tai nguyén va moi
truong;

Théng tu s& 12/2022/TT-BTNMT cua B trudng BO Tai nguyén va Moi
trudng vé viée stra doi, bo sung mét s6 quy dinh vé tiéu chuan chie danh nghé
nghiép vién chirc nganh tai nguyén va moi truong;

Théng tu s 23/2023/TT-BTC ctia B truéng Bb Tai chinh huéng dan ché
d6 quan ly, tinh hao mon, khau hao tai san c6 dinh tai co quan, to chire, don vi va
tai san co dinh do nha nudc giao cho doanh nghiép quan ly khong tinh thanh phén
vbn nha nude tai doanh nghiép.

Diéu 4. Quy dinh tir viét tit

Bang 01

STT Noi dung viét tit Viét tit

| Pia chinh vién hang Il bac 2 va tuong duong bCV2

2 Dia chinh vién hang Il bac 3 va tuong duong PbCV3

3 Dia chinh vién hang III béc 4 va tuong duong PCV4

4 Pon vi tinh bVvT

5 | Sothuty STT

6 | Thoi han st dung dung cy, may méc, thiét bi Thoi han

Diéu 5. Quy dinh vé sir dung dinh mirc

|. Pinh mirc nay quy dinh mc cho cac hoat dong trurc tiép xdy dung, diéu
chinh bang gia dat, dinh gia dat cu thé trén dja ban tinh Dong Nai. Céc hoat dong
l4p nhiém vuy; quan ly chung; tham dinh, kiém tra, nghiém thu, hoi thao, khai thac
thong tin, tai liéu, s li¢u... duge tinh theo quy dinh cua phap luat hién hanh.

2. Pinh mure kinh té - k§ thuat bao gom dinh mirc lao dong, dinh mirc dung
cu, dinh muec thiét bi, dinh muc vat lig¢u.

2.1. Pinh mirc lao déng 1a hao phi thoi gian lao dong can thiét ctia ngudi lao
dong truc tiép san xuat ra mot san phém hodc thuc hién mot ndi dung cong vige
cu thé va thdi gian nghi duge huong nguyén luong theo quy dinh cia phap ludt
hién hanh. Thanh phan ctia dinh mirc lao déng bao gom:



a) Noi dung cong vige: liét ké mé ta ndi dung cong viée, cde thao tac co ban,
thao tac chinh dé thue hién cong viéc;

b) Pinh bién: cu thé phu hop véi yéu cau thuce hién tirng ndi dung cong viéc
trong chu t11nh lao dong dén khi hoan thanh san pham. Trong Dinh mirc nay, viéc
xdc dinh cp bac ky thual dé thuc hién ndi dung céng viée theo quy dinh tai
Théng tu lién tich s6 52/2015/TTLT-BTNMT-BNV clia Bo tIUO’I‘]g Bé Tai
nguyén va Moéi trucmg va B trudng Bo Noi vu quy dinh ma sé va tiéu chuan
chitc danh nghé nghi¢p vién chic chuyén nganh dja chinh va Théng tu sb
]2/2022/TT BTNMT cua Bo trudng Bo Tai nguyen va Moi truomg stra doi, bd
sung mdt sé quy dinh vé tidu chudn chite danh nghé nghiép vién chuc nganh tai
nguyén va moi trudong va tuong duong;

¢) Dinh mire: quy dinh thoi gian lao dong truc tlep can thiét hoan thanh mat
don vi san pham. Pinh murc lao dong duoc xéc dinh riéng cho hoat dong ngoai
nghiép va noi nghlep, don vj tinh 1a cng hogc cong nhém/don vi san pham, ngay
cong (ca) tinh bing 08 gid lam viée.

Tuy thude vao khdi lugng cong viée va thai gian thuc hién nhiém vu c6 thé
b tri mt hodc nhidu nhém lao dong c6 dinh bién theo quy dinh cia Quyét dinh
ndy dé hoan thanh nhiém vu dung tién do.

2.2. Dinh mirc dung cuy, thiét bj, vat lidu

a) Dinh mic sir dung dung cu, thiét bj 1a thoi gian sit dung dung cu, thiét bj
cin thiét dé thuc hién cong viéc.

Dinh murc str dung vat lidu 1 s lugng vat lidu can thiét dé thuc hién cong viéc;

b) S6 lidu vé thoi han 1a can ctr dé tinh don gid hao mon dung cu va don gia
khau hao méy moéc thiét bi (don vj tinh I3 thang).

¢) Di¢n ndng tiéu thu cia cac dung cu, thiét bi dung dién dugc tinh trén co
s6 dinh mirc sir dung dyng cy, thiét bj (ca), sb gio lam vige trong 1 ca (8 gid) va
cong suat cuia dung cy, thiét bi. Pién nang trong cac bang dinh mirc duoc tinh
theo cong thirc sau:

bién nang = Pinh mirc stt dyng dung cu, thiét bj (ca) x 8 (gio/ca) x cong
suat (kw/gio) x1,05 (5% la lwong dign hao hyt trén dudng day);

3. Noi dung dinh mtc kinh té - k¥ thudt ctia dinh gia dit cu thé duge tinh cho
thtra dét c¢6 01 muc dich sir dung,.

4. Dinh muec kinh té - k¥ thuat nay dugc xdy dung theo quy dinh tai Ngh]
dinh s6 71/2024/NP-CP cia Chinh phu quy dinh Ve gla dat, Nghi dinh 56
15 ]f2025/ND CP cua Chmh phu quy dinh vé phan dinh tham quyen cua chinh
quyén dia phuong 02 cap, phén quyén, phan Lap trong linh vyc dat dai. Truong
hop ¢6 van ban phép luat thay thé hodc stra ddi bd sung Ngh; dinh nay thi viéc
lap du todn kinh phi cua céc nhiém vy, du 4n ¢6 lién quan dén gia dit trén dia ban



tinh Ddng Nai sé dya trén co s& dinh mic kinh té - ky thuat nay va cac quy dinh
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méi d¢é van dung theo cic hang muc ndi dung cong viée tuong duong.

Didu 6. Cac bang hé s6
|. Bang hé sb theo quy mé dién tich va khu vyc dé diéu chinh dinh mic kinh
té - ky thuét khi dinh gia dat cu the theo phuong an so sanh, thu nhap va thang du

Bang 02. Bang hé sb theo quy mé dién tich va khu vire

(Ap dung doi véi ddt nong nghiép)

- —__ Khuvue

Dién tich (ha) Cac xa Cac phuong
B =0,1 0,50 0,60
0,3 0,60 0,70
0!5 0,70 0,80
I 0,85 0,95
3 1,00 1,10
5 1,40 1,50
L 1,80 1,90
) 2,20 2,30
= 2,80 2,90
100 3,40 3.50
2 4,00 4,10
> 500 4,80 4,90

Bang 03. Bang hé s6 theo quy mo dién tich va khu vue

(Ap dung déi voi ddt phi néng nghiép)

Khu vue

Dién tich (ha) Cac xa Cac phuong

<0,1 0,50 0,60
0,3 0,65 0,75
0,5 0,80 0,90
I 1,00 1,10

% 1,20 1,30

5 1,60 1,70
10 2,00 2,10
30 2,60 2,70
50 3,20 3,30
100 4,00 4,10




Khu vye N ; 5
Dién tich (ha) Cac xa | Cac phwong
300 4,80 4,90
=500 5,80 5,90

2. Bang hé s6 theo quy mo6 dién tich va khu vyc dé dleu chinh dinh mirc kinh
té - ky thuat khi dinh gia dét cuy thé theo phuong dn hé sé diu chinh gia dat.

Bang 04. Bang hé s theo quy mo dién tich va khu vuc

Din tich (ha) K vige Cac xa Cac phudng

<0,1 0,50 " 0,60

0,3 0,65 0,75
0,5 0,80 0,90 |

| 1,00 1,10

3 1,20 1,30

5 1,40 1,50

10 1,60 1,70

30 1,80 1,90

50 2,00 2,10

100 2,20 2,30

300 2,40 2,50

500 2,60 2,70

1.000 2,80 2,90

3.000 3,00 3,10

> 5.000 3,20 3,30

Ghi c!ui
I. Hé s theo quy mé di€n tich va khu vue quy dinh tai c4c Béng 02, 03 va

04 dugc tinh theo phuong phap noi suy.

2. Thira dét hodc khu dét, khu vuc dinh gid dit nim trén dia ban tir 02 xa,
phudng trg 1én thi tinh theo x&, phuong ¢é dién tich thira dat hodc khu dét, khu
vire dinh gia dat 16n nhét.



Phéin 11
PINH MUC KINH TE - KY THUAT
Chwong I

DINH MUC KINH TE - KY TH UAT XAY DUNG, PIEU (‘HTNH BANG GIA
PAT THEO KHU VUC, VI TRI TREN DIA BAN TINH PONG NAI

Piéu 7. Noi dung cdng viée

|. Pidu tra, khao sat, thu thap thong tin phuc vu viée xay dung bang gia dét
theo khu vuc, vi tri.

a) Thu thap thong tin vé cdc yeu t6 tu nhién, kinh té - x3 h01 quéan ly va su
dung dat dai anh hudng dén gia dat tai xa, phuong theo Mau s6 29 Phu luc 11 ban
hanh kém theo Nghi dinh 151/2025/ND-CP.

b) Thu thép thong tin dau vao theo quy dinh tai diém a va b khoan 2 Piéu 4
cua Ngh1 dinh 71/2024[ND CP duoc hinh thanh trong thoi gian 24 thang tmh tur
thoi diém khéao st trd vé trude. Diéu tra, khao sat, thu thp thong tin vé céc
khoan thu nhéap, chi phi dé xé4c dinh gia dét theo phuong phap thu nhdp dbi voi
trwong hop khong du didu kién ap dung phuong phap so sanh nhung xéac dinh
duoc cac khoan thu nhép, chi phi tir vige str dyng dét theo muc dich sir dung dat.
VIEL dleu tra, khao sat, thu thap thong tin duge thuc hién theo mau biéu tir Mau
s6 30, mau sb 31 ctia Phu luc 11 ban hanh kém theo Nghi dinh 151/2025/ND-CP.
Ngoal cac ndi dung diéu tra, khao sat quy dinh tai khoan nay, Uy ban nhén dan

cap tinh ¢6 thé bo sung, cac thong tin khac vao phiéu diu tra dé dap tng yéu cau
xdy dung bang gia dat tai dia phuong.

2. X4c dinh loai dét, khu vy, vi trf d4t tai timg x4, phudng doi véi khu vie
xdy dung bang gia dat theo khu vye, vi tri

a) Xac dinh khu vuc trong xdy dung bang gia dat (thyc hién theo quy dinh
tai Diéu 18 Nghj dinh 71/2024/ND-CP).

b) Xac dinh vi tri trong xdy dung bang gia dit (thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 20 Nghi dinh 71/2024/ND-CP).

3 Tong hgp, hoan thién hé so két qua diéu tra, khao sat, thu thap thong tin

tai chp x4, cép tinh; phan tich, danh gia két qua thuc hién bang gia dat hién hanh
ddi voi viee xdy dung bang gia dét theo khu vue, vi tri.

a) Tong hop, hoan thién hd so két qua diéu tra, khao sat, thu thdp thong tin
tai xa, phuong (thue hién theo quy dinh tai Diéu 21 Nghi dinh 71/2024/ND-CP).

- Kiém tra, ra soét toan b phiéu didu tra va xac dinh muc gia cua cac vi tri
dat sau khi thu thap thong tin gia dat.
- Théng ké gia dat dau vao tai xd, phuong thyc hién theo Mau s6 32 cla Phu

luc II ban hanh kém theo Nghi dinh 151/2025/ND-CP va xdy dung bdo cdo vé
tinh hinh va két qua diéu tra gia dét tai x4, phuong.



b) TE‘mg hop, hoan thién hd so két qua diéu tra, khao sat, thu thap thong tin
tai cﬁp tinh; phan tich, danh gia két qua thue hién bang gia dét hién hanh (thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 22 Nghi dinh 71/2024/ND-CP).

- Téng hop két qua diéu tra, thu thdp thong tin gia dit tai cap tinh thyuc hién
theo mau biéu tir MAu sb 33 dén Mau s6 36 Phy luc I ban hanh kém theo Nghi
dinh 151/2025/NBD-CP.

- Phan tich, danh gia két qua thuc hién bang gia dat hién hanh

4. Xay dung du thao bang gid dat va du thiao Bao cdo thuyét minh xdy dung
bang gia dat

a) Bang gia dat duoc xay dung theo khu vue, vi tri dat thuc hién theo mau
biéu tor Mau sé 37 dén Mau s 40 Phu luc 1T ban hanh kém theo Nghi dinh
151/2025/ND-CP.

b) Bao cdo thuyét minh xdy dung bang gia dét theo khu vure, vi tri.

Di¢u 8. Pinh mic lao dong

Béang 05

STT

Pinh mirc

NQi dung cong viée Dinh bién (c(:ng nhom)
Noi | Ngoai

Diéu tra, khao sat, thu thap thong tin phuc vy
viée xay dung bang gia dit theo khu vue, vi tri

nghiép | nghiép

Thu thap thong tin vé céc yéu to tu nhién, kinh té

1.1 |- xa héi, quan ly va st dung dat dai anh huéng | 1DCV3 332,5 -

dén gia dat tai xa, phuong

1.2 | khoan thu nhap, chi phi dé xac dinh gia ddt theo | 1DPCV2)

Thu thap thong ftin ddu vao theo quy dinh tai
diém a va b khoan 2 Piéu 4 cia Nghl dinh
71/2024/ND-CP duge hinh thanh trong thoi glan
24 thang tinh tir tho diém khao sat trd vé trude.
Diéu tra, khao sat, thu thap thong tin vé cac| 2 (1DCV3, 1,500 | 1.500

phuong phap thu nhap dbi voi truong hop khong
da diéu kién ép dung phuong phép so sanh
nhung xac dinh duoc cac khodn thu nhép, chi phi
tir viée sir dung dat theo muc dich str dyng dat

[

Xac dinh vi tri dat trong xay dung bang glf’l
dat

2 (1IBCV3,

2.1 | Xéc dinh khu vuc trong xdy dung bang gia dat IPCV2) 126,0 -

2.2 | Xac dinh vi tri dat trong xdy dung béang gia dat IPCV2)

2(1DCV3, | 4¢3




Pinh mirc
STT Noi dung cong viée Dinh bién (cdng nhom)
Noi | Ngoai
nghiép | nghiép
Toéng hop, hoan thién ho so két qua diéu tra,
khao sat, thu thap thong tin tai Lap X, cap
11 | tinh; phan tich, danh gla két qua thye hién
bang gla dat hi¢n hanh ddi voi viée xay dung
bang gia dat theo khu vure, vi tri
3] Toéng hop, hoan thién ho so két qua didu tra,
' | khao sat, thu thdp thong tin tai xa, phuong
Kiém tra, ra sodt toan bd phiéu dicu tra va xdc
a | dinh mic gid cia cac vi tri dat sau khi thu thap | 1DCV3 498,8 )
. thong tin gia dat. B
Théng ké gla dat dadu vao tai x4, phu‘cmg va xdy
b | dyng béo cdo vé tinh hinh va két qua diéu tra gia | 1DCV3 665,0 ]
dét tai xa, phuong.
Téng hop, hoan thién hd so két qua diéu tra,
39 khao sat, thu thap thong tin tai cap tinh; phan
= |tich, dénh gid két qua thuc hién bang gia dét hién
hanh
| Téng hop két qua diéu tra, thu thap thong tin gia | 2 (1DCV4, 40.0
4 | dat tai cap tinh 1DCV3) = =
b_ ' Phan tich, danh gia két qua thuc hién bang gid | 2 (1DCV4, 0.0
dat hién hanh 1DCV3) : -
Xay dung du thio bang gia dat, du thio Bio
IV |cao thuyet minh xdy dung bing gid dat theo
khu vue, vi tri dht
41 Xay dung bang gia dat duge xdy dung theo khu
| vue, vi tri dat
3 Bang gid dé’f‘!m:ng cdy hang ndm gém dat tréng | 2 (1DCV4, 10.00
liia va dat fréng cdy hang nam khdc 1DCV3) : -
. spmil o . e o 2 (1bCV4,
L b | Bang gid dat tréng cdy ldu nim IPCV3) 10,00 )
5 G gl ; F: 2 (1DCV4,
¢ | Bang gia dat rirng san xudt 1DCV3) 10,00 i
: R W 5 2 (1bCV4,
d Bang gia dat nudi trong thiy san 1PCV3) 10,00 i
, S : 2 (1DCV4,
d | Bang gia dat ¢ tai nong thon 1DCV3) 40,00 i
p Bang gia ddt khu céng nghiép, cum cong nghiép | 2 (1DCV4, 20.00
tai néng thon 1BCV3) : -




Dinh mue
e ) - o h ¥
STT NGi dung cong vice Dinh bién (cong nhom)
Noi | Ngoai
nghi¢p | nghi€p
. N o Byers s . 2 (1IDCV4,
g | Bang gia dat thiong mai, dich vu tai nong thon 1DCV3) 20,00 )
L Bang gid ddt co s¢ san xudt phi nong nghiép tai | 2 (1DCV4, 20.00
nong thén I1DCV3) T s
j Gid dat sk dung cho hoat déng khodng sdn tai 2 (1BCV4, 20.00
nong thon 1DCV3) ¢
S EA g e B 2 (1BCV4,
k | Bang gida dat o tai do thi IDCV3) 60,00 )
/ Bang gid dat khu cong nghiép, cum céng nghiép | 2 (1DCV4, 30.00
fai do thi 1DCV3) ’ -
; i aik L s 2 (1bCV4,
m | Bang gia dat thuwong mai, dich vu tai do thi 1PCV3) 30,00 )
; Bdng gid dat co s¢ san xudt phi néng nghiép tai | 2 (1PCV4, 30.00
| dothi 1DCV3) * -
o Gid dat sir dung cho hoat dong khodng san tai 2 (1bCV4, 30.00
do thi 1DCV3) > -
= . g 4 i 2 (1bCV4,
p | Gid cdc logi dat trong khu cong ngé cao IDCV3) 30,00 )
s, |Bdo cdo thuyét minh xdy dung bang gi4 dat theo | 2 (1PCV4, S0
' khu vue, vi tri 1DCV3) d -

Ghi chu:

- Pinh murc quy dinh tai cac muc 1.1, 2.2, 3.1 duoc tinh cho 95 don vi hanh
chinh cép x4. Khi 1ap dy toan diéu chinh, stra ddi, b6 sung bang gia dat thi tinh

bang mirc ctia 1 don vi hanh chinh cap xa x sb lugng don vi hanh chinh cap xa

can dieu chinh, stta doi, b sung bang gia dat.

- Pinh mrc quy dinh tai muc 2.1 duge tinh cho 72 don vi hanh chinh 1a xa

(nong thon). Khi lap du toan diéu chinh, stra doi, bd sung bang gia dat thi tinh

bang murc cuia 1 don vi hanh chinh la xa x s6 lugng xa can di¢u chinh, sua doi, bo

sung bang gia dat.

- Pinh muc quy dinh tai muc 1.2 dugc tinh cho 15.000 phiéu. Khi s6 lugng
phiéu 16n hon hodc nhé hon 15.000 phiéu thi diéu chinh theo ty ¢ ting giam cua

sO luong phicu cén dicu tra.
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- Dinh mae quy dinh tai diém a, b muc 3.2; muc 3.2 dugc tinh cho tinh
trong xay dung bang gia dAt. Khi 1ap dy todn diéu chinh, sta ddi, bd sung bang
gid dt thi tinh biing 50% dinh mirc xay dung bang gia dat.

- Dinh mirc quy dinh tai muc 4.1 quy dinh cho timg loai dat can xiy dung
bang gi4 dit trén dia ban tinh. Khi 1ap du todn diéu chinh, sira ddi, bd sung béng
gia dét, loai dat nao can diéu chinh, stra doi bang gia dét thi tinh theo dinh muc
clia cac loai dét do. Truong hop loai dat chua duge quy dinh tai myc 4.1 thi viéc
tinh mirc ciin ci vao mic cta loai dat twong tu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 12
Nghi dinh 71/2024/ND-CP.

Piéu 9. Pinh mire dung cu

Bang 06
. Pinh muc (ca)
S6 TT| Danh muc dung cu bVT T(l:g;nhggi)n Noi Ngoai
nghiép nghiép
I Ban lam viéc Cai 96 3.613,20
2 | Ghé van phong Cai 96 3.613,20 N
3 | Tudé tailigu Cai 96 3.613,20
4 | Kéo cét gidy Cai 9 71,07 2
5 Ban dap ghim Cai 24 3.613,20 o
| 6 | Cip dung tai liéu Céi 24 3.613,20
7 Mt cling Cai 12 3.000
8 Luu dién Cai 60 3.613,20
9 Quén 4o mua Bo 6 1.500
10 | Binh dung nudc udng Cai 6 3.000
11 l-Ba 16 Cai 24 3.000
12 | Thuéc nhya Cai 24 1.421,45 -
13 | Got bt chi _ Cai 9 142,15 272,73
14 Pén neon Bo 30 1.003,67
15 | Bong ho treo tuomg Cai 36 1.003,67
16 | Méay tinh Casio Cai 36 602,20
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. Pinh mirc (ca)
S6TT| Danh mucdungeu | DVT T(I:;:;;I; Noi -
nghiép nghiép

17 May hut bui Cai 60 200,73

18 | Quat trdn Cai 60 1.003,67

19 | May anh k¥ thuit sb Cai 60 600

20 Dién nang kW 3.709,51

Ghi chu:

- Pinh mire dung cu ndi nghiép duge tinh cho xay dung bang gia dat trén dia
ban tinh Pong Nai. Khi 1ap du toan diéu chinh, sira ddi bd sung bang gid dt thi
tinh bang 50% dinh mirc dung cu noi nghiép cho xdy dyung bang gia dat

- Dinh muc dung cu ngoai nghiép duoc tinh cho trung binh 15.000 phiéu
diéu tra. Trong trudng hop sb lwong phiéu diéu tra thdp hon hodic cao hon 15.000
thi diéu chinh dinh mtc dung cu ngoai nghiép theo ty 1é ting giam ctia sé lvong

" A A . 2
phiéu can diéu tra.

Co chu sir dung dung cy cho timg ndi dung céng viée, xdy dung bang gia dét
dugc xac dinh theo bang 07.

Bang 07
Co chu (%)
STT Noi dung cong viéc Noi Ngoai
nghiép nghiép
Tong 100,00 100,00
1 Djeu tra, kh;ao sa:[: th}]\..l thap thong tin p.hu{,: vu Viéc 55.35 100,00
xdy dung bang gia dat theo khu vue, vj tri
, | Xac dinh loai dat, khu vue vi tri dét tai timg x4, §5]
phuong ’
Tong hop, hoan thién hé so két qua diéu tra, khao
sat, thu thap thong tin tai cAp x3, cap tinh; phan
3 | tich, danh gia két qua thuc hién bang gia dit hién | 21,32
hanh d6i voi viée xay dung bang gia dit theo khu
vue, vi tri
Xay dung du thao bang gia dét, du thao Béo cdo
4 | thuyét minh xdy dung bang gid dét theo khu vuc, 13,01

vi tri dét




Piéu 10. Dinh mirc thiét bi
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Bang 08
Céng Thoi Pinh mire (ca)
STT | Danhmucthiétbj | DVT | sudt | han Nbi P
(kW/h) | (thang) ngh‘iép nghi ép

1 | May diéu hoa nhiét do Cai 2,20 96 1.003,67 _

2 | May vi tinh Cai 0,40 60 3.613,20

3 | May photocopy Cai 1,50 60 72,68 -

4 | May tinh xach tay Cai 0,50 60 900,00

5 | Mayin A3 Cai 0,50 60 94,50 -

6 | Mayin A4 Cai 0,40 60 94,50 L

7 | May chiéu Cai 0,50 60 8,00

8 | Dién nang kW 32.351,98

Ghi chu:
- Pinh muc thiét bi ndi nghiép duge tinh cho x4y dung bang gia dét trén dia

ban tinh Ddng Nai. Khi lap du todn diéu chinh, sira dbi bd sung bang gid dét thi
tinh bing 50% dinh muic thiét bi ndi nghiép cho xdy dyung bang gia dat.

- Pinh mure thiét bi ngoai nghiép dugc tinh cho trung binh 15.000 phiéu diéu

tra. Trong truomg hop sd luong phiéu diéu tra thdp hon hodc cao hon 15.000 thi
diéu chinh dinh muc thiét bi ngoai nghiép theo ty I¢ ting giam cua s& lugng phiéu
can diéu tra.

duge xac dinh theo bang 07.

Diéu 11. Pinh mire vt li¢u

Co céu st dung thiét bi cho ting ndi dung cong viée, xdy dyng bang gia dat

Bang 09
Pinh mire
STT Danh muc vit liéu DVT NJi Ngoai
nghi¢p nghi¢p
1 | USB (4 GB) Cai 48,00
2 Giéy Ad Gram 8,25 33,00
3 | Gidy A3 Gram 27,27 -




Pinh mire
STT Danh muc vit liéu VT Noi Ngoai
nghiép nghiép
4 | Hd dan kho Hoép 32,73 .
| 5| Sb ghichép | cubn | 4091 60,00
I 6 | Cap3 day Cai 46,36 60,00
7 | Butbi Csi | 10364 | 9000 |
8 | Ghim dap Cai 81,82 -
9 | Ghim vong Cai 68,18 -
10 [ Tai ny long dung tai liéu Cai - 60,00
11 |Bingdinhto _ Cuén | 109,09 ~
12 | Bat da mau Bo 3273 30,00
13 | But chi Cai 73,64 90,00
14 | But xda Cai 109,09 -
15 | But nhd dong Cai 106,36 -
16 | Téy chi Céi §1.82 40,91
—1_7__ Murc photocopy Hop 0,55 0,58
18 | Muc in A4 Laser Hép 1,03 4,13
19 | Muc in A3 Laser Hop 8,18 -

Ghi chu:

- Pinh mtre vt liéu ndi nghiép duge tinh cho xay dung bang gia dat trén dia
ban tinh Pong Nai. Khi 1ap dur toan diéu chinh, sira doi bo sung bang gia dat thi

tinh bing 50% dinh muc vét lidu ndi nghiép cho xdy dung bang gia dat

- Pinh muec vat liéu ngoai nghi¢p dugce tinh cho trung binh 15.000 phiéu
diéu tra. Trong truong hop sb lwong phiéu diéu tra thép hon hodc cao hon 15.000
thi diéu chinh dinh muc vat liéu ngoai nghiép theo ty 18 ting giam cia sb luong

phiéu can dieu tra.

Co céu str dung vit liéu cho ting ndi dung cong viéc, xdy dung bang gia dat

duogce xac dinh theo bang 07.
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Chwong 11

DINH MUC KINH TE - KY THUAT DINH GIA PAT CU THE
TREN DIA BAN TINH PONG NAI

Diéu 12. Nji dung cong vige

. Thu thép, téng hop, phén tich thong tin (Thyc hién theo quy dinh tai khoan
| Diéu 33 Nghj dinh 71/2024/ND-CP).

2. Lua chon phuong phap dinh gia dat (Thuc hién theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 33 Nghi dinh 71/2024/ND-CP).

3. Bdo cdo thuyét minh xdy dung phuong én gia dat, du thao Ching thu dinh
gia dat (Thye hién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 33 Nghi dinh 71/2024/ND-
EP).

Piéu 13. Pinh mirc lao dong

Bang 10
. Pinh mic (cong nhém/thira dét)
Phtnong | Patphindng
STT Ni dung cong viée Pinh bién nghiép nghiép
Noi | Ngoai | Noi | Ngoai
nghiép | nghi¢p | nghiép | nghi¢p
Thu thép, tong hop, phan
tich théng tin (gém cac
thong tin vé thira dét dinh
gi, thong tin dau vao dé ap
| dung céc phuong phap dinh 2 10 5 2 4
gia dat theo mau_ bleu tir [ (1PCV4,1DCV3)
Mau sé6 01 dén mau sé 03
Phu luc I ban hanh kem
theo Nghi dinh 50
71/2024/ND-CP)
5 Lua chon phuong phap dinh 2 21 27
gid dat (1DCV4,1DCV3)
Xay dung bdo cdo thuyét
3 minh xady dung phuong dn 2 10 10
gid dét, du thao ching thu | (IDCV4,1DCV3)
dinh gi4 dat |
Ghi chu:

(1) Pinh muc tai bang 10 dugc tinh cho 01 thura dét ¢6 01 myc dich str dung
dat tai dia ban 01 x&: co dién tich 01 ha ddi vai dat phi néng nghiép, dién tich 3
ha dbi v&i dat nong nghiép. Khi tinh mite cho thua dét hodc khu dét cu thé thi cin
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ctr vao hé sb theo quy mé dién tich va khu vuc quy dinh tai Bang 02, Bang 03,
Bang 04 dé diéu chinh dbi véi muc 2 ctia Bang 10.

(2) Truong hop khu dat can dinh gia c6 nhiéu muc dich st dung dét thi hiéu
chinh dinh muc nhu sau:

a) Péi véi muc 2 ctia Bang 10:

- Truong hop c6 thé tach duge dién tich ctia timg muyc dich st dung thi tinh
murc riéng theo dién tich cua ting muc dich str dung;

- Truong hop khong tich duge dién tich cua tirg muc dich st dung thi tinh
chung va dp dung mire ctia muc dich str dung c6 dién tich 16n nhat. D6i voi thira
dat hoiic khu dat ¢6 02 muc dich st dung thi nhén véi hé so6 K=1,5; doi voi thua
dat hodc khu dat c¢é trén 02 muc dich st dung thi duge b6 sung hé s 0,2 cho mbi
01 muc dich ting thém;

b) Déi véi muc 3 bang 10 thi nhan voi hé sd K = 1,3.

(3) Truong hop khu dét cén dinh gid c6 dién tich 16n, trong dé ¢6 nhiéu thira
dat thi viéc tinh mac thuc hién nhu sau:

a) P61 voi muc 2 cua Bang 10.

- Dbi véi trudng hop thia dat c6 dic diém twong ty vé muc dich st dung
dat, vi tri, kha nang sinh loi, diéu kién két ciu ha téng k¥ thuét va ha tﬁng x4 hoi,
dién tich, kich thudc, hinh thé va tinh trang phép 1y vé& quyén sir dung dét thi chi
tinh muc déi v6i 01 thira dat. DSi voi khu dat ¢6 02 thira dét thi nhan véi hé sb
K=1,3; dbi véi khu dét cé trén 02 thira dét thi duge bd sung hé s6 0,02 cho mdi
01 thira dét tang thém;

- Déi v6i trudmg hop céc thita dat khac nhau vé cac dic diém néu trén thi
tinh mirc riéng cho céc thira dat;

b) B6i véi muc 3 ctia Bang 10 nhén vi hé s6 K=1,3

(4) Trudng hop thira dat hodc khu dat can dinh gia ctia to chirc kinh té dugce
Nha nuéce giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén myc dich str dung dét dé thue
hién du 4n dau tu da hoan thanh nghia vu tai chinh, sau d6 dugc co quan nha
nude c6 tham quyén cho phép thay doi quy hoach xdy dung chi tiét dan dén thay
d6i hé s str dung dat (mat do, chidu cao clia cong trinh) ma phai x4c dinh gia dat
theo quy hoach xdy dung chi tiét trudc va sau khi diéu chinh tai cung thoi diém
dugc co quan nha nude cb tham quyén cho phép thay déi quy hoach thi nhan véi
hé s6 K=1,5 doi v6i myc 2 ciia Bang 10.

(5) Trudng hop xéc dinh gia dét dé tinh bdi thuong khi Nha nudce thu hoi dét
ctia ho gia dinh, ¢4 nhéan dbi véi thira dat ¢6 dién tich nho dudi 0,1 ha thi nhan voi
hé s6 K=0,5 d6i voi muc 2 clia Bang 10.



Diéu 14. Pinh mirc dung cu
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Bang 11

Pinh mic (ca/thira ddt)

v Danh mued Do:n Thoi piit nidng nigkisp Pt phi jlc'jng
pc dyngeu | vi | han nghiép
tnki | (s Noi Ngoai NGi Ngoai
nghiép | nghiép | nghiép | nghi¢p
1 [Ban lam viéc Cai 96 4920 54,00
2 |Ghé vin phong Cai | 96 49,20 54,00
3 |Tu dé tai liéu Cai | 96 49,20 54,00
4 |Ban dap ghim Cai | 24 10,00 8,00
5 |Tat Poi | 6 10,00 .8-,00 '_
6 |Cap dung tai licu Cai | 24 49,20 54,00
7 |Mi cing Céi | 12 10,00 8,00
8 |Luu dién Cai 60 49,20 54,00
9 |Quén 40 mua B6| 6 5,00 4,00
10 |Binh dung nuéc uong | Cai 6 10,00 8,00
11 Balo Cai | 24 10,00 8,00
12 |Thudc nhua Cai 24 10,00 8,00
13 |Got but chi Cai 9 10,00 8,00
14 |Dén neon B6 | 30 13,67 15,00
15 [May tinh Casio Cai 36 10,00 8,00
16 |Quat trin Cai 60 13,67 15,00
17 |Pién nang kW 16,07 17,64
Ghi chu:

- Dinh mte dung cu ndi nghiép duoc tinh cho O1 thira dat ¢6 01 muc dich st
dung d4t. Truomg hop khu dét cin dinh gid cé nhiéu thira dat hodic nhicu muc
dich str dung thi hiéu chinh dinh mtrc dung cu ndi nghiép tuong tu nhu phan dinh
muc lao dong.
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Co cau sir dung mirc dung cu theo néi dung cong viée cua dinh gia dat cu the
duoc xac dinh theo bang 11:

Bang 12
Co ciu (%)
By o 5 Dit phi nong
STT Noi dung cong viée DRt ndng nghicp nghiép
Noi Ngoai Noi Ngoai
nghiép | nghiép | nghiép | nghi¢p
Thu thap, tong hop, phantied. | o430 | 190 | 1778 100
thong tin
) L_u"a. Ehgn phuong phap dinh 51.22 60
gia dat
Xdy dung béo céo thuyét minh
xdy dung phuong an gia dat, 24,39 22,22
du thao chimg thu dinh gia dat
Pitu 15. Pinh mirc thiét bi
Bang 13
Dinh mirc
Thi (ca/r‘hua d(?f)
Bow Cang han sit| Péatnén Pat phi nén
STT| Danh mye thiétbj | vi | suit |3 brtiome ‘e g
tinh | (kw/p) | CUN8 [ NETIP REER
(thang) Noi | Ngoai| Noi | Ngoai
nghiép | nghiép | nghiép | nghiép
1 |May in A3 Cai | 0,5 60 | 4,36 5,14
2 |May vitinh Cai | 04 | 60 |49,20 54,00
3 Ic;féay dieu hoa nhiét| Cai 2. 96 | 13,67 15,00
4 | May chiéu (slide) Céi | 05 60 | 2.01 2.49
5 |May tinh xach tay Cai 60 10,00 8,00 _
6 |May photocopy Cai| 1,5 | 60 | 3,35 3,95
7 | May anh Céi 60 10,00 8,00
8 |Dién ning kW 60,85 67,56

Ghi chu:

- Pinh muc thiét bi ndi nghiép duoc tinh cho 01 thira dat ¢o 01 muc dich st
dung dat. Truong hop khu dat can dinh gia c6 nhi¢u thira dat hogc nhiéu muc
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dich st dung thi hi¢u chinh dinh muc thiét bi ndi nghiép tuong tu nhu phﬁn dinh
muc lao dong.

Co cdu sir dung mure thiét bi theo néi dung cong viée cua dinh gia dat cu thé
dugc xac dinh theo bang 12.

Piéu 16. Pinh mirc vit lidu

Bang 14
; Pinh mirc
STT| Danh muc thiét bi Bc:‘n v (tinh cho thita dat)
" tinh = = . 7=
Noi nghiép Ngoai nghi¢p
| | Bingdinh to Cubn 1,00
2 | But da mau Bo 1,00 1,00
3 | But chi Chiéc 1,00 1,00
4 | Ty chi Chiéc 1,00 1,00
5 | Muc in A3 laser Hép 0,09
6 | Muc pho to Hop 0,12
7 | Butbi Chiéc 2,00 1,00
8 | Sb ghi chép Cudn 1,00 1,00
9 | Cap 3 day Chiéc 1,00 1,00
10 | Gidy A4 Gram 0,50 0,50
11 | Giay A3 Gram 0,30
12 | Ghim dép Hop 0,50
13 | Ghim vong Hop 0,50
14 | Tui Nylong dyng tai Chiéc 1,00
liéu
Ghi chii:

- Binh mirc vt li€u ndi nghi¢p dugc tinh cho 01 thira dat c6 01 muc dich sit
dung dét. Truong hop khu dat can dinh gi4 c6 nhiéu thira dat hogc nhiéu muc
dich str dung thi hiéu chinh dinh muc vat li¢u néi nghiép tuong tw nhu phéan dinh

murc lao dong.
Co cAu st dung mite vt liéu theo ndi dung cong viée cia dinh gia dit cu thé
dugc xéac dinh theo bang 12.



