UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6: 807QD-UBND Binh Dinh, ngay 17thang 3 nam 2023
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét xay dung
ty 1€ 1/500 Dy an Nha ¢ xa hoi VIII-OXH-02 thudc don vi
¢ VIII, Khu d6 thi du lich sinh thai Nhon H§i, Khu kinh té Nhon Hoi

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt Sira doi,
bé sung mét s6 diéu ciia Ludt Té chire Chinh phii va Ludt To chirc chinh quyén dia
phuwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Xay dung ngay 18/6/2014; Ludt Sira déi, b6 sung mét sé diéu cia
Luat Xdy dung ngay 17/6/2020;

Can cit Ludt Quy hoach ngay 24/11/2017; Ludt Sira doi, b6 sung mot so Diéu
ciia 37 Ludt cé lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cit Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phii quy dinh
chi tiét mét sé néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cit Nghi dinh sé 72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii sira doi,
bé sung mét sé diéu cua Nghi dinh sé6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 vé Idp, tham
dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi va Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP ngdy
06/5/2015 quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh s6 35/2022/NP-CP ngay 28/5/2022 ciia Chinh phit quy dinh
vé quan 1y khu cong nghiép va khu kinh té;

Can cir Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh phii vé phat
trién va quan Iy nha & xa hoi; Nghi dinh s6 49/2021/NP-CP ngay 01/4/2021 cia
Chinh phii sita doi, b6 sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 ciia Chinh phii vé phdt trién va qudn Iy nha & xd hoi;

Can cir Théng tw sé6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia Bé Xdy dung vé
viéc quy dinh vé ho so nhiém vu va hé so dé dn quy hoach xdy dwng vimg lién huyén,
quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xday dung khu churc
nang va quy hoach noéng thon;

Can cir Quyét dinh s6 514/0P-TTg ngay 08/5/2019 cua Thii tuéng Chinh phii
vé viéc phé duyét Piéu chinh tong thé quy hoach chung xdy dwng Khu kinh té Nhon
Hoi, tinh Binh Pinh dén nam 2040;

Can cit Quyét dinh s6 25/2019/0D-UBND ngay 27/6/2019 ciia UBND tinh ban
hanh quy dinh vé ldp, tham dinh, phé duyét, quan Iy thwe hién quy hoach do thi va
quy hoach xdy dung trén dia ban tinh va dwoc sita doi, bé sung tai Quyét dinh so
35/2020/QD-UBND ngay 15/6/2020 cua UBND tinh;
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Can cir Quyét dinh s6 966/0P-UBND ngay 20/3/2017 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét @é an Quy hoach chi tiét xdy dung ty 16 1/500 Khu dé thi du lich sinh thdi
Nhon Héi thuéc Khu kinh té Nhon Hoi;

Can cit Quyét dinh sé6 3667/0D-UBND ngay 07/9/2020 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét do dn Quy hoach phan khu xdy dung ty 1é 1/2000 Khu dé thi du lich
Nhon Hoi (Phan khu 3), Khu kinh té Nhon Hoi;

Can cit Van ban s6 316/UBND-KT ngay 19/01/2023 ciia UBND tinh vé chii
trwong Idp quy hoach chi tiét xdy dung mét sé khu dat thic hién dw én dau tw xdy
dung nha o xa hoi trén dia ban tinh,

Theo dé nghi ciia Ban Qudn 1y Khu kinh té tai To trinh sé 26/TTr-BOL ngdy
08/3/2023.

QUYET PINH:

’Diéu 1. Phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét xay dung, véi cac ndi dung
chu yéu nhu sau:

1. Tén d6 4n: Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 Dy 4n Nha & xa hoi VIII-
OXH-02 thuoc don vi ¢ VIII, Khu d6 thi du lich sinh thai Nhon H¢i, Khu kinh té
Nhon Hoi.

2. Pham vi ranh gi¢i va quy mé quy hoach:

,a) Pham vi ranh gioi: Khu vuc 1ap quy hoach 1a khu VIII-OXH-02 thudc don
vi ¢ s6 VIII, Khu d6 thi du lich sinh thai Nhon Ho1i, c6 gi6i can nhu sau:

- Phia Pong giap tuyén duong chinh khu vuc theo quy hoach, 16 gidi 27m;

- Phia Tay giap duong khu vuc theo quy hoach, 16 gidi 18m;

- Phia Bic giap duong khu vuc theo quy hoach, 16 giéi 18m;

- Phia Nam gidp dai cay xanh theo quy hoach.

b) Quy mé quy hoach:

- Khao sat dia hinh ty 1€ 1/500, toa dd VN-2000, mti chiéu 3°, cao do Nha nudc.
Dién tich khao sat khoang 54.400,4m? (5,4ha).

- Dién tich lap quy hoach chi tiét xay dl_rng‘ ty 1¢ 1/500: Khoang 54.400,4m?
(5,4ha). Di¢n tich s€ chuén xac trong qua trinh 13p d6 4n quy hoach.

3. Muc tiéu quy hoach:

- Cy thé hoa do 4n Quy hoach chi tiét xay dyng ty 18 1/500 Khu db thi du lich
sinh thai Nhon Héj da dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 966/Qb-UBND
ngay 20/3/2017; d6 an Quy hoach phén khu xay dung ty 1€ 1/2000 Khu d6 thi du lich
Nhon Héi (phan khu 03), Khu kinh t¢ Nhon Hoi da dugc phé duyét.

- Lam co so dé to chire Iwa chon Nha dau tu trién khai du an; gop phan hoan

thanh ké hoach phat trién nha ¢ xa hoi trén dia ban tinh, dap tng nhu cdu nha ¢ xa

héi cho cac ddi tuong c6 du didu kién dugce hudng chinh sach nha ¢ xa hoi theo quy
dinh.
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- Lam co sé dé quan 1y quy hoach, quan 1y dau tu xay dung theo quy dinh.

4. Nhiém vu thwe hién: Thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh sb
37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu vé 1ap, tham dinh, phé duyét va quan
1y quy hoach d6 thi; Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu
stra doi, bd sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 va
Théng tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua B6 Xay dung quy dinh vé ho so
nhiém vu va hd so do an quy hoach xay dung ving lién huyén, quy hoach xay dung
vung huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung khu chitc nang va quy hoach
néng thon, cy thé:

a) Ly do, su can thiét, can ct 14p quy hoach chi tiét xay dung; vi tri, pham vi
ranh giéi, dién tich, chirc ning khu vuc 1ap quy hoach; danh gia su phu hop véi ké
hoach phat trién nha ¢ x4 hoi trén dia ban tinh di ban hanh.

b) Phén tich, danh gia diéu kién tu nhién va hién trang tai khu vuc, cac gia tri
canh quan, ha ting k¥ thuat. Ra soat cac dy an di dau tu tai khu vyc lién ké dé danh
gia kha nang két ndi, dam bao déng bo vé ha tﬁng ky thuat, ha téng xa ho1 co lién
quan; xac dinh cac ndi dung co ban can giai quyét trong do an quy hoach.

¢) Dy kién quy mé dén sd; cac chi tiéu co ban ap dung trong d6 an vé nhu cau
su dung dét, ha téng xa ho1 va ha tﬁng k¥ thuat cua khu vuc 18p quy hoach.

d) Quy hoach tong mit bang sir dung dat: Xac dinh quy mo dién tich, dan sd,
chi tiéu st dung dét va dé xuét cac chtic nang trong khu quy hoach.

d) Quy hoach hé théng ha tang ki thuét:

- Xéac dinh cu thé cao do nén cua timg khu chirc ning trong khu vic lap quy hoach;

- X4c dinh cu thé mang ludi thoat nuwéc mit ctia khu vuc 1ap quy hoach; quy
hoach hé théng thoat nudc mat bao dam riéng biét voi he¢ théng thoat nudc thai;

- Xac dinh cu thé mang ludi giao thong ndi bo va cao do cua hé thdng giao
thong trong pham vi 1dp quy hoach; xac dinh mit cét cac tuyén giao thong, chi gidi
duong do, chi gidi xay dung; dé xuat dau nbi v6i hé thdng giao thong ddi ngoai cua
khu vuc 1ap quy hoach;

- X4c dinh nhu cau cip nude va ngudn cdp nude sinh hoat va phong chay chira
chay trong khu vuc lap quy hoach; xac dinh vi tri tram bom, bé chira (néu c6); giai
phap thiét ké hé thong duong dng cap nude, diém dau ndi, quy cach duong dng;

- Xé4c dinh nhu cau cap dién va ngudn cap dién, ngudn dau ndi; giai phap thiét
ké mang luéi cap dién dé cung cap cho cac cong trinh va phuc vu chiéu sang cho khu
vuc lap quy hoach; dé xuat giai phap ngdm héa hé théng cap dién dé dam bao canh
quan cho du an;

- Xéac dinh nhu cdu thoat nudc thai, quy hoach hé thdng thoat nudc thai bao
dam riéng biét v6i hé thdng thoat nudc mit.

e) Pé xuat giai phap bao vé mdi truong:

- Panh gi4 hién trang moi truong vé diéu kién dia hinh; cac van dé xi hoi, vin
hoa, canh quan thién nhién;
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- Phan ,tich, du bao nhiing tac dong tich cu’cwvé tiéu cuc anh hudng dén moi truong;
de xuat }1@ thong céc tiéu chi béq v¢é moi tmb‘qg dé dua ra cac giai phap quy hoach khong
gian, kién triic canh quan va ha tang k¥ thuat t61 uu cho khu vuc quy hoach;

- Pé X}lét cac giai phap cu thé giam thiéu, khic phuc tac dong dén moi truong
do thi khi trién khai thuc hién quy hoach;

- Lap ké hoach giam sat moi truong vé k¥ thudt, quan 1y va quan tric moi
truong.

g) Du kién so bd vé téng muc dau tu; dé xuit giai phap vé ngudn vén va td
churc thuc hién.

h) Du théo quy dinh quan 1y theo d6 4n quy hoach chi tiét.

5. Cac chi tiéu quy hoach sir dung dat - Ha ting ky thuat:

- Tuan thi theo d6 an Quy hoach phan khu x4y dung ty 1& 1/2000 Khu qé thi
du lich Nhon Hf}i (Phan khu 3) da phé duyét, QCVN 01:2021/BXD quy chuan k¥
thuat qudc gia vé Quy hoach xay dung va cac quy dinh khac co6 lién quan.

+ Dién tich: 5,44 ha

+ Mat d¢ xay dung: 40%

+ Tang cao xay dyung: 10 tang

+ Hé s6 st dung dat: 4 1an

+ Quy mé dan sb dy kién: 1.958 nguoi

- BO tri Nha ¢ x hoi két hop bo tri cac khu nha & thuong mai lien ké voi ty 1¢
dat & thwong mai khong vuot qua 20% tong dién tich khu dat.

- Ty 1¢ dat trong cdy xanh téi thiéu trong 16 dat xay dyng cong trinh chung cu
nha & xa hoi dam bao chiém toi thiéu 20% dién tich 16 dat.

- Trudng mam non: 50 chau/1000 ngudi; 12 m*/chau.

- Céc chi ti€u dién tich bai dau xe, nha sinh hoat cong déng duoc tiph toan, bd
tri dam bao tuan thu theo quy dinh cia QCVN 01:2021/BXD Quy chuan ky thuat
quéc‘gia v€ quy hoach xay dung va QCVN 04:2021/BXD Quy chuan k¥ thuat quoc
gia vé Nha chung cu.

- Bé tri cac tuyén dudng giao théng ndi bd trong khu quy hoach dam bao két nbi
cac khu chire nang va phuc vu cong tac phong chdy chira chay theo quy dinh cia QCVN
06:2021/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé An toan chay cho nha va cong trinh.

- S6 luong cin ho s& duoc xac dinh cu thé trong giai doan l4p d6 an quy hoach
chi tiét.

- Chi tiéu cip dién, cip nudc, thoat nudc. . .tudn thu theo quy chuan, tiéu chuan
hién hanh cua Nha nudc.

6. Thanh phan ho so, ban vé: Thuc hién theo quy dir}h ‘tai Thong tu sd
Ofl/2022\/TT—BXD ngay 24/10/2022 cua B Xay dung quy dinh v€ ho so nhi¢m vu va
ho so d6 an quy hoach xay dung vung li€n huyén, quy hoach xay dung vung huyén,
quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung khu chirc nang va quy hoach nong thon.
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7. Du toan chi chi 1dp quy hoach: 492.208.688 ddng (Bon trim chin miroi
hai triéu, hai tram lé tam nghin, sdu tram tam muwoi tam dong), trong do:

- Khao sat dia hinh : 46.882.000 dong
+ Chi phi khao sat dia hinh ty 1€ 1/500 : 43.786.000 dong
+ Chi phi 1ap Nhiém vu khao sat : 1.313.000 dong
+ Chi phi giam sat khao sat : 1.783.000 dong
- Pua mdc gi6i ra thuc dia : 27.378.000 dong
+ Chi phi 1ap Nhiém vu . 767.000 dong
+ Chi phi giam sat : 1.041.000 ddng
+ Chi phi dua mdc gidi ra thyc dia : 25.570.000 dong
- L4p d@d an quy hoach : 415.159.000 dong
+ Chi phi truc tiép : 334.557.000 dong
Chi phi ldp Nhiém vu quy hoach : 41.770.000 dong
Chi phi Idp do6 dan quy hoach - 292.787.000 dong
+ Chi phi thadm dinh nhiém vu quy hoach : 7.594.000 déng
+ Chi phi lay y kién cong dong : 5.855.000 dong
+ Chi phi tham dinh d6 an quy hoach : 31.213.000 dong
+ Chi phi quan 1y 1ap db an quy hoach : 27.157.000 dong
+ Chi phi cong bd quy hoach : 8.783.000 ddng

- Chi phi tham tra, phé duyét quyét toan : 2.789.688 dong

8. Ngudn von: Von Ngan sach Nha nudc

9. Tién @9 thwe hién: Hoan thanh dd an trong thoi ‘gian t6i da 03 thang ké tir
ngay Nhiém vu quy hoach (:iu:(_)rc phé duyét q(kh()ng bao gom thoi gian chd bao cdo
thong qua, lay y kién cong dong, thoi gian tham dinh, phé duyét...).

Piéu 2. Quyét dinh nay 1am cin cir dé t6 chtrc 1ap db an quy hoach xay dung
theo quy dinh hién hanh cua Nha nudc.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam dbc cac S¢ Xay dung, Tai
nguyén va Moi trudng, Ké hoach va DPau tu, Tai chinh; Truéng ban Ban Quan ly
Khu kinh t&; Chu tich UBND thanh phé Quy Nhon va Thu truéng cac co quan, don
vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay ké tir ngay ky./ \J/

KT. CHU TICH
Noi nhén: PHO CHU TICH
- Nhu Diéu 3; .
- CT, cac PCT UBND tinh;
-PVPKT;

- Luu: VT, K6 (11b).
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Npuyéen Tuén Thanh



