UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA DPjc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 4008 /QD-UBND Thanh Héa, ngay 13 thang 10 nam 2021
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét diéu chinh, mé rong quy hoach chi tiét xay dung
ty 1€ 1/500 khu nha & xa hoi tai xa Pong Lgi, huyén Tri¢u Son

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH THANH HOA

Can cir Ludt T6 chirc Chinh quyén dia phirong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can cu Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Can cir Ludt svra doi, bo sung mot s6 dieu cua 37 Ludt ¢6 lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018,

Can cit Nehi dinh s 37/2010/NP-CP ngay 07 thing 4 nam 2010 ciia
Chinh phii vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach dé thi;

Can cir Nghi dinh sé 72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 ciia
Chinh phii sita d6i, b6 sung mét so diéu cia Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP
ngay 07 thang 4 nam 2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach
dé thi va Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 niam 2015 quy dinh
chi tiét mot s6 néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cit Théng tw s6 12/2016/TT-BXD ngdy 29 thing 6 nam 2016 cia
Bé Xay dung quy dinh vé ho so ciia nhiém vy va do an quy hoach xdy dung
vung, quy hoach do thi va quy hoach xdy dung khu chirc nang dac thu va cdc
quy dinh cua phap ludt co lién quan;

Theo dé nghi ciia S¢ Xdy dung tai Bdo cdo tham dinh s6 7280/SXD-OH
ngay 05 thang 10 nam 2021 vé viéc do dn diéu chinh, mé rong quy hoach chi
tiét xdy dung ty 1é 1/500 khu nha ¢ xd héi tai xa Pong Loi, huyén Triéu Son
(kém theo To trinh sé 5308/TTr-UBND ngady 23 thang 9 nam 2021 ciia UBND
huyén Triéu Son).

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét diéu chinh, mé rong quy hoach chi tiét xay dung ty 16
1/500 khu nha & x3 hoi tai xa Pong Loi, huyén Triéu Son, véindi dung nhu sau:



1. Vi tri, ranh gi¢i va quy mo nghién ciru

a) Vi tri khu vuc 1ap quy hoach thudc dia gidi hanh chinh x4 Pong Loi,
huyén Tri¢u Son; pham vi ranh gidi nhu sau:

- Phia Pong Bic, Tay Bic: Giap dat nong nghiép;

- Phia Tay Nam: Giap duong TL.506;

- Phia Péng Nam: Giap dat dan cu hién trang va TL.517.

b) Quy mo do an:

- Téng dién tich dat trong pham vi 1ap quy hoach khoang: 9,7ha.
- Quy mo dan sé khoang: 2.000 ngudi.

2. Tinh chit, chirc ning

La khu & dan cu méi bao gom khu nha & xa hoi (ki€u chung cu), nha &
thuong mai va cac cong trinh phu tro nhu: khuon vién cdy xanh, nha van hoa,
trudng mam non... va cac cong trinh thuong mai dich vu hon hop.

3. Quy hoach sir dung dat
Bang quy hoach sir dung dat

STT Phan loai dit hlif;u Di(é;‘ﬁt;m }SIB;;’ Tci‘(‘)g M(E%D {0'/:;’
I })Aét cong trinh cong 6.283,67 6,48
cong
1 | Pét nha vin hoa NVH 769,96 | 0.4-0.8 | 1-2 40
2 | Dt bai dd xe P 5.513,71
I | Pt thwong mai ™ 2643,74 | 1.2-2.8 | 3-7 40 2,73
II | Pit treong mdm non | T.MN 3244,61 | 0.4-12 | 1-3 40 3,34
IV | Pité 36.230,21 37,35
1 | it o lién ké LK | 28.937,50 | 1.4-40 | 2-5 | 70-80
2 | Pt nha ¢ x4 hoi NOXH | 7292,71| 2.0 5 40
V | Pt ciy xanh 6.577,95 6,78
1 qu;n cay xanh canh| oy | 530508
2 | Péatcidyxanh cichly | CXCL 1269,67 - - -
VI | Dét giao thong GT 42.030,13 - - - 43,33
Téng 97.010,31 100,00




Quy hoach sir dung dat va quy mé chuc ning

- Pat ¢: Dién tich 36.230,21 m2 bao gom:

+ Pt nha ¢ xa hoi:Dién tich dat nha ¢ xa hoi dang chung cu cao 5 tang,
dién tich 7.292.71m2, mat 4o xay dung 40%.

+ Pat nha & lién ké: Dién tich 28.937,50 m2, mat d6 xay dung tir 70-
80%, ting cao tir 2-5 tang;

- Pét gido duc (Trudong mam non): Dién tich 3.244,61m?2, ting cao tir
1-3 tang, mat do xay dung 40%.

- Pit khuon vién - cay xanh - thé duc thé thao: Téng dién tich
6.577,95m2.

- P4t cong trinh cong cong: Tong dién tich dat nha vin hoa 769,96m2.

- Dat bai d6 xe: Dién tich 5.513,71m2.

- Pat thuong mai dich vu té)ng hop: Téng dién tich khoang 2.643,74m?2,
ting cao 3-7 tang, mat do xay dung 40%.

- it giao thong: Tong dién tich khoang 42.030,13m?2.

4. Quy hoach t6 chirc khong gian kién tric canh quan

4.1. Khu nha &

- Khu nha & lién ké: Thiét ké xdy dung thong nhat chiéu cao cua cac
téng (cu thé t?mg 1 cao 3.9m, tﬁng 2,345 cao tir 3,3 dén 3,5m), do vuon ra cu
thé ctia ban cong t6i da 1a 1,2m, khoang lui xay dung xac dinh theo chi gi6i
xay dung cho tirng tuyén phd.

- Nha & x3 hoi: Nha chung cu thiét ké xdy dung thong nhat chiéu cao
ciia cac tang (cu thé tang 1 cao 3.9m, tang 2,3.4,5 cao tir 3,3 dén 3,5m),
khoang i xay dung xac dinh theo chi giéi xay dung cho timg tuyén phd va
so d6 quy hoach to chirc khong gian, canh quan.

- T4 chue cac 16i di ndi bo trong 6 phd dé b tri cac cong trinh nha van
hoa va san choi, cdy xanh ndi b nhoém nha 6.

- Céc cong trinh cong cong don vi &: T6 chirc cac cong trinh nha tré
mAu gido, nha vin hoa va san luyén tap thé thao theo ding tiéu chuan phuc vu
dan cu don vi & méi. B6 tri day du cac dién tich vuon cay, san choi trong khu
dat xay dung nha & méi.



4.2. Cac cong trinh ha tang xi hoi do thi:

Khuon vién cdy xanh va thé duc - thé thao: T6 chic khuon vién ciy
xanh va hé thong san bai thé duc thé thao du tiéu chuan phuc vu dan cu cho
cac don vi 6. Khudn vién cdy xanh to chtrc trong cdy xanh bong mat két hop
san vuon, quang truong va duong dao phuc vu cac hoat dong vui choi giai tri
va cac hoat dong cong dong.

4.3. Cong trinh ha tang ky thuit va ddu moi:

- Mang giao thong d6 thi: T6 chirc khong gian hién dai doc cac tuyén
giao thong d6 thi, trong d6 dic biét quan tim dén hé thong cdy xanh, hinh
thirc va mau sic cay xanh, hoa, h¢ duong dao, cac kién trac nho, tiéu canh,
cac tién ich d6 thi va cong trinh xay dung hai bén duong s& duoc thiét ké
trong cing mot khong gian theo nhing chi dé cho timg khu phd.

- Khu vyc bii dd xe c6 quy mo khoang 0.5ha 1 noi d6 xe tap trung cho
toan khu vue, giam thiéu ach tic 10ng 18 duong.

4.4. Khu vwe khuén vién ciy xanh: T chirc hé thong cay xanh két
hop san choi, cong trinh vui choi phuc vu khu vyc dan cu véi cac hoat dong
két hop thé duyc thé thao, cong trinh dich vu lan can.

5. Quy hoach mang lwéi ha ting k¥ thuat

5.1. Giao théng

Mang dudng giao thong ndi bd dugce bé tri theo dang 6 ban cd thuin
tién cho to chirc giao théng va cho viée di lai ciia ngudi dan.

- Giao thong ddi ngoai:

+ Tuyén dudng Nghi Son - Sao Vang: Mit cat A-A (Puong gom b tri
1 phia); 16 gidi: 72.5-79.5m; long duong chinh mdi bén: 12-16.0m; phan cich
gitta: 17.0-30.0m (du kién c6 dudng trén cao); taluy, rinh thoat nudc va hanh
lang moi bén: 2.5-13.0m; mit duong gom: 7.5m; via hé duong gom: 5.0m.

+ Tuyén dudng tinh 517: La tuyén dudng tryc tiép dau ndi cua khu vuc
1ap quy hoach. Poan tuyén qua khu vuc l1ap quy hoach dugc thiét ké co mat cat
B-B; 16 gi¢i 27.0m; long dudng chinh mdi bén 17.0m; via hé mdi phia 5.0m.

- Giao thong ndi khu:

+ Mt cat 1-1: Lo gi6i 20.5m; long dudng 10.5m; via hé 5.0m*2=10.0m;

+ Mit cat 2-2: Lo gidi 17.5m; long duong 7.5m; via he 5.0m*2=10.0m;

+ Mit cat 3-3: Lo gioi 16.5m; 1ong dudng 7.5m; via hé 5.0m+4.0m=9.0m;

+ Mt cat 4-4: Lo gioi 15.5m; 1ong dudng 7.5m; via hé 4.0m+4.0m=8.0m.



5.2. San nén
- Khong ché cao dd nén tai cac diém giao nhau cua cac tuyén duong.

- Nén chu yéu 1a nén dap, huéng doc san nén phu hgp véi hudng tiéu
thoat nudc mua, do doc san nén to1 thiéu 0.5%

- Cao d6 san nén cao nhat: +5,50m; cao do san nén thép nhét : +4,50m.

5.3. Thoat nwéc mua

- Quy hoach hé thong thoat nudc mua riéng v6i hé thong nudc thai.

- Mang 1ué6i cong thoat duoc b tri phan tan dé giam kich thude duong
cong; mang ludi thoat nudc mua cd dudng kinh cong tir D600 dén D1000
dugc dat ngdm dudi dudng voi hé thong ga thu, ga thim duoc xay dung dong
bd (khoang cach trung binh 25-30m/ga), dam bao yéu cau tiéu thoat nudc cho
khu vuc 13p quy hoach.

5.4. Cap nuéc

- Tong nhu cau cp nude 1a 470m3/ngay.dém.

- Ngudn cap nude: Ngudn nude cip cho khu vue duge 13y tir hé théng
ong cap nude du kién doc theo tuyén duong tinh 517.

- Mang luéi: Giai phap mang ludi duge chon 1a mang cut két hop mang
vong cip nude cho nhu cdu sinh hoat, ctru hoa va moi nhu cau khac.

5.5. Cap dién va chiéu siang

- Tong cong suét sir dung dién: 2000 KVA.

- Ngudn dién cap cho cac tram bién 4p trong khu dan duogc lay ngudn tir
dudng dién trung 4p phia Bic khu vuc 1ap Quy hoach, cach khu vuc 1ap Quy
hoach khoang 1000m.

- Tram bién ap: Xay dung méi 02 tram bién ap dang Kios (Mdi tram 2
gam may 560KVA) tong cong suat 2240 KVA dam bao kha ning cip dién
cho toan khu vuec.

- Dién ha thé:

+ Ludi dién ha ap trong khu vuc quy hoach duoc st dung cap ngam
XLPE doc theo céac truc duong chinh dan dén ti dién roi phan phdi dén cac
phu tai dién.

+ Mang ludi dién 0,4kv st dung cap ngﬁm XLPE véi tiét dién tur
3x50+25mm?2 dén 3x90+75mm2.

- bién chiéu sang:



+ Ngudn dién ~380/220V cap cho céc ti chiéu sang duoc ldy tir 1 16
trong ti phan phdi dién ha thé cua tram bién ap xay dung mai.

+ Khoang céach trung binh giita cac cot dén tir 25-35m. Chiéu cao cot
dén tir 8m ddi vé6i long dudng nhd hon hoidc bang 7,5m, chiéu cao cot dén tir
10m dbi voi long dudng 16n hon 7,5m.

+ Cot dén trang tri bd tri tai cac khudn vién canh quan va ven cac
duong dao, khoang cach trung binh gitra cac ¢t 1a 15m.

+ Cong sudt dén Led cao 4p d6i véi cot dén dudi 8m dung bong 100W,
dbi voi cot dén tir 10m dung bong 150W.

5.6. Thoat nudc thai va vé sinh moi truomg
a) Thoat nudc thai

- Tong nhu cau thoat nudce thai: 470 m3/ngay.dém (lay bang 100% luu
luong nude cap cho khu vuc 1ap quy hoach).

+ Hé thdng thoat nuéc ban du kién ctia khu vuc nghién ctru quy hoach
chi tiét 1a hé thong thoat nudce riéng hoan toan.

- Nuéc thai dugc thu gom thong qua mang hé théng dng nhua PVC
dudng kinh tir 250 - 300 dit doc via hé dan toi diém ddu ndi thoat nude thai.

- Nudc thai sau khi dugc thu gom s& duoc xir Iy theo hé thong xir 1y
nudce thai cia toan d6 thi Gom.

b) V¢ sinh moi trudong:

- Tong lugng réac thai: 2.64 tan/ngay.dém; chi tiéu thu gom dugc 100%.

- Tai cac khu vuc dan cu, bd tri cac thung dung chat thai ran c6 nap day
kin. Chét thai ran phai dugc thu gom va van chuyén t&i khu xir 1y chét thai ran
cua do thi trong ngay.

5.7. Cay xanh: Cay xanh dugc bd tri trong theo truc duong giao thong
trong cac khu dan cu, thiét ké trong cac loai cAy bong mat, cay luu lién, cay
ban dja dam bao canh quan, cach ly tiéng 6n va tao mdi truong trong sach;

5.8. Quy hoach vién théng thu dong

- Nhu cau thong tin lién lac 1082 lines.

- Ngudn cép: Lay tir hé thong cap vién thong ciia huyén chay doc theo
duong tir cang hang khong Tho Xuan di cang Nghi Son.

- X4y dung hé théng dng dan, cong, bé cap riéng, cho phép cung cip
dich vu dén moi khu vuc trong ranh gi6i quy hoach.



Piéu 2. T6 chirc thuc hién
1. UBND huyén Tri¢u Son c6 trach nhiém:

- T6 chirc cong bd rong rdi ndi dung quy hoach cham nhat 1a 15 ngay
ké tr ngay quy hoach dugc co quan c6 thdm quyén phé duyét dé nhan dan
biét, ki€m tra giam sat va thuc hién.

- T6 chirc ban giao ho so chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 khu nha ¢ xa hoi
tai xa D@)ng Loi, huyén Triéu Son (thanh ph::in hd so theo quy dinh hién hanh,
hd so td chirc 14y ¥ kién cong dong dan cu va cac ho so, van ban phéap 1y khac
c6 lién quan) cho S& Xay dung, dia phuong, 1am co sé dé quan 1y va to chic
thuc hién theo quy hoach dugc duyét.

- T6 chtrc dwa mdc gi61 quy hoach ra ngoai thuc dia (cam moc, dinh vi
ranh gioi quy hoach, tim tuyén, 10 gidi céc truc giao thong chinh, cac khu vuc
bao v¢,...) quan 1y theo quy dinh cua phap luat.

2. S& Xay dung, cac nganh, don vi lién quan c6 trach nhiém huéng dan,
quan 1y thuc hién theo quy hoach va cac quy dinh hién hanh cia phép luat.

Piéu 3. Quyét dinh nay co hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong UBND tinh; Giam dbc cac S¢: Xay dung, Tai
nguyén va Mbi truong, Ké hoach va Pau tu, Giao thong vén tai; Cha tich
UBND huyén Tri¢u Son va Thu trudng cac nganh, cac don vi lién quan chiu
trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhdn:

- Nhu Diéu 3 Quyét dinh;

- Chu tich UBND tinh (dé b/c);
- Luu: VT, CN.
H14.(2021)QDPD_QHCT NOXH Dong Loi

Mai Xuan Liém



