UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA DPjc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 498 /Qb-UBND Thanh Héa, ngay 28 thang01 ndam 2022
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500
Khu dan cu m¢i Hong Thai két hop dich vu thwong mai hon hep
tai xa Hoang Pong, huyén Hoang Hoa

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH THANH HOA

Can cir Ludt Té chire Chinh quyén dia phwong ngdy 19 thiang 6 ndm
2015; Ludt sira déi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt T6 chire Chinh phu va Ludt
T6 chire chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cu Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Can cir Ludt svra doi, bo sung mot s6 diéu cuia 37 Ludt 6 lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018,

Can cir Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP ngay 07 thing 4 nam 2010 cia
Chinh phii vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach dé thi;

Can cit Nghi dinh s 72/2019/NP-CP ngay 30 thing 8 nam 2019 ciia
Chinh phi sira doi, bé sung mét s6 diéu cua Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP
ngay 07 thang 4 nam 2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach
dé thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thing 5 nam 2015 quy dinh
chi tiét mot sé ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Théng tw s6 12/2016/TT-BXD ngay 29 thing 6 ndm 2016 cia
B¢ Xay dung quy dinh vé hé so ciia nhiém vu va dé an quy hoach xdy dung
vung, quy hoach do thi va quy hoach xdy dung khu chirc nang dac thu va cdc
quy dinh cua phap ludt co lién quan,

Can cir Quyét dinh sé 1481/0P-UBND ngady 29 thing 4 nam 2020 ciia
Chii tich UBND tinh vé viéc phé duyét Quy hoach xdy dung ving huyén
Hocing Hbéa, tinh Thanh Héa dén nam 2040, tam nhin dén nam 2070;

Theo dé nghi ciia S6 Xdy dung tai Bdo cdo tham dinh sé 265/SXD-OH
ngay 12 thang 01 nam 2022 vé viéc diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty
16 1/500 Khu déan cw méi Hong Thai két hop dich vu thuwong mai hon hop tai



xd Hoang DPong, huyén Hoang Héa (kém theo To trinh sé 168/VaC-TTr ngay
20 théng 12 nam 2021 ciia Cong ty c¢é phan Viét Thanh VNC).

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
Khu dan cu moi Héng Thai két hop dich vu thwong mai hon hop tai xa Hoéng
Pong, huyén Hoang Hoa, véi ndi dung nhu sau:

1. Pham vi, ranh giéi, quy mé
a) Pham vi, ranh gi6i 1ap diéu chinh quy hoach:

Khu dét 1ap quy hoach thudc dia gidi hanh chinh xd Hoang Pong,
huyén Hoiang Hoa, giéi han cu thé nhu sau:

- Phia Bic giap: Pudng bé tong va xi Hoang Vinh;

- Phia Nam giap: DPuong nhua lién xa;

- Phia Bong giap: Puong tinh 510;

- Phia Tay giap: Duong nhya va dan cu hién trang thon 3.
b) Quy mo 1ap quy hoach

- Quy m6 dén s duy kién: Khoang 2.000 nguoi; trong d6 du bao dan sb
du kién phat trién 1.200 ngudi; dan sé hién trang 800 ngudi.

- Dién tich khu dat 1ap quy hoach: 13,39 ha.

2. Tinh chit, chirc ning: La khu & méi ctia do thi voi chirc nang chinh
gom dat ¢ dan cu hién trang; dit & moi dang lién ké; biét thu, dat tiéu thu
cong nghiép; dich vu thuong mai; dat gido duc; dat trong cdy nong nghiép
kinh té cao, dat van hoa - tim linh va hé théng ha tz‘ing xa hoi, ha téng ky thuat
kem theo.

3. Cic chi tiéu co ban ap dung trong d6 an
a) Chi tiéu st dung dit.

Dét don vi 6: 55 m2/ngudi; trong do:

- Dét 0: 25,3 m2/nguoi;

- bat cay xanh, vuon hoa: 2,5 m2/ngudi;



- P4t cac cong trinh cong cong khoang: 1,2 m2/nguoi;

- it bii db xe khoang: 2,6 m2/ngudi.

b) Chi tiéu HTKT

- Cap dién: 1.500 KWh/ngudi/nam.

- Cép nude: 120 lit/ngudi/ngd.

- Thoat nude: Thoat nude mua va nude thai ri€ng biét.

- Chi tiéu xtr Iy chét thai: 1,2 kg/nguoi/ngay-dém.

- Réc thai: Thu gom va xtr Iy 100%.

4. Quy hoach sir dung dat

a) Bang quy hoach st dung dét
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- | D4t ¢ tai dinh cu 1.752,88 70-:-80 2-:-5 ! f('):'
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- | Dét giao théng ha ting ky thuat 44.241,14
- | it bii dd xe B?f(')%o)l' 4010,0




b) Quy hoach st dung dat va quy mé chirc ning
- Pat ¢: Dién tich 50.636,99 m2, trong do:

+ Nha ¢ lién ké&: Dién tich 29.393,87 m2, tang cao 2-5 tang, mat do xay
dung ttir 70-80%;

+ Nha & biét thy: Dién tich 10.868 m2, tang cao 2-4 ting, mat do xay
dung 50-60%;

- Pat truong mam non: Dién tich 5.915,82 m2, xay dung 1 co s& gido
duc mam non danh cho con em & trong khu quy hoach va cac ving lan can,
tang cao tir 1-3 tAng, mat do xay dung 40%.

- Pat ciy xanh: Dién tich 4.101,77 m2 1a khong gian mé, 18i xanh cua
khu vuc, bao gém cay xanh, duong dao, choi nghi, mat nudc, san thé thao...
tao 1ap khong gian dao choi, thu gidn, noi sinh hoat cong déng cua khu vuc.

- Pét cong trinh cong cong: Bao gdm céac cong trinh ¢ chirc nang nhur:
nha van hoa, dién tich dat 2.881 m2; buu di¢n, dién tich dat 244,15m2, ... 1
khu vuc giao luu van hoa, t6 chirc sinh hoat cong déng, khu vuc cong cong
ctia nguoi dan sinh sdng trong khu vre.

- Pit thuong mai dich vu: Dién tich 1.417,84 m2 13 noi tip trung dong
ngudi, giao thuong, tao da phat trién cho toan khu vire véi cac loai hinh hang
hoa, vui da dang nham phuc vu cho nhu cau mua sam, vui choi ctia nguoi dan
trong khu vuc va lan can.

- Pat hdn hop: Dién tich 1.921,35m2; mat do xay dung 60-70%; tang
cao tir 1 dén 3 téng; Hé sb sir dung dat: 1 -:- 3 1an;

- Pét giao thong, ha tang k¥ thuét: Dién tich 48.251,14 m2, duoc thiét
ké theo dang 6 ban cd, két ndi thuan loi cac khu chirc ning trong khu vuc.

- it cong trinh xwr Iy nudc sach, dién tich 9.082,37 m2.
5. Quy hoach t6 chirc khong gian kién triic canh quan

- Khu nha & lién ké, biét thy: Thiét ké xdy dung thong nhat chiéu cao
cua cac téng (cu thé tﬁng 1 cao 3.9m, téng 2,3.4,5 cao tir 3,3 dén 3,5m), do
vuon cla ban cong t6i da 1 1,2m, khoang Iui xay dung xac dinh theo chi giéi
xay dung cho tirng tuyén phd.

- T6 chue cac 161 di ndi bd trong 6 phd dé bo tri cac cong trinh nha van
hoa va san choi, cdy xanh ndi b nhoém nha 6.



- Céc cong trinh cong cong don vi &: T6 chirc cac cong trinh nha tré
mAu gi4o, nha vin hoa va san luyén tap thé thao theo ding tiéu chuan phuc vu
dan cu don vi & méi. B6 tri day du céac dién tich vuon cdy, san choi trong khu
dat xdy dung nha & méi.

- Cong vién cdy xanh va thé duc - thé thao: T6 chirc khu cong vién ciy
xanh va hé théng san bai thé duc thé thao dam bao tiéu chuan, phuc vu din cu
cho cac don vi 6. Khu cong vién cay xanh t6 chiic trong cdy xanh bong mat
két hop hd nudc, tao san vudn, quang trudng va duong dao phuc vu cac hoat
dong vui choi giai tri va cac hoat dong cong doéng c6 tinh quy mé 16n.

- Pat cdy xanh: St dung dat luu khong duong dién va mot sb dién tich
1an céan t6 chic khudn vién ciy xanh tan thip gop phan cai thién méi truong
sinh thai, pht hop véi tinh chat va dic diém khu vuc.

- Dét bii d6 xe: Puoc bd tri tai cac vi tri, khu vuc pht hop, thuin tién
trong d6 an quy hoach, dam bao nhu ciu sinh hoat va giao thong khu vuc.

- Khu vyc cong vién cdy xanh: T6 chirc t6i da hé thong cdy xanh &
nhiing vi tri c6 thé. Pic biét, hé théng cong trinh vui choi trong cac khu vuc
dan cu va khu trung tAm cia timg khu chirc ning s& duoc thiét ké tro thanh hé
thdng mang tinh chit ban sic cho khu d6 thi v6i cac hoat dong vui choi két
hop dich vu thé thao, an udng, giai khat.

6. Quy hoach hé thong ha ting ky thuat
6.1. Chuén bi k¥ thuit xiy dung
a) San nén:

Nén chu yéu 1a nén dap, hudéng doc san nén phu hop vdéi hudng ti€u
thoat nudc mua, do doc san nén to1 thiéu 0.4-1.0%.

- Cao d6 san nén cao nhat: + 6,45 m;

- Cao d6 san nén thap nhit : + 5,6 m.

b) Thoat nuéc mua:

- Quy hoach hé thong thoat nuwdc mua riéng v6i hé thong nudc thai.

- Mang ludi phan tan dé giam kich thudc duong cong. Hé thong thoat
nude st dung cong thoat nude duong kinh D300 — D1000, cb bb tri cac cira
thu nuéc mat duong gian tiép qua hé théng bo via BTXM doc dudng. Do doc
doc cong lay toi thiéu 1a 1/d.



- Nudc mua duogc thu vao hé thong cdng thoat nude chay doc tuyén cac
tuyén nhanh, sau d6 dau ndi vao hé théng cong & céc tuyén chinh va chay vé
phia Pong cua khu dit quy hoach, thoat vao hé thong thoat nudc da quy hoach.

6.2. Quy hoach giao thong
* Mit cit ngang thiét ké, bao gdbm cac mit cit duong sau:
- Mt cat 1-1: Lo gidi 19,50 m; long dudng 11,5m; via heé 4,0mx2=8,0m,;

- Mt cat 2-2: Lo gid1 23,0 m; long duong 5,5mx2; phan cach gitita 4m;
via hé 4mx2 = 8,0m;

- Mt cit 3-3: Lo gidi 17,3 m; long duong 9 m; via he 4,0m+4,3m=8,3m;
- Mat cit 4-4: Lo gi61 17 m; long dudong 9 m; via he 4mx2 = §,0m;

- Mit cat 5-5: Lo gidi 15,5 m; long dudong 7,5m; via h¢ 4mx2 = 8,0m,;

- Mt cit 5A-5A: Lo gidi 14,5 m; long duong 7,5 m; via hé¢ 4m+3m=7,0m;

- Mit cat 5B-5B: Lo gioli 12,5 m; long duong 5,5 m; via he
4m+3m=7,0m;

- Mit cat 6-6 (duong hién trang cai tao): Lo gidi 11,5 m; 1ong duong
7,5 m; via hé 2mx2 = 4.0m.

6.3. Quy hoach hé thong cap nuéc

- Ngudn nudc: Ngudn nude cdp cho khu vuc ldy nudc tir du an nha
may nudc sach nong thon Hoing Pong ciia Cong ty cd phan Water Hoang
Hoéa d3 dugc chdp thuan chu truong dau tu tai Quyét dinh sd 3645/Qb-
UBND, ngay 17/09/2021, cap cho khu vuc quy hoach.

- Tong nhu cau st dung nudc: Q = 479,83 m3/ngd.

- Mang luéi dudng 6ng:

+ Mang lu6i 12 mang cut két hop mang vong cap nudc cho nhu cau sinh
hoat, ctru hoa va moi nhu cau khac.

+ Cac tru ctru hoa ngoai nha chon loai néi D110, khoang cach mdi tru
ctu hoa 100 + 150m/tru.

6.4. Quy hoach cap dién

- Ngudn dién: Ngudn dién cip cho tram bién ap trong khu vuc quy
hoach dugc 1iy ngudn tram 110KV Hoang Hoa doc theo duong tinh 510 (
Diém dau ndi).



- Nhu cau dung dién: 1.850 KVA.

- Tram bién ap: Xay dyng 3 tram bién 4p moi, tong cong sudt 3 tram
1.800 KVA.

- Mang luéi dién: Xay dung dudong day ha thé 0,4 KV cap dién cho
toan bo khu quy hoach. Puong day cip dién ha thé duoc di ngdm duéi via hé.

- Hé thong cip dién sinh hoat sir dung hé thong cap ngam, ban kinh cép
dién d6i v6i ludi dién ha ap khoang 250m.

- Chiéu sang: Mang ludi dién chiéu sang bd tri doc theo cac tuyén
dudng giao théng; Khoang cach giita cac cot trung binh 30 - 35m/cot. Doi véi
duong c6 chiéu rong < 10,5m dugc chiéu sang bang 1 diy dén bd tri mot bén
treo cao 8m dén 9m.

6.5. Thoat nuwdc thai

Thiét ké theo nguyén tic tu chay, thiét ké riéng so voi hé thong thoat
nudc mua.

- Tong cong suat: Lay bang 85 % cip nudc, tong cong suét thoat nudc
Q =637.4 m3/ngd.

- Hé thong thoat nudc thai 1a hé cong tron BTCT dat trén heé. Khoang
cach gitra cac ga tir 30m - 40m.

6.6. V¢ sinh méi trwong:

- Tiéu chuan thai chét thai ran : tir 1,2 kg/ngudi-ngy.

- Tong luwong rac thai: 1,92 tan/ngay.dém.

- Réc thai duge thu gom 100%; trong giai doan trudc mit chat thai ran
duoc thu gom va van chuyén t&i khu xtr 1y chét thai ran bb tri tai x Hoang Puc
theo dinh huéng quy hoach vung. Sau khi quy hoach chung dugc phé duyét,
chét thai ran duoc thu gom, thuc hién theo dinh hudng quy hoach chung.

6.7. Quy hoach vién thong thu dong

- Nhu cau st dung: tong nhu cau st dung thong tin lién lac khoang
1500 thué bao.

- Ngudn cap: Lay tir hé théng cap vién thong ctia huyén trén dudng tinh
510 vé khu quy hoach.

- Xay dung hé thong 6ng din, cong, bé cap riéng, cho phép cung cap
dich vu dén moi khu vyc trong ranh gi6i quy hoach.



Diéu 2. T6 chirc thyc hién
1. Cong ty c6 phan Viét Thanh VNC c6 trach nhiém:

- Phdi hop v6i UBND huyén Hodng Hoa to chirc cong b rong rii ndi
dung quy hoach cham nhét 14 15 ngay ké tir ngay quy hoach dugc co quan c6
tham quyén phé duyét dé nhan dan biét, kiém tra giam sat va thuc hién.

- T6 chirc ban giao hd so Piéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu
dan cu m&i Hong Thai két hop DVTM hdn hop tai xa Hoang Pong, huyén
Hoang Hoa (thanh phan ho so theo quy dinh hién hanh, hd so té chuc lay ¥
kién cong dong dan cu va cac ho so, vin ban phéap 1y khac c¢6 lién quan) cho
dia phuong, S Xay dung, 1am co s¢ dé quan 1y va té chirc thyc hién theo quy
hoach dugc duyét.

- T6 chtrc dua mdc gidi quy hoach ra ngoai thyc dia (cim mde, dinh vi
ranh gi6i quy hoach, tim tuyén, 16 gidi cac truc giao thong chinh, cac khu vuc
bao vé ...) & quan 1y theo quy dinh cua phap luat.

2. S& Xy dyng, UBND huyén Hoang Hoéa va cac nganh, don vi lién
quan c6 trach nhiém hudng dan, quan 1y thuc hién theo quy hoach va cac quy
dinh cua phap luat.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong UBND tinh; Giam déc cac S¢: Xay dung, Tai nguyén
va Mbi trudong, Ké hoach va Pau tu, Giao thong van tai, Tai chinh; Chu tich
UBND huyén Hoang Hoa, Cong ty c6 phan Viét Thanh VNC va Tha truéng
cac nganh, cac don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhdn:

- Nhu Diéu 3 Quyét dinh;

- Chu tich UBND tinh (dé b/c);
- Luu: VT, CN.
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