UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Péc lip - Tw do - Hanh phiic
So: 3827 /QB-UBND Thanh Hoa, ngay 08 thang 11 nam 2022
QUYET DPINH

V& vige phe duy@t do sn quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu dinh
cwr cho dong bao sinh song trén séng chwa c6 dat & va din cu méi Dong
Sau Cach, thon Lam Dat, xi Thi¢u Vi, huyén Thi¢u Héa, tinh Thanh Hoéa

UY BAN NHAN DAN TiNH THANH HOA

Can cir Ludt Té chice Chinh quyén dia phiwong ngay 19 thang 6 nam
2015, Lugt swa doi, bo sung mot so diew cua Luat To chue Chinh phi va Ludt
To chire chinh quyen dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cie Lugt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Céin ctr Ludt sita doi, bo sung mot 56 diéu ctia 37 Ludt 6 lién quan dén
guy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cir Nehi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cia
Chinh phii vé Idp, tham dinh, phé duyét va qudn Iy quy hoach do thi;

Cén cir Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 cia
Chinh phtt stra doi, bo sung mot sé diéu cia Nghi dinh sé6 37/2010/ND-CP
ngay 07 thang 4 nam 2010 vé lap, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach
da thi va Nehi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh
chi tiét mét sé néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Thong tu so 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nam 2016 cua
Bo Xay dung quy dinh vé ho so cuia nhiém vu va d6 an quy hoach xay dung
vung, quy hogch do thi va quy hoach xay dung khu chie nang ddc thi va cac
quy dinh cua phap lugat co lién quan;

Cén cir Quyét dinh sé 2185/0D-UBND ngay 22 thdng 6 ndm 2022 ciia
UBND tinh vé viéc phé duyét nhiém vy ldp quy hoach chi tiét xay dung ty Ié
1/500 Khu dinh cw cho dong bao sinh song trén song chwa 6 dat & va din cu
maoi Bc‘;ng Sau Cach, thén Lam Dat, xa Thiéu Vii, huyvén Thiéu Hoa;

Theo dé nghi ciia So Xdv ding tai Béo cdo tham dinh s6 8200/SXD-OH
ngay 03 thang 11 nam 2022 vé viéc dé an quy hoach chi tiét xay dung v 1é
1/500 Khu dinh ctr cho déng bao sinh séng trén séng chiea ¢é dat o va dan cir



no ]

mai D{ing Sau Cach, thon Lam Pat, xa Thiéu Vi, huyeén Thiéu Hoa, tinh
Thanh Hoéa (kém theo To trinh s6 364/TTr-UBND ngay 13 thang 10 nam
2022 cua UBND huvén Thiéu Hoa).

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét d6 an quy hoach chi tiet xiy dung ty 1& 1/500 Khu
dinh cu cho dong bao sinh séng trén song chwa 6 dat ¢ va din cu méi Pong
Sau Cach, thon Lam Pat, xa Thi¢u VU, huyén Thi¢u Hoéa, tinh Thanh Hoa, vii
noi dung nhur sau:

1. Pham vi ranh giéi, quy mb
1.1. Pham vi ranh gidi

Khu dat 1ap quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dinh cur cho
ddng bao sinh sdng trén song chua cé dit & va dan cu mdi Pong Sau Céch,
thon Lam Dat thuoc dia giol hanh chinh xa Thi¢u Va, huyén Thi¢u Hoa, co
ranh gi¢1 nhu sau:

- Phia Bic giap true giao thong quy hoach;

- Phia Nam giap dit nong nghiép;

- Phia Tay giap dat o hién trang;

- Phia Bong giap dat nong nghigp.

1.2. Quy meé:

- Quy mod dién tich khu dét 1ap quy hoach khoang: 1,02 ha;

- Quy mé dan s6 khoang: 185 nguoi.

2. Tinh chét chire niing

La khu din cu moi dong b vé ha ting xa hoi va ha tang k¥ thudt phuc
vy nhu cau dinh cu cho dong bao sinh song trén song tai xd Thi¢u Vil

3. Muc tiéu lap quy hoach

-Lamco s phap ly dau tu xay dung, quan ly xay dung theo quy hoach.
Lap Du an dau tu ha tang ky thuat khai thac quy dat dé phuc vy dinh cu cho
ddng bao cong gio sdng trén sdng.

- Xay dung hé Lhélng két cau ha té‘mg ky thudt, ha tﬁng xa hoi ﬁé}ng bo,
phu hop val quy hoach, kién triic canh quan khu vuye.



4. Pinh hwéng to chire khong gian

- Khung giao théng: Gom 2 tuyén giao théng chinh 13 tuyén duomg phai
Déng khu dét két ndi tir duémg quy hoach Dinh Tang - Qudc 16 47C va tuyén
duong gom phia Bic khu dit dé két ndi véi dudmg giao théng hién trang.

- Quy hoach cac 16 dét & lién ké véi nhiéu modul nhim thuan tién trong
cong tac cfip dit cho cac hé dan thude dién bd tri dinh cur.

- Khudn vién cdy xanh tip trung dugc b tri tai phia Tdy Nam coa khu
dat quy hoach, tao thanh khdng gian sinh hoat cong dong cua din cu mdi va
dan cu hién trang.

5. Co ciu quy hoach sir dung dit:

5.1. Quy hoach sir dung dat, chi tiéu xay dung:

s g Tang 2
STT Loai it K hiéu D‘ﬁfat‘)“h XE(E‘J}% )| cao E}:’f:f
S — S | (tang) | © °
| | Dt TDC 5.446,7 53,20
| | Dét  chials 01 TDC-01 | 2.4290| 80-90 1-5
2 | Pit o chialo 02 TDC-02 1.484,1 R0 1-5
3 | it o chia 16 03 TDC-03 1.5336| 75-80 1-5
1| Dat ciy xanh _ CX 1.479.3 14,45
| | Datcdy xanh 01 CX-01 582.0
Dat cay xanh 02 CX-02 897,3
111 | Dat giao thong 3.311,5 32,35
Tong cong (I+-11-+111): 10.237.,5 100,0

5.2. Chi tiéu sir dung dét cua db an:

Quy mé dan sé du kién khu vyc khoang 185 ngudi, vdi tong dién tich
lap quy hoach 33.070,9m2; chi tiéu sur dung dat dat duoc ctia db an:

- Dit & dién tich: 5.446,7 m2 (53,2%), dat chi tiéu 29,4m2/ngudi.
- Dit cay xanh: 1.479.3 m2 (14,45%) dat chi tiéu 8.0m2/ngudi.

- Pit giao thong: 3.311,5m2 (32.35%) dat chi tiéu 17,9m2/nguoi.
6. Quy hoach hé thong mang luéi ha ting ky thuit

6.1. Quy hoach chuin bi k¥ thudt san nén

- Cao d0 san nén: Cao d6 san nén thip nhét 3 +8.60m; cao do san nén
cao nhat la +9.05m.



- Do doc san nén thiét ké bam theo do doc hién trang cua khu vuc,
trung binh to1 thiéu 0.05%.

6.2. Quy hoach hé théng thoat nuac

* Tong nhu chu xir 1y nudce thai la 20,0m3/ngdém.

* Giai phap thiét ké:

- Hé thong thodt nude khu vire quy hoach duge thiét ké thodt mrde mua
va nuoc thai riéng biét.

- Nudc mua duoe thu gom tir cac luru vue bang hé ga thu nude long
dudmg dat trén via hé doc theo cdc tuyén giao thong, duémg ong din nude
mua la ranh xay dat trén via he gom nudc mua cua khu vuc do ra kénh ticu

nuéc phia Dong dur an, d6 doc toi thiéu 1/D, khoang cach cac ga thu, thim tir
30-35m.

- Nudce thai sinh hoat tir cac ho gia dinh sau khi duge xu Iy cuc bé ¢ cac
bé tu hoai, dugc thu gom biang cong D300 dit ngam dudi via hé, nude thai
trong giai doan nay tam thdi duge thu gom dé vé kénh thoat nude phia Bac dy
an, gial doan sau khi c6 tram xur 1y nude thai chung cua khu vue (do thi Ngoe
Vi1) s& ddu ndi vao hé thong thu gom chung cua d6 thi.

6.3. Quy hoach giao thong

- Giao thong déi ngoai: Tuyén duong Dinh Tang — quéce 16 47C theo
Quy hoach ving huyén Thiéu Hoa ¢ phia Bic khu dét c6 mat cat 1-1, 16 2101
quan ly 54,50m, trong d6: Mit duong 12,0m. hanh lang bdo vé két céu ha
ting giao théng dudng bé 15,0x2=30.0m; dudmg gom 12.50m trong do:
Bmat= 5,5m, Bhé=5,0 + 2.,0.

- Giao théng néi bé: tuyén duong phia Déng c¢6 mit ciit 2-2 va 2°-2
trong do Bmat = 5,5m; Bhé= 3,0 + 1,0; chi gidi duomg do: 9,5m.

- Cao do khéng ché nut giao thong: Cao d¢ khc"}nng ché tai cac nit nga tu
la cao dé hoan thién tai tim dudng ghi trén ban v€, cao dd via hé duge xac
dinh tir cao d tim duong trén co sd thiét ké do doc ngang duong 2.0%. Trong
cac 0 dat sau khi thi cong cong trinh can hoan thién lai cao do san nha theo
huéng ddc ra cic duong xung quanh.

6.4. Quy hoach cép nuac

Ngudn nuére cip cho khu vuc 1dp quy hoach duge dau ndi tir nha may
nude Song Chu tai xa Thiéu Phiic hién cé. Tong nhu cau ding nuée cia khu
vue quy hoach: Q=32,54 m3/ng.dém.
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- Mang lugi dudng dng duge thiét ké theo kiéu mang vong két hop
mang hé. Mang dich vu la mang cung cip nude tryc tiép dén cac di twong sir
dung nude, dudmg kinh ong tir D50-:-D110 trén mang dich vu nay dugc quy
hoach thanh mang hé, tai nhitng diém dau ndi voi dudng éng thudéc mang
phén phdi déu co van khoa khéng ché.

- Tru ciru hod ngoai nha chon loai n6i D150, khoang cich médi try ciru
hoa 100 + 120m/tru.

6.5. Chét thai ran va vé sinh méi truomg

- Chat thai rin tir cac ho gia dinh va cac khu cong cong duoe thu gom
vio cac thing rac cong cong dit doc theo cic tuyén dudng giao thong hodc
trong cac khu vure cong cong. Xe chuyén dung sé thu gom chét thai ran tir cc
thling rac va viin chuyén dén tram xir 1y thac thai caa khu vue theo lich trinh.

- Kich thudce cac thiing rac cong cong co kich thude tir 60 lit dén 660
lit, dit doc theo cac truc giao thong hoac cac khu vue cong cong v khoang
cach gitra cac thung tir 50 - 100m.

6.6. Quy hoach cap dién, chiéu sang dé thi

- Ngudn dién duge dau ndi tir duong diy 22KV ¢ phia Bic cua khu vue
quy hoach. Téng nhu cau sir dung dién ctia khu vire quy hoach phat trién moi:
68KVA.

- Tram bién ap: Xay dung mdi 01 tram bién ap phuc vu khu vire quy
hoach cé cong sudt 100KVA-22/04; ddm bdo ban kinh cip dién cho cac phu
tai <500m.

- Dién ha thé: Cap ha thé tir tram bién ap di doc theo cac truc duong
giao thong ndi khu cdp tdi cac ti dién phan phbi. B6i véi cc ti gom cong to
duge bo tri ngoai troi trén he, cé cau tao voi cap bao vé IP54 chiu duge anh
huong true tiép cua moi tredong. Vi tri th gom cong to duge bo tri trén via he,
sat vi tri gitra 2 16 dat.

- Puong dién chiéu sang ngoai cong trinh:

+ Ngudn dién ~380/220V cap cho cde ti chiéu sang sé lay tir 1 16 trong
tt phin phéi dién ha thé cua tram bién 4dp cung cip dién cho khu vre.

+B6 tri 01 tu diéu khién dién chiéu sang cua khu dan cu tai tram bién ap.

+ Céc tuyén dudmg trong khu vue ¢o chiéu rong < 12,0m duoc chiéu
sang bing 01 diy dén b tri mét bén. Chiéu cao cft dén theo tiéu chuin, quy
chuén hién hanh.



6.7. Quy hoach ha tiang vién thong thu dong

Tong nhu cau dich vu vién théng cia khu vue 1ap quy hoach: 37 dudmg
day thué bao. Nguon cap théng tin lién lac cho khu dén cu duge lay tir mang
lwdi hién c6 cia khu vue. Tir diém dau noi, xdy dung céc tuyén cép chinh cip
tin hiéu dén tu cp trung tim MDF, tir ti trung tdm cac tuyén nhanh cap tin
hiéu dén cac ti cap phan phéi IDF trong khu vuc quy hoach. Cac tuyén cip
nhanh di ngdm dudi via hé hodc di chung trong hao cap ki thudt cting véi cac
tuyén ha téng khéac. Tu dau noi IDF duoce dit noi trén bé bé tong dé dam bao
van hanh trong moi diéu kién thoi tiét, dam bao cac tiéu chuén, quy chuén
hién hanh.

7. Gidi phap to chirc khang gian, kién triic, thiét ké db thi

- Vi kién triic nha &;

+ Nha & dang chia 16 lién ké dwoc bé tri tip trung thanh khu vue, lua
chon hinh thire kién tric hién dai, luge bo cac thiét ké mang tinh ruom ra,
nhiéu chi tiét. Mau sic sir dung hai hoa, tranh cac mau goc mang tinh sic sd,
phan cam trén cac dién 16n. Thiét ké, thi cong xdy dung cong trinh trong khu
vuc yéu cau phai tuan thu vé chidu cao, mat do, khoang Ii,..; hop 1y va chinh
xéc vé hudng gio, anh sang tu nhién, phi hgp voi diéu kién khi hau.

+ Khu vue xdy dung quy dinh khéng vurot qua 5 tang. Cao dé xay dung
ting 1 cao hon so voi via hé 0,45m; Chiéu cao ting 1: 3,9m; Chiéu cao céc
téng liép theo: 3,6m. Céc cong trinh trén tuyén phd co chi gigi xay dung triing
voi chi gioi duong do (khoang lui = 0), tuy nhién phai dam bdo mat d¢ xay
dung t6i da cu thé dbi voi timg 16 dit theo QCVN 01:2021/BXD.

- Thiét ké cay xanh canh quan: Céy xanh trong trén hé phé, khudn vién,
can duoe nghién ciru sir dung phtt hgp nham ting tinh thim my, dap trng nhu
cdu sinh hoat, nghi ngoi va vui chai giai tri ctia din cu khu vue. Ciy xanh heé
phd duge quy dinh véi khoang cach 10m/1 cdy, bé tri khoang giira 2 16 dat,
vl cac chung loai cay tan rong, 14 to, bong mat vao mua he,...

8. Giai phap bio vé moi trurong

Viéc danh gia tac dong méi truomg dugce tién hanh ngay tir khi trién
khai 1ap quy hoach dén khi t6 chirc thue hién du én va dua cong trinh vio
khai thac stir dung. Panh gia tic déng méi truong 13 xdc dinh duoc tit ca cac
yéu t gy anh huomg xdu dén méi truomg nhu: mdi trudng khong khi, moi
trudng nude, moi truomg dat, moi trudmng canh quan va méi truong kinh té xa



héi... Bién phap bao vé mdi triromg nham dat tdi moi truong song bén vimg.
Céc bién phap gom:

- Bao vé moi truong khong khi: Giam lugng bui, tiéng 6n va diu md
trong khu vye xdy dung bang bién phap tudi nude trén dudng van chuyén vt
liéu, dat cua cong trinh; Sur dung may co mirc do hoat dong tot va nhién liéu
6 ham lrong luu huynh thip.

- Biao vé méi trudng nude: Doi véi nhimg khu vuce trong mat bang xay
dung bi dong nudc do mua hodc co kha niang gy ung ngdp cho cong trinh
xung quanh phai to chirc rinh thoat nude va khong dnh hudng dén dong chay
ctia khu vy, tach ddu m& khoi bim dét.

- Bién phap xir Iy chat thai: Theo quy mé ctia khu vue quy hoach, cic
chét thai chu yéu 1a rac thai sinh hoat. Sau khi phén loai tai ngudn chat thai
duoc van clmyén téi diém tap két CTR sinh hoat.

Trong qud trinh hoat ddng cua khu nha ¢ phai dam bao thyc hién ding
theo giai phap thiét ké vé thu gom xu |y nudce thai, rac thai sinh hoat da duoc
xac dinh trong d6 4n quy hoach. Co6 bién phap giam sat, theo ddi thudmg
xuyén chat lugng méi trudmg véi cic trong tam, trong diém hop 1y, canh bao
kip thoi céc dién bién bét thuong hay nguy co 6 nhiém, suy thodi méi truong
dé co bién phap phong ngilra, giam thiéu, cai thién cac van dé vé moéi trurong.
Thudong xuyeén tuyén lruyén, xay dung ndi quy, quy ché nhim nang cao y thire
cua nhéan dan trong vi¢c bao vé méi truong.

9. Hang muc wu tién ddu tw va ngudn lue thue hién

- Cac hang muc dau tu: Xay dung ddng bd hé thong ha ting ky thuat
ctia khu vye bao gom: san nén, xdy dung hé thong dudmg giao théng thong
ndi bo, thoat nude mua, thoat nudc thai, cﬁp nurae, cép dién, chiéu sang, ha
tang vién thong; cic khuén vién cdy xanh phuc vu cong cong,

- Nguon Iye thye hién: Tir nguon von ngan sach tinh hd tro va ngén
sach huyén.

Piéu 2. T6 chire thuc hién
1. UBND huyeén Thi¢u Hoa co trach nhigm:

- Hoan chinh héd so dwge duyét theo quy dinh, 6 chirc ban giao hé so,
tai liéu do dn quy hoach cho céc nganh, dia phuong lién quan dé lwu trir, quan
ly va t6 chire thue hién theo quy hoach dugc duyét.



- Phéi hop voi céc don vi lién quan t6 chirc cong bé rong rdi noi dung
quy hoach chung dugc duyét chim nhét la 15 ngay ké tir ngay dugc phé duyét
theo quy dinh tai Khodn 12, Diéu 29 clia Luat 35/2018/QH14.

- Lap ké hoach thyc hién dau tu, x4c dinh cac bién phap thuc hién quy
hoach xay dung trén co so huy dong moi ngudn von dau tur phit hop quy dinh
phap ludt; bo tri quy dat dinh cu cho dong bao sinh séng trén séng chura ¢o dat o
dam bao tudn tha véi muc tiéu, tinh chat, chirc ning cia khu vye 1ap quy hoach.

- T6 chire dwa mée gidi quy hoach ra ngoai thyc dia (¢cdm moc, dinh vi
ranh gigl quy hoach, tim tuyen, 10 gidi cac truc giao thong chinh, cac khu vyue

bao vé...) dé quan 1y theo quy dinh cua phép luit.

2. So Xiy dung va cac nganh, don vi lién quan ¢6 trach nhiém hudng
dan, quan 1y thye hién theo quy hoach va cac quy dinh cta phap luét.

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Van phong UBND tinh; Giam déc cic So: Xay dung., Tai
nguyén va Moi truong, K& hoach va Pau tu, Giao théng van tai, Tai chinh;
Chu tich UBND huyén Thi¢u Héa va Thu trudng cac nganh, cac don vi lién
quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.
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