
CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
VĂN BẢN HỢP NHẤT Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

Số:            /2026/VBHN-QĐ-BXD Hà Nội, ngày       tháng     năm 2026 

QUYẾT ĐỊNH 

Ban hành một số cơ chế, chính sách phát triển nhà ở cho sinh viên            
các trường đại học, cao đẳng, trung cấp chuyên nghiệp và dạy nghề thuê

Quyết định số 65/2009/QĐ-TTg ngày 24/4/2009 của Thủ tướng Chính 
phủ Ban hành một số cơ chế, chính sách phát triển nhà ở cho sinh viên các 
trường đại học, cao đẳng, trung cấp chuyên nghiệp và dạy nghề thuê, có hiệu 
lực thi hành kể từ ngày 10 tháng 6 năm 2009, được sửa đổi bổ sung bởi:

Quyết định số 70/2010/QĐ-TTg ngày 05/11/2010 của Thủ tướng 
Chính phủ sửa đổi, bổ sung Điều 4 của Quyết định số 65/2009/QĐ-TTg ngày 
24 tháng 4 năm 2009 của Thủ tướng Chính phủ về một số cơ chế, chính sách 
phát triển nhà ở cho sinh viên các trường đại học, cao đẳng, trung cấp chuyên 
nghiệp và dạy nghề thuê, có hiệu lực kể từ ngày 23 tháng 12 năm 2010.

Căn cứ Luật Tổ chức Chính phủ ngày 25 tháng 12 năm 2001;

Căn cứ Nghị quyết số 18/NQ-CP ngày 20 tháng 4 năm 2009 của Chính phủ;

Xét đề nghị của Bộ trưởng Bộ Xây dựng1,

QUYẾT ĐỊNH:

Điều 1. Quy định chung

1. Nhà nước trực tiếp đầu tư và khuyến khích các thành phần kinh tế tham 
gia đầu tư xây dựng nhà ở cho học sinh, sinh viên (sau đây gọi chung là nhà ở 
sinh viên) các trường đại học, cao đẳng, trung học chuyên nghiệp, cao đẳng 
nghề, trung cấp nghề không phân biệt công lập hay ngoài công lập (sau đây 
gọi chung là cơ sở đào tạo) thuê để ở trong quá trình học tập. 

1 Quyết định số 70/2010/QĐ-TTg có căn cứ ban hành như sau: 
    “Căn cứ Luật Tổ chức Chính phủ ngày 25 tháng 12 năm 2001;
       Căn cứ Nghị quyết số 18/NQ-CP ngày 20 tháng 4 năm 2009 của Chính phủ;
      Xét đề nghị của Bộ trưởng Bộ Xây dựng,
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2. Việc đầu tư xây dựng nhà ở sinh viên phải đảm bảo các yêu cầu: phù 
hợp với quy hoạch xây dựng, quy hoạch, kế hoạch sử dụng đất; quy hoạch 
phát triển mạng lưới các cơ sở đào tạo do cơ quan nhà nước có thẩm quyền 
phê duyệt; đáp ứng mục tiêu mỗi dự án có thể giải quyết chỗ ở cho sinh viên, 
học sinh của một số cơ sở đào tạo (cụm trường) trên địa bàn theo điều kiện cụ 
thể của từng địa phương; có hệ thống hạ tầng kỹ thuật và hạ tầng xã hội đồng 
bộ, đảm bảo đủ các khu chức năng và không gian phục vụ nhu cầu ở, học tập, 
sinh hoạt văn hóa, thể dục - thể thao nhằm tạo môi trường sống văn hoá và 
lành mạnh. 

3. Ủy ban nhân dân các tỉnh, thành phố trực thuộc Trung ương (sau đây 
gọi tắt là Ủy ban nhân dân cấp tỉnh), tiến hành rà soát, điều chỉnh hoặc bổ sung 
quy hoạch chung, quy hoạch chi tiết xây dựng và quy hoạch, kế hoạch sử dụng 
đất của địa phương để tạo quỹ đất xây dựng nhà ở sinh viên. Đồng thời, phải 
xác định chỉ tiêu phát triển nhà ở sinh viên là một trong những chỉ tiêu cơ bản 
của kế hoạch phát triển kinh tế - xã hội của địa phương; các chỉ tiêu này phải 
được xây dựng hàng năm, từng thời kỳ, phù hợp với điều kiện kinh tế - xã hội, 
đặc điểm của từng địa phương và phải được tổ chức thực hiện, quy định chế 
độ trách nhiệm. 

4. Phấn đấu đến năm 2015 giải quyết cho khoảng 60% số học sinh, sinh 
viên có nhu cầu được thuê nhà ở tại các dự án nhà ở trên địa bàn cả nước.

Điều 2. Thẩm quyền quyết định đầu tư dự án nhà ở sinh viên từ 
nguồn vốn ngân sách nhà nước

1. Kế hoạch phát triển các dự án nhà ở sinh viên đầu tư bằng nguồn vốn 
ngân sách phải được Thủ tướng Chính phủ xem xét, phê duyệt trên cơ sở danh 
mục dự án do Bộ Xây dựng tổng hợp theo đề nghị của Ủy ban nhân dân cấp 
tỉnh. Đối với các dự án nhà ở sinh viên trong khuôn viên cơ sở đào tạo thì phải 
có thỏa thuận của Cơ quan chủ quản. Đối với cơ sở đào tạo thuộc lực lượng 
vũ trang, Bộ chủ quản báo cáo trực tiếp với Bộ Xây dựng. Ủy ban nhân dân 
cấp tỉnh thống nhất tổ chức quản lý các dự án nhà ở sinh viên được đầu tư xây 
dựng trên phạm vi địa bàn.

2. Ủy ban nhân dân cấp tỉnh quyết định đầu tư đối với các dự án nhà ở sinh 
viên trên địa bàn; Ủy ban nhân dân cấp tỉnh giao Sở Xây dựng hoặc cơ quan có 
chức năng về quản lý đầu tư xây dựng hoặc cơ sở đào tạo làm chủ đầu tư dự án. 
Chủ đầu tư dự án được phép thành lập Ban Quản lý dự án nhà ở sinh viên theo 
quy định của pháp luật để thực hiện nhiệm vụ quản lý dự án trong quá trình đầu 
tư xây dựng và quản lý, vận hành dự án sau khi kết thúc giai đoạn đầu tư xây 
dựng.
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3. Đối với cơ sở đào tạo thuộc lực lượng vũ trang thì cơ quan chủ quản 
quyết định đầu tư. 

Điều 3. Cơ chế thực hiện các dự án nhà ở sinh viên

1. Các thành phần kinh tế tham gia phát triển nhà ở sinh viên bằng nguồn 
vốn ngoài ngân sách được hưởng các ưu đãi đầu tư theo quy định tại Nghị định 
số 69/2008/NĐ-CP ngày 30 tháng 5 năm 2008 của Chính phủ về chính sách 
khuyến khích xã hội hóa đối với các hoạt động trong lĩnh vực giáo dục, dạy 
nghề, y tế, văn hóa, thể thao, môi trường. 

2. Chủ đầu tư dự án nhà ở sinh viên được áp dụng hình thức chỉ định thầu 
đối với các hợp đồng tư vấn, thi công xây lắp và mua sắm thiết bị với tỷ lệ tiết 
kiệm phù hợp. Bộ Xây dựng hướng dẫn thực hiện quy định này.

Điều 4. Nguồn vốn đầu tư xây dựng các dự án nhà ở sinh viên từ ngân 
sách nhà nước, bao gồm: 2

1. Vốn trái phiếu Chính phủ để chi cho các khoản sau:

a) Chi phí xây dựng và thiết bị gắn liền với công trình nhà ở;

b) Chi phí quản lý dự án và chi phí tư vấn đầu tư xây dựng của dự án. 

2. Vốn ngân sách hàng năm của các địa phương và các Bộ, ngành hoặc 
vốn đầu tư phát triển của cơ sở đào tạo để chi cho các khoản: chi phí thiết bị 
nội thất và chi phí dự phòng của dự án.

3. Vốn ngân sách địa phương (từ nguồn thu tiền sử dụng đất, tiền cho 
thuê đất để lại cho địa phương,…) bảo đảm để chi cho các khoản: chi phí bồi 
thường, giải phóng mặt bằng, tạo quỹ đất xây dựng dự án nhà ở sinh viên trên 
địa bàn. Trường hợp địa phương nhận bổ sung cân đối từ ngân sách trung ương 
có các trường do trung ương quản lý trên địa bàn với số sinh viên có nhu cầu 
về nhà ở lớn (trên 10.000 sinh viên), nhưng có khó khăn về nguồn vốn để thực 
hiện bồi thường, giải phóng mặt bằng, tạo quỹ đất cho các dự án phát triển nhà 
ở sinh viên được xem xét, hỗ trợ một phần từ nguồn vốn trái phiếu Chính phủ. 
Bộ Xây dựng chủ trì, phối hợp với Bộ Kế hoạch và Đầu tư, Bộ Tài chính xác 
định mức hỗ trợ, tổng hợp báo cáo Thủ tướng Chính phủ xem xét, quyết định.

Điều 5. Quỹ đất để xây dựng nhà ở sinh viên

Quỹ đất xây dựng nhà ở sinh viên được bố trí theo nguyên tắc sau:

1. Ủy ban nhân dân cấp tỉnh thông qua việc rà soát, điều chỉnh, bổ sung 
vào quy hoạch, kế hoạch sử dụng đất, đồng thời tổ chức bồi thường, giải phóng 
mặt bằng tạo quỹ đất để xây dựng khu nhà ở sinh viên tập trung; sử dụng quỹ 

2  Điều này được sửa đổi, bổ sung theo quy định tại Điều 1 Quyết định số 70/2010/QĐ-TTg, có hiệu lực kể 
từ ngày 23 tháng 12 năm 2010
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đất 20% dành để xây dựng nhà ở xã hội trong các dự án nhà ở thương mại, 
khu đô thị mới trên địa bàn để xây dựng nhà ở sinh viên nếu phù hợp với quy 
hoạch.

2. Đối với các cơ sở đào tạo trong khuôn viên còn quỹ đất, phù hợp với 
quy hoạch thì Ủy ban nhân dân cấp tỉnh chủ trì thống nhất với cơ quan chủ 
quản và cơ sở đào tạo cho phép chuyển đổi mục đích sử dụng đất để xây dựng 
nhà ở sinh viên.

Điều 6. Tiêu chuẩn thiết kế, giá cho thuê nhà ở sinh viên

1. Tiêu chuẩn thiết kế nhà ở sinh viên:

a) Tiêu chuẩn diện tích ở đối với nhà ở sinh viên được thiết kế tối thiểu 
là 4 m2/sinh viên; chỉ tiêu xây dựng hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội trong khu 
nhà ở sinh viên theo Quy chuẩn xây dựng hiện hành; 

b) Các dự án nhà ở sinh viên được điều chỉnh tăng mật độ xây dựng và 
hệ số sử dụng đất lên 1,5 lần so với Quy chuẩn quy hoạch xây dựng hiện hành, 
không khống chế số tầng, phù hợp với quy hoạch xây dựng do cơ quan có 
thẩm quyền phê duyệt.

2. Giá cho thuê nhà ở sinh viên:

a) Giá cho thuê nhà ở sinh viên tại các dự án được đầu tư bằng ngân sách 
nhà nước do Ủy ban nhân dân cấp tỉnh quy định theo nguyên tắc chỉ tính đủ 
các chi phí quản lý, vận hành và bảo trì (không tính chi phí khấu hao);

b) Giá cho thuê nhà ở sinh viên tại các dự án đầu tư bằng các nguồn vốn 
ngoài ngân sách nhà nước do Ủy ban nhân dân cấp tỉnh phê duyệt căn cứ đề 
nghị của Chủ đầu tư, theo nguyên tắc không được tính các ưu đãi của Nhà 
nước vào giá thuê và đảm bảo lợi nhuận định mức tối đa 10%, với thời hạn 
thu hồi vốn tối thiểu là 20 năm. 

3. Các học sinh, sinh viên có hoàn cảnh khó khăn được Nhà nước hỗ trợ 
cho vay vốn để thanh toán tiền thuê nhà theo quy định tại Quyết định số 
157/2007/QĐ-TTg ngày 27 tháng 9 năm 2007 của Thủ tướng Chính phủ về 
tín dụng đối với học sinh, sinh viên.

Điều 7. Quản lý chất lượng công trình xây dựng đối với các dự án 
nhà ở sinh viên

1. Việc quản lý chất lượng công trình xây dựng đối với các dự án nhà ở 
sinh viên được thực hiện theo quy định của pháp luật về quản lý chất lượng 
công trình xây dựng (Nghị định số 209/2004/NĐ-CP ngày 16 tháng 12  năm 
2004 của Chính phủ về quản lý chất lượng công trình xây dựng; Nghị định số 
49/2008/NĐ-CP ngày 18 tháng 4 năm 2008 của Chính phủ sửa đổi, bổ sung 



5

một số điều của Nghị định số 209/2004/NĐ-CP ngày 16 tháng 12 năm 2004 
của Chính phủ về quản lý chất lượng công trình xây dựng và các văn bản 
hướng dẫn do Bộ Xây dựng ban hành).

2. Dự án nhà ở sinh viên phải được tổ chức tư vấn kiểm định chất lượng 
độc lập đánh giá sự phù hợp về chất lượng công trình xây dựng trước khi đưa 
vào sử dụng.

Điều 8. Tổ chức quản lý khai thác, vận hành quỹ nhà ở sinh viên

1. Quỹ nhà ở sinh viên phải được duy trì và quản lý chặt chẽ trong quá 
trình vận hành, không được tự ý chuyển đổi mục đích sử dụng. Việc bảo trì 
công trình phải tuân theo quy định của pháp luật về xây dựng. Quy chế quản 
lý việc sử dụng, vận hành khai thác quỹ nhà ở sinh viên thực hiện theo hướng 
dẫn của Bộ Xây dựng.

2. Chủ đầu tư các dự án nhà ở sinh viên chịu trách nhiệm tổ chức quản lý 
vận hành, bảo trì quỹ nhà ở sinh viên sau đầu tư, đồng thời được phép thuê, 
ủy thác hoặc thành lập tổ chức dịch vụ nhà ở để quản lý vận hành quỹ nhà ở 
sinh viên. Đơn vị quản lý vận hành quỹ nhà ở sinh viên được phép kinh doanh 
các dịch vụ khác trong khu ở để tạo nguồn bù đắp cho chi phí quản lý vận 
hành và bảo trì nhằm giảm giá thuê nhà ở.

3. Đơn vị quản lý vận hành quỹ nhà ở sinh viên phải xây dựng nội quy 
sử dụng nhà ở sinh viên, công bố công khai để sinh viên thuê nhà và các đơn 
vị, cá nhân có liên quan biết, thực hiện.

Điều 9. Đối tượng, điều kiện được thuê nhà ở sinh viên

1. Đơn vị quản lý vận hành quỹ nhà ở sinh viên chịu trách nhiệm cho thuê 
đúng đối tượng. Đối với dự án nhà ở sinh viên tập trung ưu tiên các sinh viên 
học tại các trường trong khu vực. Trường hợp không đủ chỗ bố trí cho nhu cầu 
thì sắp xếp thứ tự ưu tiên như sau: sinh viên ngoại tỉnh, sinh viên nghèo, sinh 
viên học giỏi, sinh viên năm đầu tiên. 

2. Sinh viên có nhu cầu thuê nhà ở phải làm đơn, có xác nhận của cơ sở 
đào tạo và ký hợp đồng thuê nhà ở với đơn vị quản lý vận hành quỹ nhà ở sinh 
viên. 

3. Sinh viên thuê nhà ở phải trả tiền thuê nhà đầy đủ, tuân thủ nội quy sử 
dụng nhà ở sinh viên, không được cho thuê lại hoặc chuyển nhượng hợp đồng, 
nếu vi phạm sẽ bị hủy hợp đồng, thông báo với nhà trường nơi sinh viên đang 
học để có biện pháp xử lý theo quy định của pháp luật. 

Điều 10. Tổ chức thực hiện
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1. Các Bộ, ngành có liên quan và Ủy ban nhân dân các tỉnh, thành phố 
trực thuộc Trung ương có trách nhiệm tổ chức thực hiện các nhiệm vụ được 
giao tại Nghị quyết số 18/NQ-CP ngày 20 tháng 4 năm 2009 của Chính phủ.

2. Để tạo bước đột phá ngay trong năm 2009, giao Bộ Xây dựng chủ trì, 
phối hợp với các Bộ, ngành liên quan, Ủy ban nhân dân thành phố Hồ Chí 
Minh, thành phố Hà Nội và một số địa phương trọng điểm có nhu cầu cao về 
nhà ở sinh viên xây dựng kế hoạch và hoàn tất các thủ tục để khởi công xây 
dựng trong năm 2009, hoàn thành vào năm 2010 và quý II năm 2011 khoảng 
200.000 chỗ ở cho sinh viên.

3. Bộ Kế hoạch và Đầu tư và Bộ Tài chính bố trí khoảng 8.000 tỷ đồng 
từ nguồn trái phiếu Chính phủ để thực hiện chương trình xây dựng nhà ở sinh 
viên nêu tại khoản 2 Điều này. 

4. Bộ Xây dựng chủ trì, phối hợp với các Bộ, ngành liên quan và Ủy ban 
nhân dân các tỉnh, thành phố trực thuộc Trung ương xây dựng Chương trình 
và kế hoạch hàng năm đầu tư xây dựng nhà ở sinh viên giai đoạn 2009 - 2015 
trình Thủ tướng Chính phủ quyết định trong quý III năm 2009; ban hành thiết 
kế mẫu, thiết kế điển hình nhà ở sinh viên; hướng dẫn cụ thể việc quản lý đầu 
tư xây dựng, quản lý việc sử dụng, vận hành khai thác quỹ nhà ở sinh viên; 
quy chế cho thuê, mẫu hợp đồng, cũng như đối tượng được thuê nhà ở sinh 
viên theo quy định của Quyết định này. 

5. Ủy ban nhân dân các tỉnh, thành phố trực thuộc Trung ương:

a) Rà soát, điều chỉnh quy hoạch chung, quy hoạch chi tiết xây dựng, quy 
hoạch, kế hoạch sử dụng đất của địa phương để bổ sung quỹ đất phát triển nhà 
ở sinh viên; ưu tiên bố trí nguồn thu từ tiền sử dụng đất, tiền cho thuê đất để 
lại cho địa phương để chi cho công tác bồi thường, giải phóng mặt bằng, tạo 
quỹ đất phát triển nhà ở sinh viên; 

b) Xây dựng và phê duyệt kế hoạch triển khai các dự án đầu tư xây dựng 
nhà ở sinh viên các cơ sở đào tạo không phân biệt cơ quan quản lý, trên phạm 
vi địa bàn giai đoạn 2009 - 2015, dự toán kinh phí tổng thể và hàng năm trong 
đó có đề xuất cụ thể phần vốn trái phiếu Chính phủ và ngân sách địa phương, 
báo cáo Bộ Xây dựng để tổng hợp trình Thủ tướng Chính phủ trong tháng 6 
năm 2009; 

c) Tổ chức giao ban, sơ kết đánh giá kết quả thực hiện theo định kỳ 03 
tháng, 06 tháng và hàng năm, báo cáo Bộ Xây dựng để tổng hợp, báo cáo Thủ 
tướng Chính phủ.
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Điều 11.3Quyết định này có hiệu lực thi hành kể từ ngày 10 tháng 6 năm 
2009.

Điều 12. Các Bộ trưởng, Thủ trưởng cơ quan ngang Bộ, Thủ trưởng cơ 
quan thuộc Chính phủ, Chủ tịch Ủy ban nhân dân tỉnh, thành phố trực thuộc 
Trung ương chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này./.

     

BỘ XÂY DỰNG

XÁC THỰC VĂN BẢN HỢP NHẤT

Hà Nội, ngày        tháng     năm 2026

Nơi nhận:
- Bộ trưởng (để báo cáo);
- Văn phòng Chính phủ (để đăng Công báo); 
- Cổng TTĐT Chính phủ ;
- Cổng TTĐT Bộ Xây dựng (để đăng tải);
- Vụ Pháp chế (để đăng tải trên CSDLQG về PL)
- Lưu: VT, QLN.

KT. BỘ TRƯỞNG
THỨ TRƯỞNG

  Nguyễn Văn Sinh

         

3 Điều 2 và Điều 3 của Quyết định số  70/2010/QĐ-TTg, có hiệu lực kể từ ngày 23 tháng 12 năm 2010 quy 
định như sau:
“Điều 2. Quyết định này có hiệu lực thi hành kể từ ngày 23 tháng 12 năm 2010 và được áp dụng cho các dự 
án đầu tư phát triển nhà ở cho sinh viên các trường đại học, cao đẳng, trung cấp chuyên nghiệp và dạy nghề 
thuê theo Quyết định số 65/2009/QĐ-TTg ngày 24 tháng 4 năm 2009 của Thủ tướng Chính phủ.
Điều 3. Các Bộ trưởng, Thủ trưởng cơ quan ngang Bộ, Thủ trưởng cơ quan thuộc Chính phủ, Chủ tịch Ủy 
ban nhân dân tỉnh, thành phố trực thuộc Trung ương chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này”
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