UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG NAM Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
Sé: 2912/QD-UBND Quang Nam, ngay 14 thang 10 nam 2021
QUYET PINH

Phe duyet phwong an gia dat cu thé dé tinh tién sir dung dat,
tién thué dat D an dau tw xdy dung Khu d6 thi Coco Riverside
tai phwong DPién Dwong, thi xa Dién Ban

UY BAN NHAN DAN TINH QUANG NAM

Can civ Ludt Té chire chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015; Ludt svua
doi, b6 sung mot sé diéu ciia Ludt To chive Chinh phii va Ludt Té chirc chinh quyén
dia phwong ngay 22/11/2019;

Cén cir Lugt Dt dai nam 2013;

Can ci cdc Nghi dinh ciia Chinh phii: s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
quy dinh vé gia dat; sé6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy dinh vé thu tién sir
dung dat; s6 46/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 quy dinh vé thu tién thué dat, thué
mdt nudc; sé 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 sua doi, bo sung mét sé Nghi dinh
quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Bt dai va s6 123/201 7/ND-CP ngay 14/11/2017
sua doz b sung mot so s Diéu ciia cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung ddt,
thu tién thué dat, thué mat nuede;

Can cir Théong tie s6 36/2014/TT-BT. NMT ngay 30/6/2014 cua Bo truong Bo
Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét phwong phap dinh gid ddt; xdy dung,
diéu chinh bang gid. dat; dinh gia ddt cu thé va tw van xdc dinh gid dat;

Can cir Quyét dinh s6 1238/0D-UBND ngay 14/4/2017 ciia UBND tinh vé
viéc giao chii dau tw di dn xdy dung Khu do thi Coco Riverside tai do thi moi Dién
Nam — Dién Ngoc va Quyét dinh s6 2263/QD-UBND ngay 22/6/2017 cia UBND
tinh vé phé duyét Quy hoach Tong mdt bang chi tiét sir dung dat (1/500) Khu dé thi
Coco Riverside tqi do thi moi Pién Nam — Pién Ngoc,

Can cir Quyét dinh s6 407/0D-UBND ngay 04/02/2021 ciia UBND tinh vé
viéc thu hoi dat, giao dat, cho thué dat cho Céng ty TNHH Xay dung, Thirong mai
va Dich vu An Dwong dé thuc hién Du én dau tw xay dung Khu do thi Coco
Riverside tai phuong Dién Duong, thi xa Dién Ban (dot 1);

Can civ Quyét dinh s6 2882/0D-UBND ngay 12/10/2021 ciia UBND tinh
ban hanh Quy dinh trinh tu, thu tuc xdc dinh gid dat cu thé trén dia ban tinh
Quang Nam;

Theo Céng vin s6 6255/UBND-KTN ngay 18/10/2019 ciia UBND tinh va
dé nghi ciia S6 Tdi nguyén va Méi truong tai To trinh s6 787/TTr-STNMT ngay
04/10/2021 (kém Céng vin so6 2700/CV-HDTD ngay 28/9/2021 cia Héi dong
tham dinh gid dat cu thé).

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét phuong én gid dat cy the dé tinh tién sir dung dét, tién
thué dat Dy an dau tu xdy dyng Khu d6 thi Coco Riverside tai phuong Dién



Duong, thi xa Dién Ban do Cong ty TNHH Xay dung, Thuong mai va Dich vy An
Duong lam chu dau tu, véi cac ndi dung nhu sau:

1. Pham vi ranh gidi va quy mo, co ciu sir dung dat du an:

a) Ranh gi6i dy an: phia Dong gidp song C6 Co; phia Tay giap Khu d6 thi
Phuc Vién; phia Nam giap Khu d6 thi ven séng Duong Hoi; phia Bic giap Khu d6
thi Pai Duong Xanh va Khu d6 thi Ngoc Duong Coco.

b) Quy md dién tich, co ciu sir dung dat: theo Quyét dinh s6 2263/Qb-
UBND ngay 22/6/2017 ctia UBND tinh thi co cu st dung dat du an, nhu sau:

TT Loai dit Dién tich (m?) Ti 18 (%)

1 | Dat cong cong 2.639 2,28
2 | Pat TMDV 1.819 1,57
3 | Pat o lién ké 32.762 28,27
4 | Pat ¢ biét thy 17.902 15,45
5 | Pat ¢ chinh trang 6.433 5,55
6 | Pato TPC 1.257 1,08
7 | Dit cay xanh 6.440 5,56
8 | Dit ha tang k§ thuat 46.632 40,24

Téng cong 115.884 100,00

* Loai dat, dién tich xac dinh gi dat cy thé, gom: 32.762 m? dat ¢ lién ke,
17.902 m? dat ¢ biét thu va 1.819 m? dat thuwong mai dich vu.

2. Phuong an gia dat cy theé:

a) Pon gia dat khai thac tinh doanh thu:

STT Loai dét/Loai duong Pon gia (ddng/m?)

I |Pité

1 Puong 32m (6m-7,5m-5m-7,5m-6m) 7.136.000
2 | PBuong 20,5m (5m-10,5m-5m) 6.546.000
3 Puong 17,5m (5m-7,5m-5m) 4.963.000
4 Puong 15,5m (4m-7,5m-4m) 4.817.000
5 Puong 13,5m (3m-7,5m-3m) 4.676.000
6 (f))g;)gglli,éb';ns éﬁrgn—7,5m—0m) va 12,5m (5m-7,5m- 5.118.000
II | Dat thwong mai dich vu

1 Puong 15,5m (4m-7,5m-4m) 2.409.000

* Ghi chu:

- Doi véi nhirng lo dat ¢6 vi tri 02 mat tién tai ngd ba dwong thi nhan hé s6
1,1 va tai ngd tw dwong thi nhdn hé sé 1,2 véi gid dat ciia dwong cé gid cao hon;

- Chi tiét cac 16 dat, dién tich, don gid theo bang tinh doanh thu dinh kem To
trinh s6 787/TTr-STNMT ngay 04/10/2021 ciia S¢ Tai nguyén va Méi truong.



b) Gi4 dét cu thé:
TT NOI DUNG S tién (dong)
I | Gia tri khu dét (V)
1. | Doanh thu
a) | Doanh thu dét khai thac (d4 bao gom thué GTGT) 285.719.370.687
- | Dt & khai thac 280.899.202.587
- | bét thuong mai dich vy 4.820.168.100
b) | Téng doanh thu (chwa bao gom thué GTGT) 0,09090 V+ 259.744.882.443
2. | Chi phi
a) | Chi phi xay dung (trudc thué GTGT) 84.708.611.000
Chi phi quang cdo, ban hang, quan 1y (1%/doanh
D) |t dit khai thic ) 0,000909 V+  2.597.448.824
Loi nhufn ctia nha dau tu c6 tinh dén yéu t6 rii ro
¢) | kinh doanh, chi phi von: [10% x (gid tri khu dat + 0,1 V+ 8.470.861.100
chi phi xay dung trudc thue GTGT)]
d) | Tongchiphi=2a+2b+2c 0,100909 V+  95.776.920.924
Gia tri khu dit (V: Tién sir dung dt, tién thué
3| ast phai nép NSNN) = 1L.b - 2.d (1am tron) 162.343.070.000
a) | Tién str dung dat phai nop 159.604.296.000
b) | Tién thué dat phai nop 2.738.774.000
I Don gia dz"it‘cl.l thé dy an Eié tinh thu tién sir
dung dat, tién thué dat (dong/m?)
1. | Pon gia tinh thu tién sir dung dat 3.150.251
2. | Don gié tinh tién thué dét 1.505.648

* Ghi chii: Pon gia dat cu thé néu trén p dung dé tinh thu tién sir dung dat,
tién thué dat ddi vai dién tich dat giao va cho thué tai Quyét dinh sé 407/QD-
UBND ngay 04/02/2021 cia UBND tinh. Phan dién tich dat con lai cta dy an
duoc UBND tinh quyét dinh giao hodc cho thué sau ngay UBND tinh kY ban hanh
Quyét dinh nay thi S¢ Tai nguyén va Méi truong c¢é vin ban hudng dan Chu dau
tu giri cac ho so lién quan dé xdy dung phuong 4n gia dat cu thé, trinh thim dinh,
phé duyét theo quy dinh.

Piéu 2. Trach nhiém cua cac co quan, don vi

1. Cong ty TNHH Xay dung, Thuong mai va Dich vu An Duong (Chu dau
tu):

a) Ung trudc tién bodi thuong, hd tro va tai dinh cu (BTHT&TDC) dé chi tra
cho céc ho dan bi anh hudng dy an va thyc hién quyét toan theo quy dinh; phdi hop
v6i Trung tAm Phat trién quy dat thi x3 Dién Ban hoan chinh ho so, tha tuc, g
phong Tai chinh - K& hoach thi x3 tham muu UBND thi xd Pién Ban phé duyét
quyét toan kinh phi BTHT&TDC dé cin ¢ 1ap hd so thuc hién khau trir vao tién
str dung dat, tién thué dat phai nop theo quy dinh.



b) Trién khai thuc hién dau tu hoan thién két ciu ha ting theo ding du an
dau tu duoc cap phép va quy hoach st dung dat, quy hoach chi tiét xay dung dugc
duyét; thuc hién ban giao cac cong trinh cong cong cho dia phuong quan 1y sau khi
hoan tat cac thi tuc quyét toan, nghiém thu cac hang muc cong trinh theo quy dinh;
ban giao quy dat tai dinh cu cho UBND thj x4 Dién Ban dé thyc hién bé tri tai dinh
cu theo ding quy dinh.

¢) Nop tién sir dung dét, tién thué dat vao ngan sach tinh theo thong béo cta
Cuc Thué tinh.

d) Truong hop trong qua trinh thie hién dw an c6 diéu chinh quy hoach chi
tiét xdy dyng lam thay d6i quy mé dién tich dat khai thac hodc thay d6i hé sb st
dung dat (mét do, chleu cao xdy dung cong trinh) hodc thay d6i quy mé dau tu
cong trinh két cu ha tang dan dén thay doi chi phi dau tu xay dung theo noi dung
tai diém c, khoan 3 Diéu nay thi Chu dau tu gii cac hd so lién quan cho So Tai
nguyén va Moi trudng xdy dung phuong an diéu chinh gia dat cu thé theo quy
dinh.

d) Sau khi cong trinh hoan thanh, thué don vi kiém toan doc 1ap kiém toan
chi phi dau tu du an; thuc hién kiém tra, phé duyét quyét toan dur an hoan thanh
theo thim quyén.

Két qua tham tra, phé duyét quyét toan gui cho S¢ Xay dung dé kiém tra,
ddi chiéu voi két qua tham dinh chi phi tai Quyét dinh phé duyét phuong an gia
dat. Theo d6, S& Xay dung giri S¢ Tai nguyén va Mo6i truong téng hop, tham muu
UBND tinh diéu chinh lai phuong an gia dat cu thé (néu co).

2. UBND thi xa bién Ban:

a) Kiém tra, gidm sat toan by qua trinh thyc hién dau tu xdy dung du an theo
dang quy hoach duoc duyét va dam bao tién do theo quy dinh.

b) Lam viéc v&i Chu dau tu nhan ban giao quy dét tai dinh cu va chi dao cac
don vi lién quan xay dung, trinh ph€ duyét phuong an gia dat tai dinh cu dé thyc
hién bb tri, thu tién st dung dat va quyét toan tién sur dung dat tai dinh cu theo dung
quy dinh. Pong thoi, nhan ban giao cic cong trinh ha tang k¥ thuét sau khi cong
trinh dugc nghiém thu, quyét toan theo quy dinh.

¢) Truong hop trong qua trinh thyc hién dw an c6 diéu chinh quy hoach chi
tiét xdy dyng lam thay d6i quy mé dién tich dat khai thac hodc thay d6i hé sb st
dung dat (mat do, chiéu cao xdy dung cong trinh) hoic thay dbi quy mé dau tu
cong trinh két c4u ha ting din dén thay doi chi phi ddu tu xay dung theo ndi dung
tai diém c, khoan 3 Piéu nay thi huéng ddn Chu dau tu giri cac hd so lién quan cho
S& Tai nguyén va Moi truong xay dung phuong an diéu chinh gia dat cu thé theo
quy dinh.

d) Phé duyét quyét toan kinh phi bdi thuong, gidi phong mit bang dé Chu
dau tu 1ap tha tuc khau trir chi phi BTHT&TDC vao tién sir dung dat, tién thué dat
phai ndp theo quy dinh.

d) Hudng dan Cha dau tu quyét toan du an hoan thanh, quyét toan tién sir
dung dét; phdi hop véi S¢ Tai chinh va Cyuc Thué theo ddi, don déc Chu dau tu
thyc hién nghia vu tai chinh ddi voi Nha nudc; dong thoi phdi hop véi So Tai
nguyén va Méi truong tham muu cép thdm quyén cap Gidy chimg nhan quyén sir



5

dung dat cho Cong ty TNHH X4y dung, Thuong mai va Dich vu An Duong dam
bao theo quy dinh ctia phap luat.

3. S¢ Xay dung:

a) Chu tri cing voi UBND thi x3 Pién Ban giam sat Chu dau tu thue hién
du an dam bao theo dung quy hoach dugc duyét va tién do quy dinh;

b) Theo ddi kiém tra, dbi chiéu sb liéu phé duyét quyét toan du an hoan
thanh cua Chu dau tu so v6i két qua thdm dinh chi phi tai Quyét dinh phé duyét
phuong 4n gia dét, gtri S& Tai nguyén va Méi trudng tong hop, tham muu UBND
tinh diéu chinh lai phwong 4n gia dat cu thé (néu co);

¢) Trong qué trinh thyc hién dy an, trudng hop céd diéu chinh quy hoach chi
tiét xay dung lam thay doi quy mo dién tich dat khai thac hodc thay doi hé s sir
dung dat (mat do, chiéu cao xay dung cong trinh) phai xir Iy theo khoan 1 Diéu 10
Théng tu sb 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cua Bo Tai chinh va khoan 5, Diéu
5, Thong tu s6 77/2014/TT- BTC ngay 16/6/2014 cua Bo Tai chinh hoac thay d6i
quy mo dau tu cong trinh két cau ha ting dan dén thay d6i chi phi dau tu xay dung
so voi két qua tham dinh cua So Xay dung tai Bao cao s6 67/BC-SXD ngay
02/4/2021 va Cong van sb 544/SXD-QLHT ngay 07/5/2021 thi S¢ Xay dung co
van ban thong bao cho S¢ Tai nguyén va M6i truong dé yéu cau Chua dau tu (theo
chi dao tai Quyét dinh phé duyét diéu chinh quy hoach) guri cac hé so lién quan dé
xdy dung phuong an diéu chinh gid dat cu thé; trinh Hoi dong tham dinh gia dat cu
thé tinh théng qua dé hoan chinh hé so, trinh UBND tinh xem xét quyét dinh.

d) Phéi hop véi UBND thi x3 Pién Ban t6 chirc nghiém thu ha tang k¥ thuat
dam bao du diéu kién theo quy dinh trudc khi Chu dau tu duoc phép chuyén
nhuong quyén st dung déat du an; huéng dan Cha dau tu, dia phuong va cac co
quan c6 lién quan thuc hién cong tic nhan ban giao két cau ha tang dy an sau dau
tu, khai thac dé quéan 1y theo quy dinh; phdi hop voi S¢ Tai nguyén va Mbi trudng,
S& Tai chinh trong viéc xac dinh lai Phuong an gia dat (néu co).

4. Cyc Thué thong bao, don dde Cong ty TNHH Xay dung, Thuong mai va
Dich vu An Duong ndp tién sir dung dat, tién thué dat vao ngan sach Nha nudc;
phdi hop v6i S¢ Tai chinh, S¢ Tai nguyén va Mdi truong huéng dan Chu dau tu
1ap ho so khau trir khoan chi phi BTHT&TDC vao tién st dung dét, tién thué dat
phai ndp, thuc hién cac nghia vu tai chinh d6i véi Nha nudc theo ding quy dinh va
xtr Iy cac phat sinh (néu co).

5. SO Tai nguyén va Moi trudng chu tri, phdi hop véi Sé Tai chinh, UBND
thi x@ Dién Ban va cac nganh lién quan:

a) Theo doi cac Quyet dinh giao dat, cho thué dit cta cip thim quyen yéu
cau Cha dau tu giri cac ho so lién quan dé xay dung phuong 4n gia dat cy thé, trinh
tham dinh, phé duyét theo ding quy dinh;

b) Theo ddi ndi dung tai diém c, khoan 3 Piéu ndy dé yéu cau Chu dau tu
giri cac hd so lién quan dén dy 4n va cliing voi S6 Tai chinh tham muu trinh UBND
tinh xem xét quyét dinh diéu chinh  Phuong an gia dat theo quy dinh.

¢) Theo ddi két qua dbi chiéu chi phi dau tu du an dd duoc phé duyét quyet
todn so voi chi phi thAm dinh tai phuong an gia dat do So Xay dung chuyén dén dé
xac dinh, tham muu phé duyét diéu chinh phwong an gia dat (néu co).



d) Hudng dan Chu dau tu, cac to chic, ho gia dinh, ¢4 nhan nhin chuyén
nhuong quyén st dung dat, thué dat trong viéc lap cac hé so, thi tuc lién quan dén
cap Gidy chimg nhén quyen stt dung dat khi du an da diéu kién dugc chuyén
nhuong quyén st dung dat theo ding quy dinh.

6. SO Tai chinh chu tri, phdi hop véi S¢ Tai nguyén va Méi truong, Cuc
Thué huéng dan Chu dau tu lap hd s0, thu tuc thuc hién khau trir khoan chi phi
BTHT&TDC vao tién sir dung dat, tién thué dat phai nop; phoi hop v61 UBND thi
xa Pién Ban, Cuc Thué theo ddi, kiém tra viéc ndp tién st dung dat, tién thué dat
vao ngan sach va thuc hién nhiém vu quan 1y Nha nudce lién quan dén quyet toan
cong trinh hoan thanh va quyét toan tién sir dung dat.

Piéu 3. Chanh Vian phong UBND tinh; Gidam dc cac S6: Tai nguyén va
Moi truong, Tai chinh, Xay dung, Ké hoach va Pau tu; Giam déc Kho bac Nha
nude tinh, Cuc truong Cuc Thué, Chu tich UBND thi xa Pién Ban, Chi cuc truong
Chi cuc Thué khu vuc Pién Ban - Duy Xuyén, Giam déc Cong ty TNHH Xay
dung, Thuong mai va Dich vu An Duong va thu truong cac co quan, don vi co lién
quan cin ctr quyét dinh thi hanh.

Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky./.
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