UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA DPéc lap - Tu do - Hanh phuc
S6: 247 /QD-UBND Thanh Hoa, ngay 16 thang 01 ndm 2023
QUYET DINH

V& viéc phé duyét nhiém vu diéu chinh tdng thé quy hoach chi tiét
xay dung ty 1¢ 1/500 dy 4n Cum nha may san xuét, lip rap 6 to, may
xdy dung tai cac xi Pai Lac, Triéu Loc, huyén Hiau Lgc, tinh Thanh Hoa

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cir Ludt Té ehire Chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam
2015, Ludt stra doi, bo sung mot s6 diéu cia Ludt To chire Chinh phii va Ludt
T6 chire chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Luat Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can cir Ludt sika doi, bo sung mét 56 dieu ciia 37 Lugt ¢6 lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Cén ek Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngdy 07 thing 4 nam 2010 ciia
Chinh phu vé lap, tham dinh, phé duyét va quan b quy hogch dé thi;

Can cir Nehi dinh s6 72/2019/NP-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 cia
Chinh phii sira doi, bo sung mét so diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP
ngay 07 thang 4 nam 2010 vé ldp, tham dinh, phé duvét va quan IV guy hoach
dé thi va Nehi dinh so 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh

chi tiet mot so ngi dung vé quy hoach xay dung;

Cén cir Thong tie so 04/2022/TT-BXD ngdy 24 thang 10 nam 2022 ciia
B¢ Xdy dung quy dinh vé hé so nhiém vy va hé so do an quy hoach xay dung
ving lién huvén, quy hoach xdy dung viing huyén, quy hogch do thi, quy
hoach xay dung khu chue nang va quy hoach nong thon va cac quy dinh cua
phap ludt ¢o lién quan,

Theo dé nghi ciia S¢ Xay dung tai Bao cdo tham dinh s6 199/SXD-OH
ngay 10 thang 01 nam 2023 vé viéc nhiém vy diéu chinh tong thé quy hoach
chi tiét xdy dumg ty Ié 1/500 dw dn Cum nha mdy sdn xudt, lap rdp 6 t6, mdy
xav dung tai cac xa Pai Loe, Triéu Loc, huyén Hau Loc, inh Thanh Hoa (kem
theo Té trinh s6 1008/TTr-GTTC ngay 22 thang 12 nam 2022 ctia Cong ty ¢6
phan gidi tri nghe nhin Toan Cau).



QUYET DINH:

Diéu 1. Phé duyét nhiém vy diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét xay
dung ty 1& 1/500 du dn Cum nha mdy san xudt, lap rip 6 t6, may xdy dung tai
cac xa Pai Loc, Triéu Loc, huyén Hau Lgc, tinh Thanh Hoéa, vdi nhiing ndi
dung chinh sau:

1. Pham vi, ranh gidi, quy mo lap quy hoach

1.1. Pham vi ranh gi¢i diéu chinh thudc xi Dai Loc va xa Triéu Lo,
huyén Hau Léc, huyén Hau Léc, tinh Thanh Hoa. Ranh gidi cu thé nhur sau:

- Phia Bic giap: Duong xa:

- Phia Déng giap: Rimg déc dung;

- Phia Tay giap: Luu khéng duong sit Bac Nam va Quéde 16 1A;

- Phia Nam giap: Nuai Vang.

1.2. Quy mo:

- Quy mo dién tich lap quy hoach: khoang: 45.63 ha.

- Quy md lao déng du kién: 3.007 nguoi.

2. Tinh chét, chirc ning

- La Nha may san xuat, lip rap 6 to... va cic nganh nghé khac ¢ lién
quan. Céc chirc ning trong khu vuc 1ap quy hoach s& duge diu trr xay dung
déng bd vé co s ha tang, gitip cai thién khong gian kién trac canh quan.

- Khu quy hoach s& gép phin dang ké phat trién toan dién, déng thoi
quang bé, thu hit ngudn lao dong dia phuong,.

- Quy hoach chi tiét dugc duyét Ia co s cho bude tiép theo 1a 1ap cac
du an thanh phé‘m.

3. Céc chi tiéu kinh té ky thuat

3.1. Cde chi tiéu ddt dai toan khu

Cin cir Quy chudn k¥ thuit Quéc gia vé Quy hoach xdy dung sb
QCVN 01:2021/BXD ban hanh kém theo Thong tu 01/2021/TT-BXD ngay
19/5/2021 cua B§ Xay dung;



TT Chire niing sir dung dit Chi tiéu dé xuét
1 | Pat Xay dung Nha may san xuét <60 %
2 | Pit xay dung khu diéu hanh, dich vu <40 %
3 | Dét xay dung khu nha nghi ca chuyén gia <40 %
5 | Pt giao thong > 10 %
6 | Pit cay xanh + mit nudc > 20%
7 | Pt xay dung cong trinh KT dau méi > 1,0%

(Cac chi tiéu quy hoach sé dwgc lam ré, xdac dinh cu thé trong do an

quy hoach chi tiét 1/500 trén co s& tudn thi quy dinh tai cdc quy chuan, tiéu
chuan vé quy hoach xdy dung, cac cong trinh ha tang ky thudt hién hanh).

hoach

3.2. Cde chi tiéu ddit dai cho cdc hang muc cong trinh trong khu quy

- Ty 1¢ dit cay xanh, mit nudc >20% tong dién tich toan khu
- Ty ¢ dat giao thong >10% tong dién tich toan khu

- Ty 1é dét cac khu ky thuat: = 1% tong dién tich toan khu
- Déi véi dit xay dung Nha may san xuét:

+ Téng cao xdy dung cong trinh trén mit dit: 1-2 ting

+ Mit d6 xay dung thuin < 60%.

- Di véi dat khu didu hanh, dich vu:

+ Tang cao xdy dyng cong trinh trén miat dat: 1-3 tang

+ Mit d6 xay dirng thuan < 40%.

- Béi v6i dat khu nha nghi ca chuyén gia:

+ Tang cao xdy dung cong trinh trén mat dat: 1-3 ting

+ Mat do xay dung thuan < 40%.

3.3. Céc chi chi tiéu ha tdng ki thudgt:

- Ty 1& dét giao thong: 10-20%.

- Cép nuoc:

“+ Nude cho nhu cau san xuat:  20,0m3/ha.ngd.



+ Nudc sinh hoat: 120 lit/ngudi /ngay dém.

- Cép dién;

+ Cép dién cho Nha may san xuit; 350 KW/ha.

+ Cong dién sinh hoat: 20-30 W/m2

- Thoat nude: Nude mua va nudc thai riéng biét.

- Chi tiéu xtr Iy chit thai: 0,5 tin/ng/ha/dit xay dung nha may.

- Rac thai: thu gom xur ly 100%.

Céc chi tiéu kinh té - k¥ thuat cu thé s& duge xéc dinh trong qua trinh
nghién ciru lp quy hoach chi tiét, ddm bdo tuan thu quy dinh tai Quy chuén
ky thudt qudc gia vé quy hoach xdy dung QCVN 01: 2021/BXD va cic Quy
chuin k¥ thuét chuyén nganh khéc co lién quan.

4. Céc ndi dung va yéu ciin nghién ciru chi yéu,

4.1. Yéu cau vé diéu tra khao sat hién trang, thu thap tai ligu, sO liéu.

- Ban db khao sat dja hinh phuc vu lap quy hoach dugce thanh lap theo
ty 1& 1/500, hé toa d¢ qudc gia VN 2,000, cao dé nha nudec,

- Phin tich vi tri, d4nh gia didu kién tu nhién; hién trang din s, sir
dung dat, kién tritc canh quan, ha ting xd hoi, ha ting ky thudt va méi trrong.
Panh gia hién trang cac du an déu tu phat trién dang duge trién khai thuc hién
trén dia ban. Céc sd liéu diéu tra hién trang phai sir dung sO liéu diéu tra mai
nhit, ¢6 hé thong bang biéu kém theo, trich din ngudn s6 lidu chinh théng.

- Ra soat danh gia cac yéu t& lién quan dén khu dit; cap nhat cac quy
hoach, dy an di va dang trién khai c lién quan; khai thac téi da quy dat thuan
loi dé dau tu xay dung.

4.2, Yéu cau vé sir dung dat:

- Xac dinh muc tiéu 1ap quy hoach. Panh gia sy phu hgp véi ké hoach
thue hién da duge xac dinh tai quy hoach chung xay dung (néu c6), quy hoach
phin khu xdy dung; néu cac yéu cau, dinh huéng chinh tai quy hoach chung
va phuong an, giai phap chi yéu tai quy hoach phan khu xay dyng da dugc
phé duyét kém theo quy dinh quén 1y da duoc ban hanh lién quan dén véi khu
vuce lap quy hoach chi tiét.

- Lua chon chi tiéu dat dai, ha tfmg xd hoi va ha tﬁng ky thudt ap dung
cho toan khu vuc quy hoach; quy md dan s6, dat dai, cic nhu cau vé co so ha
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ting k¥ thuat, ha ting xa hoi d6i véi khu vuce 1dp quy hoach theo do dn quy
hoach chung do thi da phé duyét va cac Quy chuan k¥ thuat ¢é lién quan.

- Xéc dinh chirc nang st dung dat. quy mé dién tich, dan sd, chi tiéu s
dung dat d6i voi timg 16 dit trong khu vuc l1ap quy hoach; chi giéi xay dung
cong trinh déi véi timg 16 dét va trén cdc true duong. Xac dinh khu vue xay
dung nha ¢ xa hoi (néu co).

4.3. Yéu cau va nguyén tac to chirc khong gian, kién tric, canh quan.

- Yéu ciu t6 chirc khong gian, kién tric canh quan dam bao khép néi,
dong bo vai khu vuec.

- Xac dinh cac khu vue chire nang hop ly va dam bao tinh khoa hoc trén
co 50 tan dung cac yéu to ty nhién va hién trang; cic dinh hudng theo quy
hoach chung. Dam bao lién két gitta cac khu vue méi va hién hiru: tdn dung
toi da cac yéu to thudn loi tir hé thong ha ting k¥ thuat, ha tang xa hoi di co
tal khu vure:

- Xéc dinh yéu ciu to chirc khong gian, kién tric canh quan cho toan
khu vue quy hoach va yéu cau vé bé tri cong trinh d6i voi timg 16 dit (xdc
dinh chiéu cao, cot san va tran ti"ing mot; hinh thic kién tric, hang rao, mau
sdc, vit liéu chu dao cua cac cong trinh vé céc vat thé kién triac khac cho timg
16 dat); t& chirc cay xanh cong cong, san vuon, cdy xanh duong ph& va mat
nudce trong khu vue quy hoach. Xac dinh vi tri, quy mo cac cong trinh, khu
vuc ddc trung cdn kiém soat, cac noi dung cén thuc hién dé kiém soat va cic
quy dinh can thuc hién.

- Dé xuat giai phap thiét ké cong trinh cu thé.

- Xdc dinh cac khu vyc xdy dyng cong trinh ngam (cac cong trinh cong
cOng ngam, cic cong trinh nhé cao tang c6 xdy dung ting ham, ...) néu co.

4.4. Yéu cau vé quy hoach ha ting k¥ thuit.

- Vé giao théng: Xac dinh mang luéi duong giao thong, chi gidi, mat
cit ngang dudng, bao gém céc tuyén dudng khu vire, dudng nhanh, dudng néi
bo phu hop véi quy hoach khu vire. Té chire giao théng an toan, dam bao lién
h¢ gitra cac khu vuc va cac moi lién hé vo1 mang ludi bén ngoai.

- Vé cép nuée: Xac dinh nhu cau va ngudn nude, ¢é xuit mang ludi
duong -fmg cﬁp nudc va cac thong s6 k¥ thuét can thiét.

- Vé cé:ip dién: Xac dinh nhu céu cép dién, nguf’m cung r."é::lp di¢n, vi tri
cac tram dién phan phoi, mang ludi duong day trung thé, ha thé va hé thong
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dién chiéu sang phai duoc nghién ctru b tri hop 1y, dam bao chiéu sang, dong
thoi lam ting thém gia tri tham my cho khu vuc.

- Vé san nén, thoat mrde mua: Quy hoach mang ludi thoat nude mura
riéng biét voi thodt nude thai; cao dd nén dam bao yéu ciu sir dung cho khu
vire nghién ciru; phit hop dinh hudng ha ting k¥ thudt khung cta dé thi theo
quy hoach chung dugc duyét.

- Thoat nude thai va vé sinh moi trudng: Xac dinh tong luong nude thai
va rac thai; quy hoach mang ludi thoat nude: vi tri quy mo cac cong trinh xur
Iy nudce thai, chit thai:

- Xdc dinh nhu céu va quy hoach cong trinh ha ting k¥ thuét vién thong
thu dong duge bé tri dén mang ludi dudmg noi bo.

4.5. Céc yéu ciu khac:

- Thue hién dénh gia tac dong méi trudng va dé xudt bién phap dé giam
thiéu anh hudng xu dén méi truong trong d6 an quy hoach chi tiét d6 thi vé
danh gid moi trudmg chién luge trong d6 dn quy hoach xiy dung, quy hoach

dd thi theo quy dinh hién hanh;

- Phan ky dau tu theo céc giai doan quy hoach, xdc dinh danh muc céc
dir an wru tién va ngufin lue thye hién.

5. San pham quy hoach

5.1. Ho so khao sat dia hinh: Yéu cau thuc hién theo quy dinh tai Lut
do dac ban d6 s6 27/2018/QH14 cta Qudc hoi; hé so khao sat dia hinh phai
duoc tham dinh, nghiém thu chat luong san pham theo quy dinh tai Thong tur
s0 24/2018/TT-BTNMT ngay 15/11/2018 cua Bo Tai nguyén va Mbi.

5.2. Thuyét minh, ban v& quy hoach va céc vin ban du thao:

- Thuyét minh va ban vé: Noi dung theo quy dinh tai Théng tu sb
04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 va Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngiy
13/5/2013 cia BO Xay dung.

- Quy dinh quan 1y theo d6 dn quy hoach chi tiét dé thi: Noi dung theo
quy dinh tai Piéu 35 Luat Quy hoach doé thi va phai co cac ban vé thu nho
kém theo.

- Dy thao Té trinh va du thao Quyét dinh phé duyét d an quy hoach.
Phu luc kém theo thuyét minh (cic gidi trinh, giai thich, ludn cir bb sung cho
thuyét minh; ban v& minh hoa; céc s6 liéu tinh toan). Phu luc dinh kém viin
ban phap ly lién quan.



5.3. Yéu cau vé ho so:

- Thuyét minh tong hop do an quy hoach chi tiét phai co bang biéu
thong ké, phu luc tinh toan, hinh anh minh hoa va hé thdng so do, ban vé thu
nho kho A3 véi ky hiéu va ghi cha rd rang, duoe sip xép kém theo noi dung
cho tirng phin cia thuyét minh lién quan;

- Bin d6 ding cho béo cdo thdm dinh, phé duyét, in mau ti 1¢ 1/500;
- S6 lugng tai lidu ding cho bdo cdo thim dinh tuy thude theo yéu ciu
cua co quan tham dinh.

- Hé so hoan thién, luu trit lap thanh 06 bo in mau theo ty I¢, kém theo
04 bo ho so in mau vira khd A0 (in ép), 04 thiét bi luu trir (dia CD hoac USB)
sao Iuu toan bo noi dung ban vé va cac van ban lién quan.

5.4. Yéu cau vé bo sung ndi dung phai thue hién:

- Bo sung thyre hién v kién ctia S& Tai nguyén va Mai truomg tai vin
ban 10676/STNMT — QLDD ngiy 5/12/2022 vé ndi dung: “...ra sodt, xdc
dinh lai tinh chat, logi ddt ctia @6 dn dam bao din g muc dich sw dung dat da
dwge UBND tinh cho thué tai Quyét dinh sé 2194/0P-UBND ngay
24/6/2021".

- Vé noi dung thuc hién theo quy dinh tai Piéu 9 Thong tu S0
12/2016/TT-BXD ngdy 29/6/2016 ciia Bd Xay dung (chuyén tiép thue hién
tai Dieu 28 Thong tu 04/2022/TT-BXD):

+ B0 sung du kién cac hang muc cong trinh can ddu tu xay dung trong
khu vue ldp quy hoach chi tiét (hang muc céc cong trinh nha xudng sin xuat
hién co gitr lai cai tao hoac xay dung moi), df“:-ng thot chura néu ro céan e, co
s xac dinh cac hang muc cén diu tur xay dung.

+ B0 sung nhu cau quan Iy va dau tu phat trién d6i voi khu vue lap quy
hoach (theo quy dinh tai diém a Khoan 2 Biéu 28 Thong tu 04/2022/TT-
BXD).

6. Kinh phi lap quy hoach

Cong ty CP gidi tri nghe nhin Toan Cau cha déng bé tri ngu{in von 1ap
quy hoach chi tiét dam bao quy dinh ctia phap ludt hién hanh,

7. T6 chire thue hién
- Co quan phé duyét: UBND tinh Thanh Hoa.
- Co quan tham dinh: S¢& Xay dung Thanh Hoa.
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- Co quan lap, trinh duyét quy hoach: Céng ty co phin giai tri nghe
nhin Toan Cau' .

- Pon vi tu van khao sat. lap quy hoach: Lya chon theo quy dinh cua
phap luat,

- Théi gian lap d6 an quy hoach: t6i da khong qué 06 thang tir ngdy
nhi¢m vy quy hoach dugc phé duyét.

- Cac thu tuc vé diu tu va dat dai: Thue hién theo quy dinh cua phap
lut hién hanh.

Diéu 2. Quyét dinh nay ¢6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Van phong UBND tinh; Gidm doc cie So: Xay dung, Ké hoach
va Dau tr, Tai chinh; Cha tich UBND huyén Hau Léc, Céng ty ¢6 phin giai
tri nghe nhin Toan Cau va Thi trudng cac nganh, cac don vi ¢6 1ién quan chiu
trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Nei nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 2 Quyét dinh; KT. CHU TIC
- Chu tjch UBND tinh (de b/c);

- Luu: VT, NN, CN.
H1.2023)0DP0D. NV MM Toan Cau

Mai Xuan Liém

' Bon vi co hop ding thué dit so 144 HD/TD ngay 04/11/2021 véi S& Tai nguyén va Mai truomg, nhin ban
giao dat va duge UBND tinh cip GONQSDD s6 DD742485 ngay 16/02/2022.



