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Hà Nội, ngày 23 tháng † năm 2026.

Kính gửi: Thuế TP. Đồng Nai

Trả lời công văn số 7179/DON-QLDN1 ngày 23/4/2026 của Thuế tỉnh
Đồng Nai về thuế giá trị gia tăng, Cục Thuế có ý kiến nhu sau:

Căn cứ khoản 1 Điều 7 và khoản 3 Điều 9 Luật Thuế giá trị gia tăng số
48/2024/QH15 ngày 26/11/2024 của Quốc hội quy định về giá tính thuế GTGT,
thuế suất;

Căn cứ Điều 8 Nghị định số 181/2025/NĐ-CP ngày 01/7/2025 của Chính

phủ quy định về giá tính thuế đối với hoạt động kinh doanh bất động sản.

Căn cứ các quy định nêu trên, hoạt động kinh doanh bất động sản áp dụng
thuế suất thuế GTGT 10%. Giá tính thuế là giá bán bất động sản chưa có thuế

giá trị gia tăng trừ tiền sử dụng đất hoặc tiền thuê đất nộp ngân sách nhà nước

(giá đất được trừ).

Trường hợp cơ sở kinh doanh nhận chuyển nhượng bất động sản là quyền
sử dụng đất của các tổ chức, cá nhân thì giá đất được trừ để tính thuế giá trị gia
tăng khi chuyển nhượng là tiền sử dụng đất, tiền thuê đất nộp ngân sách nhà
nước của khu đất, thửa đất nhận chuyền nhượng, không bao gồm giá trị cơ sở hạ

tầng. Cơ sở kinh doanh được khấu trừ thuế giá trị gia tăng đầu vào của cơ sở hạ
tầng (nếu có) theo quy định tại khoản 2 Điểu 8 Nghị định số 181/2025/NĐ-CP
nêu trên.

Trường hợp cơ sở kinh doanh nhận góp vốn bằng quyền sử dụng đất của tổ
chức, cá nhân thì giá đất được trừ để tính thuế giá trị gia tăng là tiền sử dụng đất,
tiền thuê đất nộp ngân sách nhà nước. Trường hợp không xác định được tiền sử
dụng đất hoặc tiền thuê đất nộp ngân sách nhà nước thì giá tính thuế giá trị gia
tăng là giá chuyển nhượng chưa có thuế giá trị gia tăng.

Tại công văn số 7179/DON-QLDN1, Thuế tỉnh Đồng Nại chưa phân tích,
báo cáo cụ thể vướng mắc và chưa đề xuất phương án cụ thể. Do đó, đề nghị
Thuế tỉnh Đồng Nai nghiêm túc thực hiện theo công văn số 5029/TCT-PC ngày
09/11/2023 của Tổng cục Thuế (nay là Cục Thuế) về việc tăng cường kỷ cương,
kỷ luật trong việc ban hành công văn hướng dẫn về chính sách thuế, quản lý
thuế liên quan đến nghĩa vụ thuế của người nộp thuế.

Cục Thuế có ý kiến để Thuế tỉnh Đồng Nai được biết./.u
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