UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC GIANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
S61347/QD-UBND Bdc Giang, ngay 30 thang12 ndam 2022
QUYET PINH

Phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét xAy dwng San Golf Viét Yén,
xa Hwong Mai va xa Trung Son, huyén Viét Yén (ty 1€ 1/500)

UY BAN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Can cir Ludt Té chike chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;

Can cir Ludt sira doi, bé sung mot sé diéu ciia Ludt To chire Chinh phii va
Ludt To churc chinh quyén dia phuwong ngay 22/11/2019

Can cir Ludt Xdy dung ngay 18/6/2014; Ludt Quy hoach do thi ngay
17/6/2009; Ludt sira d6i bo sung mét sé diéu ciia 37 Ludt ¢é lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii sira
doi, bo sung mot s6 diéu cia Nghl dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé
lap, tham dinh, phé duyét va qudn Iy quy hoach do thi va Nghi dinh s6
44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mét sé6 néi dung vé quy hoach
xdy dung;

Can cir Nghi dinh 6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu Quy
dinh chi tiet mgt so noi dung vé quy hgach xd)i dung,; Nghi dinh so 37/2010/ND-
CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vé lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy
hoach do thi;

Can cir Thong tir s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua By Xdy dung
Quy dinh vé ho so cua nhiém vu va do an quy hoach xay dung vung, quy hoach
do thi va quy hoach xay dung khu chirc nang dac thu;

Can cir Quyét dinh s6 81/2021/QD-UBND ngay 31/12/2021 ciia UBND
tinh Bac Giang vé viéc ban hanh Quy dinh quan ly quy hoach xdy dung trén dia
ban tinh;

Theo dé nghi ciia So Xdy dung tai To trinh s6 184/TTr-SXD ngay
29/12/2022 kém theo Bdo cdo so 725/BC-SXD ngay 12/12/2022; Cong ty Co
phan Pau tw Golf Truong An tai To trinh so 97/TT-GTrA ngay 21/11/2022.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung San Golf Viét
Yén, xa Huong Mai va xa Trung Son, huyén Viét Yén (ty 1€ 1/500), véi cac ndi
dung chinh nhu sau:
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1. Ly do va su cn thiét phai diéu chinh quy hoach.

Db an Quy hoach chi tiét xay dung San golf Viét Yén, xd Huong Mai va
xa Trung Son, huyén Viét Yén (ty 1€ 1/500) dugc UBND tinh phé duyét tai
Quyét dinh sé 268/QD-UBND ngay 14/02/2019. Dy 4n duoc Thi tuéng Chinh
phu phé duyét chu truong dau tu tai Quyét dinh sé 835/QD-TTg ngay
15/6/2020. Hién nay, du 4n dang trong qua trinh t6 chirc thi cong xdy dung, tuy
nhién vé quy mé San golf Viét Yén (khoang 152ha) chua phu hgp theo Quyét
dinh s6 835/QD-TTg ngay 15/6/2020 ciia Thi tuéng Chinh phu vé viéc phé
duyét chil truong dau tu du an San golf Viét Yén tai cac xa Huong Mai va xa
Trung Son, huyén Viét Yén, tinh Bic Giang (quy mo 1a 140ha);

Qua thyc té trién khai thuc hién dy 4n, quy hoach chi tiét xay dung (ty 16
1/500) cua du an San golf Viét Yén chua dam bao vé cong nang sir dung, kién
trac canh quan, cling nhu sip xép cac khu chirc nang phu hop véi tinh chét dic
thu ctua khu san golf chét luong quoc té (vi tri nha dich vy diéu hanh cau lac b,
bai dd xe, san tap golf, bd sung nha vin phong - dich vu, khéng quy hoach dat
nghi dudng va cdy xanh dich vy, diéu chinh duong giao thong ndi bo, théng ké
d4t cay xanh thanh dat duong golf); mat khac, mot s6 vi tri gdp kho khan trong
cong tac gidi phong mat bang Be gop phan ddy nhanh tién d6 thyc hién du 4n,
viéc diéu chinh quy hoach 14 rat can thiét.

2. Ranh giéi va pham vi diéu chinh quy hoach.

a) Vi tri: Khu vyc nghién ctu d,iéu chinh quy hoach thu¢c xa Huong Mai,
xa Trung Son, huyén Vi¢t Yén, tinh Bac Giang; ranh gi¢i dugc gidi han nhu sau:

- Phia Béc: Giap khu din cu thon Péng Ich thudc x3 Huong Mai va thén
Tan Son xa Trung Son;

- Phia Nam: Gidp UBND x3a Trung Son va khu dan cu thén Dinh Son,
thon Son Hai, thon Nham Cho thudc xa Trung Son;

- Phia Pong: Giap khu dan cu thoén Ai Quang thude xi Trung Son;
- Phia Tay: Giap khu dan cu thon Nguyén, thén Dinh Son thudc xa Trung Son.

b) Quy md d6 4n: Piéu chinh dién tich nghién ctru 1ap quy hoach khoang
152,4ha thanh khoang 141,4ha, trong d6 dién tich san golf khoang 139,9ha, dién
tich duong giao thong doi ngoai khoang 1,49ha;

3. Tinh chit.

La khu San golf 36 16 tiéu chuan qudc té va cac dich vu du lich, vui choi
giai tri phu trg khac.

4. Quy hoach sir dung dit.
Bang tong hop quy hoach sir dung dat:
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Trwoc diéu

Sau diéu chinh

K chinh
T Loai dat Dién tich | Ty 16 | Dién tich | Ty I¢
(m?) (%) (m?) (%)
Tong dién tich quy hoach 1.523.716 1.414.115,2
A | Khu vue sin golf 1.501.959 | 100 | 1.399.157| 100
I | Pat xdy dung sin golf 1.368.197 | 91,1 | 1.330.664,4 94
I ?g&ggi’?cﬁb‘;m hanh cau lac 4788 | 0,32 5000, 036
2 | Pét van phong - dich vu 2220 0,17
3 | San tap golf 16.160 | 1,08 17.633 | 1,26
4 | Khu ky thuat golf 11.686 | 0,78 5.004| 0,36
5 | Khu vuc cac duong golf 380.687 | 25,34 | 1.248.650.,4 88,3
6 | Dt cy xanh - mit nue cinh | gy ooc | 3 5 52.157| 3,73
quan
I ?12:::1 I;%.lhl dwdng va cay xanh 79.700 53
1 | Pat khach san 17.146 | 1,14
bat nha & thap tang cho thué
2 | (Resor) p tang 9.500 | 0,63
bat cay xanh dich vu - vui
3 | choi giai tri, thé thao theo chu 53.054 | 3,53
dé
II1 | PAt giao thong ndi bd 54.062 | 3,6 68.492,5 4,8
1 | Dét giao thong co gidi 17.910| 1,19
2 | bat giao thong xe dién 32676 | 2,18 53.278.,5 3,81
3 | Baidd xe 3.476 | 0,23 13.895| 0,99
4 | Dat ha ting 1.319 0,1
B | Pit giao thong déi ngoai 21.757 14.958,3
1 | Puong Lang Tu - Duong Huy 19.203 12.402,5
2 | Buong giao thong lién thon 2.554 2.555,8

5. Quy hoach t6 chirc khong gian, kién triic canh quan va thiét ké do thi.

- T6 chtrc khong gian, kién triic canh quan:

Db 4n Quy hoach chi tiét xay dung San golf Viét Yén chu yéu la khong
gian xanh két hop véi mit nude, cac cong trinh xay dung phuc vu sin golf xay
dung thap tang nam tach biét, & vi tri dep, ¢ tdm nhin bao quét nhung doc lap
v6i hé thong thi ddu golf;

Céc cong trinh cao 1-3 tdng c6 hinh thuc kién trac dep, thanh thoat hoa 13n
v61 khong gian cdy xanh mét nudc xung quanh;




4
San golf: San golf 36 16 tiéu chuan qudc té, san tap golf, cu thé: Chu dé
Lake course (Khu ho - G.A) tai khu vyc 18 duong golf phia Pong; chu dé Hill
course (Khu doéi - G.B) tai khu vuc 18 dudng golf phia Tay;

Cay xanh mit nuéc chiém dién tich 16n trong sin golf, ¢6 chirc ning cach
ly gitta cac khu churc nang, tao canh quan, cdi thién moi truong vi khi hau, dong
thoi gop phan lam sinh dong cac hoat dong vui choi gidi tri, du lich.

- Thiét ké d6 thi:

Quy hoach cac cong trinh van phong dich vy, dich vu diéu hanh cau lac bo
¢6 hinh thirc kién trac hién dai, thanh thoat, mau sic tuoi sang, vat lidu xay dung
bén vimg, an toan, mét do phu hop, c6 khoang lui dé tao khong gian va diém
nhén kién tric;

Céc cong trinh diém nhan trong khu vuc quy hoach bao gdbm: Cong trinh
nha diéu hanh golf, nha van phong dich vy, san tap golf, day la cac cong trinh
v61 kién trac canh quan dep, ndm gan truc giao thong d6i ngoai di qua khu vuc.

6. Giai phap t6 chirc mang luéi ha ting ky thuit.
a) Giao thong:
- Puong déi ngoai:

Puong Lang Ty - Duong Huy: Mit cat (1-1) c6 10 gi6i 1a 36m, long
duong 2x10,5m=21m, dai phan céch gitra rong 5m, via he 2x5m=10m;

Puong lién thon, lién xd: Mt cat (2-2), 1a tuyén duong hién hiru c6 chirc
nang lién két cac thon, xom két ndi gitra tuyén duong Lang Tu - Duong Huy di
trung tam huyén Viét Yén, c¢6 10 gioi 12m, long dudong 6m, via hé 2x3m=6m.

- Giao thong ndi bo:

Mt cit (3-3) duong xe dién rong 3m;

Mit cit (4-4) duong xe dién rong 2,5m;

Mt cét (5-5) rong 10,5m;

Mit cét (6-6) rong 10m.

b) Quy hoach chudn bi ky thudt va thodt nurdc mura:

- Hé théng thoat nudc mua va thoat nude ban di riéng hoan toan;

- Thiét ké san nén dugc dinh huong theo 2 khu vuc: Khu vuc san danh
golf, cay xanh va khu vuc dat san golf; khu vuc dat dich vu, bai do xe;

Khu vic san danh golf va cdy xanh: Cao do san nén duoc thiét ké theo
phuong phap duong dong mure thiét ké. Do ddc nén thiét ké >0 ,004, dam bao
thoat nudc tu chay, khop ndi v6i hé thong giao thong va cao do khu cong chinh,
bai dd xe. Khong thay d6i 16n do cao hién trang, dam bao nguyén tic khi can sir
dung caa B6 Qudc phong;

Khu vuc dat dich vy, bii dd xe: Cao d6 san nén duoc thiét ké theo phuong
phap duong dong muec thiét ké. P§ doc nén thiét ké i>0,004, dam bao thoat nudc



5
tir chdy, phu hop v6i quy hoach sir dung dat va phan luu thoat nudc cac 6 dat,
khép noi voi cao do h¢ thong giao thong hién trang;

Hudng thodt nudc chinh: Toan bd luu vuc thoat nudc ciia du an s€ thoat
vao cac hd diéu hoa két hop voi hd canh quan cua sin golf, sau d6 thoat ra hé
thong muong thoat nudc hién trang. Cac khu vuc thoat nudc duong golf duoc
thiét ké dya trén hudng thoat nudc ty nhién dé thoat nudc ty chay va thu vé
muong hé két hop 1am muong canh quan. Hé thong muong hd tir B600 dén
B1000, cong tron tir D600-D1000.

- Hé théng thoat nudc thai: Hé thdng thoat nudc thai st dung cong tron
duong kinh D200-D300, toan by nudc thai cia khu vuc dugc thoat vao tuyén
cong chung, sau d6 dan vé khu xur 1y ¢6 cong suat khoang 125m3/ng.d.

¢) Cép nudc: Nguon cap nudc cho khu quy hoach duoc lay tir nha may
nudc sach cua Cong ty C6 phan cap nude va mo1 truong d6 thi 206, duong kinh
ong cap nuéc sinh hoat tir D50-D110, dudng ong cap nude tudi tir D32-315
dung 6ng nhya HDPE.

d) Cép dién:

- Nguép cap: Céc tram bién ap dugc cap dién tir tram bién ap 110kV Dinh
Tram. Dy kién xdy dung cac tram bién ap moi cung cép cho khu vye véi tong
cong suat dat may khoang 2.430kVA.

- Ludi1 dién:

Ludi dién trung thé: Hé théng dién 22kV trong khu vuc lap quy hoach
duogc bo tri di ngam trén hanh lang duong;

Lud6i dién ha thé: Gom cac tuyén cap ngdm tir cic 10 ra cta tram bién 4p
ha thé 22/0,4KV dén cac tu di¢n tong d€ phan phoi cho cac khu churc nang;

Dién chiéu sang di ngam dudi hanh lang dudng giao thong t&i cac tu dién.

e) Chat thai ran (CTR):

Trong khu vuc cay xanh, cac truc duong dat cac thung dung CTR;

CTR phai dugc phan loai tai ngudn thanh hai loai: Chat thai rin vo co va
chat thai ran hitu co dugc thu gom dua di xtr 1y tai khu xtr Iy chung cua huyén
Viét Yén.

f) Quy hoach hé théng thong tin lién lac: Xay dyng mo1 hoan toan hé
thong cap thong tin lién lac dé cung cép cho toan bo khu vuc. Str dung hé thong
cap ngam, tai vi tri giao cit bd tri ga chia cap.

g) Panh gia moi truong chién luge: PO an di danh gia moi trudng chién
lugc theo cac quy dinh hién hanh, khi trién khai thuc hién can tuan thu cac giai
phap dé dam bao phat trién bén viing, giam thicu tac dong anh huong dén moi
truong trong khu vuec.

h) Vi tri duong day, dudng dng k¥ thuat: Hé théng thong tin lién lac, cap
nudc, cap dién, thoat nude thai va nudec mua trén cac truc duong déu bd tri trén
phan dat hanh lang dudng giao thong.
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7. Nhitng hang muc chinh cin wu tién dau tw xay dung.

Cong trinh ha ting k¥ thuat: Puong giao théng, cap nudc, thoat nuéde, cp
dién, chi€u sang, thong tin lién lac, xur ly nudce thai, cay xanh mat nudec...;

Céac khu chire nang: Nha dich vu diéu hanh cau lac bo, vin phong - dich
vy, duong golf...

8. Quy dinh quan Iy theo d6 4n quy hoach.

Viéc quan 1y thue hién quy hoach dugc quy dinh cu thé trong “Quy hoach
chi tiét xay dung San Golf Viét Yén, xa Huong Mai va xa Trung Son, huyén
Viét Yén (ty 1€ 1/500)” ban hanh kém theo Quyét dinh di€u chinh nay.

Piéu 2. S¢ Xay dung, Cong ty C6 phan Dau tu Golf Trudong An chiu trach
nhiém vé tinh chinh x4c cta théng tin, sé liéu bao cdo, cac ndi dung thim dinh
theo quy dinh, c6 trach nhi¢m td chirc thuc hién theo ding quy dinh hién hanh
cua Nha nudec.

Piéu 3. Thu truong cac co quan: Van phong UBND tinh, S& Ké hoach va
Pau tu, So Xay dung, So Tai nguyén va Mbi truong, So Cong thuong, S& Giao
thong van tai, S& Nong nghiép va Phat trién nong thon; Chu tich UBND huyén
Viét Yén, Cong ty C6 phan Dau tu Golf Truong An va cac don vi lién quan cin
ctr quyét dinh thi hanh./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu diéu 3; KT. CHU TICH
- Chu tich, cac PCT UBND tinh; 4

- VP UBND tinh: LD, TH, KTN;
- Cong TTDT tinh;
- Luu: VT; XD.Trung.




